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Asuntomarkkinoiden perustekijät 

‒ Asuntojen kysyntä määräytyy demograafisten 

tekijöiden ja maahanmuuton mukaan. Myös 

alueiden välinen muuttoliike vaikuttaa asuntojen 

kysyntään. 

‒ Asuntojen hinnat nousevat jos niitä ei ole tarjolla 

riittävää määrää.  

‒ Asuntojen lisätarjontaa ei pääkaupunkiseudulla 

synny, koska lainsäädäntö asettaa ja mahdollistaa 

esteitä (kaavoituspäätökset, kaavaehdot, 

valitukset ja edellisten yhteisvaikutukset). 

‒ Kuntien rooli on keskeinen kaavamonopolin takia. 
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Korkeiden asuntohintojen kansantaloudelliset 

vaikutukset 

‒ Korkeat asuntojen hinnat ovat kansantalouden 

kasvun haittatekijä. 

‒ Tutkimusten mukaan kaupunkialueiden työn 

tuottavuus on muita alueita korkeampi, mutta siitä 

seuraavat kokonaistaloudelliset hyödyt riippuvat 

pitkälti julkisen sektorin toiminnasta. 

‒ Kokonaistaloudelliset hyödyt jäävät vähäisiksi, jos 

asuntotuotanto ei vastaa kysynnän kasvuun.  

‒ Tällöin palkat ja asuntohinnat nousevat, 

työpaikkojen määrä ja kulutus eivät niinkään.  
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PKS:llä kaavamonopoli näkyy tontti- ja 

asuntohinnoissa 
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Tarjonnan vähyys ja julkiset tuet => suuret tuotot 

 

 

29.9.2015 Kansantalousosasto 5 

Lähde: Rakennuslehti kevät 2015 

 



Aloitusmäärä 2000-luvun loppuun verrattuna 

parempi, mutta ei riittävä 
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Lähde:Raksu syyskuu/2015  



Työvoiman liikkuvuutta heikentää iso hintaero  ja 

vapaiden vuokra-asuntojen vähäisyys 
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 Palkkojen nousu mennyt asuntojen hintoihin 
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Asuntoinvestoinnit kasvavat vasta kun 

asuntojen hinnat ovat nousseet jonkin aikaa 
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Rakentamisen luottamus kohenemassa 
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Rakentamisen liikevaihdon trendit osoittavat 

hyvää kasvua 
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Lähde: Tilastokeskus 11.9.2015 

Myynnin määrän muutos 1-6/2015: 

Rakentaminen 6,2% 

Talonrak. 6,1% 

Maa- ja vesirak.16% 

Erikoistunut rak. 4,2% 



Tilastouudistuksen takia rakentamisen 

tuotantotiedot (ml.lupatiedot) vielä epäluotettavia 
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Asuntoaloitukset vähitellen kasvuun 
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Lähde: Tilastokeskus, VM

Asuntoinvestoinnit: 

v.2015** -0,5%  

v.2016**  4,3% 

v.2017**  4,4% 
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