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Asuntomarkkinoiden perustekijat

— Asuntojen kysynta maaraytyy demograafisten
tekijoiden ja maahanmuuton mukaan. MyGds
alueiden valinen muuttoliike vaikuttaa asuntojen
Kysyntaan.

— Asuntojen hinnat nousevat jos niita ei ole tarjolla
riittdvaa maaraa.

— Asuntojen lisatarjontaa el paakaupunkiseudulla
synny, koska lainsaadanto asettaa ja mahdollistaa

esteita (kaavoituspaatokset, kaavaehdot,
valitukset ja edellisten yhteisvaikutukset).

— Kuntien rooli on keskeinen kaavamonopolin takia.
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Korkeiden asuntohintojen kansantaloudelliset
vaikutukset

— Korkeat asuntojen hinnat ovat kansantalouden
kasvun haittatekija.

— Tutkimusten mukaan kaupunkialueiden tyon
tuottavuus on muita alueita korkeampi, mutta siita
seuraavat kokonaistaloudelliset hyodyt riippuvat
pitkalti julkisen sektorin toiminnasta.

— Kokonaistaloudelliset hyodyt jaavat vahaisiksi, jos
asuntotuotanto el vastaa kysynnan kasvuun.

— Talloin palkat ja asuntohinnat nousevat,
tyOpaikkojen maara ja kulutus eivat niinkaan.
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PKS:lla kaavamonopoli nakyy tontti- ja
asuntohinnoissa

Asuntohinnat, urakkatarjoushinnat, tonttien hinnat (PKS)
ja rakennuskustannukset (koko maa) 1995 =100
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- Kiinteistdjen hintaindeksi, tontit, 1995=100; paakaupunkiseutu
== Asuntohinnat (padkaupunkiseutu)

=== Talonrakentamisen tarjoushintaindeksi (paakaupunkiseutu)
— Rakennuskustannusindeksi (koko maa); kokonaiskustannukset

Lahde: Tilastokeskus, Rapal, VM
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Asuntorakennuttajat .
1 VVO-YhtymaOyj JaniNieminen  suomalaiset elikevakuutusyhtist, ammattifiitot 3679 .
2 Helsingin kaupung!n asunnot Oy Jaana Nar6 Helsingin kaupunki 356,27 EX| 10 89
3 SatoOyj Erkka Valkila \arma, holiantil. eldkesijoittaja APG, ruotsal. Fas- 123 03 318 N7
tighets Ab Balder, Tydelikevakuutusyhtié Elo

saatio

nyliopp il 0
n Perttu Liukku Perttu Liukku ja Kari Maenpaa
12 Tampereen Vuokratalosaitio Ahto Aunela perustaja Tampereen kaupunki 591 39 98 73
13 Kunta-asunnot Oy Jarmo Kuosa osakaskunnat 533 54 16,8 143
14 Sivakka-yhtyma -konserni Raimo Hatala Quiun kaupunki 263
15 Jywiskykin Vuokra-asunnot Oy Timo Hyttinen Jyvaskyldn kaupunki 10.2
Lahden Talot Oy juhani Jokelainen  Lat , 3

; { N Kau K
Kalervo Haverinen  Turun kaupungilla maaraysvallassa
Kruunuasunnot Oy Reijo Savolainen Governia Oy (valtio)
Lakea Oy Keljo Ullakko Seinajoen, Vaasan, Kokkolan ja Lapuan kaupunki 133
Domus Arctica -saatit Kirsti Saviaro saatio 37

Arttuasunnot Oy -konserni
26 Tyvene Oy -konsemi
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Aloitusmaara 2000-luvun loppuun verrattuna
parempi, mutta el riittava

Uusien asuntojen rakentamismaara paakaupunkiseudulla

1000 asuntoa, luvat aloitetut, valmistuneet, tuorein tieto Il-nelj.2015

1000 asuntoa
15

—Luvat

b itetut

—Valmistunest

1]

1985 1990 1985 2000 2005 2010 2015

. Jatkuva vuosiarvo
Lahde: Tilastokeskus, kunnat Forecon Oy Y2015

3 1692015 Forecon

Lahde:Raksu syyskuu/2015
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Tyovoiman liikkkuvuutta heikentaa iso hintaero ja
vapaiden vuokra-asuntojen vahaisyys

Kerrostaloasuntojen nimellishinnat
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Muu Suomi Koko maa Péaakaupunkiseutu: Helsinki, Espoo, Vantaa,

Kauniainen
Lahde: Tilastokeskus, VM
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Palkkojen nousu mennyt asuntojen hintoihin
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Asuntojen hinnat
neljannesvuosittain
1980 = 100
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Lahde: Tilastokeskus

1990 1995
== Asintojen nimellishinnat deflatoituna kuluttajahintaindeksilla
Asuntojen nimellishinnat deflatoituna ansiotasoindeksilla
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Asuntoinvestoinnit kasvavat vasta kun
asuntojen hinnat ovat nousseet jonkin aikaa

Asuntojen reaalihinnat ja asuntoinvestoinnit

neljdnnesvuosittain
1990 = 100
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== Asuntojen reaalihinnat 1) Asunto-investoinnit 2)

1) Koko maan vanhojen kemmostalojen hinnat, deflatoituna kuluttajahintaindeksilla
2) 4 neljanneksen liukuva keskiarvo

Lahde: Tilastokeskus
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Rakentamisen luottamus kohenemassa
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Rakentamisen luottamusindikaattori

kausitasoitettu
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Lahde: EK, Euroopan komissio (Business and Consumer Survey)
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Rakentamisen likkevaihdon trendit osoittavat

hyvaa kasvua
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Talonrakentaminen
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Myynnin nléérén muutos 1-6/2015:

Indeksi (2010=100)
=

Rakentam%nen 6,2%

o Talonrak. 6,1%
T Maa- ja vesirak.16%
0 ErikoistunlLt rak. 4,2%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Lahde: Tilastokeskus 11.9.2015
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Tilastouudistuksen takia rakentamisen
tuotantotiedot (ml.lupatiedot) viela epaluotettavia

Asuinrakennukset
12 kk:n liukuva summa, milj. m3
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3 Lahde: Tilastokepkus
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myonnetyt luvat — aloitetut — Valmiit
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Asuntoaloitukset vahitellen kasvuun

. Asuntoinvestoinnit:
Asuntoaloitukset, kpl v.2015+ -0,5%

v.2016™* 4,3%

40000 v.2017** 4,4%
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Sari Sontag

Neuvotteleva virkamies

Puh. 0295 30181

Lisatietoja: sari.sontag@vm.fi
www.vm. fi
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