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ASIA: LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA HE 30/2015 VP EDUSKUNNALLE VALTION
TALOUSARVIOKSI VUODELLE 2016

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistdjat ry - KOVA kiittd& mahdollisuudesta lausua eduskunnan
ympaéristovaliokunnalle valtion talousarvioesityksesté vuodelle 2016, ja lausuu kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistdjat ry - KOVA on vuonna 2013 perustettu yleishyodyllisten
vuokrataloyhtididen edunvalvonta- ja palvelujarjestd. KOVAn jasenina on kunnallisia vuokrataloyhti6ita,
nuorisoasuntoja valtakunnallisesti rakennuttavia yhteistja seka muita yleishyddyllisid vuokrataloyhtidita ja -
saatioitd. KOVAlla on nyt 13 jasenyhteista. Niiden pysyvassa omistuksessa on noin 132 000 vuokra-
asuntoa, joissa on koteja lahes 250 000 ihmiselle. Yhtididen asuntojen méaara vastaa kolmannesta kaikista
valtion tuella rakennetuista vuokra-asunnoista Suomessa.

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistajat ry:n (KOVA) yksityiskohtaiset tavoitteet
talousarvioesitykseen vuodelle 2016

1. Otetaan kayttoon kaynnistysavustukset kaikilla MAL-aiesopimusalueilla
2. Perutaan opiskelija-, nuoriso- ja tavallisten senioriasuntojen investointiavustuksen poistaminen

1. Otetaan kayttodn kdynnistysavustukset kaikilla MAL-aiesopimusalueilla
Hallitusohjelmassa todetaan, etta hallitus solmii asumista, maankayttda ja likkumista yhteen sovittavan ja
asuntotuotantoa seké kasvua vauhdittavan aiesopimuksen suurimpien kaupunkiseutujen kanssa.

KOVA pitaé keskeisend, etta kaikilla maankayton, asumisen liikenteen (MAL) aiesopimusalueilla otetaan
kayttéon valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa kayttoon kaynnistysavustukset. Hallituksen
budjettiesityksesséa kaynnistysavustuksia esitetaan vain Helsingin seudulle. Kaynnistysavustukset ovat
suora kannustin kunnille ja niiden alueilla toimiville vuokrataloyhti6ille vauhdittaa asuntotuotantoa. Samalla
kaynnistysavustukset alentavat valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon vuokria.

KOVA esittaa kaynnistysavustusten maaran porrastamista siten, etta kaynnistysavustus myoénnettaisiin
Helsingin seudulle talousarvioesityksessa ehdotetulla tavalla ja sen suuruus olisi 10 000 euroa asuntoa
kohden. Muille MAL-alueille mydnnettava kaynnistysavustus voisi olla suuruudeltaan 5 000 euroa asuntoa
kohden. KOVA esittaa, etta kaynnistysavustuksiin varattaisiin 15 miljoonaa euroa vuodessa, joista 10
miljoonaa euroa kohdennettaisiin Helsingin seudulle ja loput 5 miljoonaa euroa muille MAL-alueille. Avustus
mahdollistaisi vuosittain yhteensa 2 000 valtion tukeman vuokra-asunnon rakennuttamisen MAL-alueilla.

Kaynnistysavustusten vaikuttavuus on hyva. Kaynnistysavustuksilla voidaan alentaa rakennettavan
vuokratalokohteen vuokratasoa jopa 1,5 euroa nelidltd kuukaudessa. Kaynnistysavustuksen vaikutus nakyy
suoraan asukkaalle alhaisempana vuokratasona.

Budjettivaikutus: +5 miljoonaa euroa TAE2016 n&hden, mom. 35.20.60 Siirto valtion asuntorahastoon

2. Perutaan opiskelija-, nuoriso- ja tavallisten senioriasuntojen investointiavustuksen poistaminen
Hallitusohjelmassa todetaan, etta erityisryhmien ARA-investointiavustusta jatketaan uusin rajauksin. Tama
tarkoittaa opiskelija-, nuoriso- ja seniorivuokra-asuntojen rakentamisen tukemisen lopettamista.
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KOVA vastustaa alimman tukiluokan poistamista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetusta
laista. KOVAN mielesta on erittdin tarkeaa, etté tavallisia opiskelija-, nuoriso- ja seniorivuokra-asuntoja
rakennettaessa nykyinen investointiavustusprosentti (10 prosenttia) sailyy myos jatkossa. KOVA katsoo,
ettd kyseinen ehdotus heikentaa oleellisesti pienituloisten opiskelijoiden, itsendistyvien nuorten ja
ikdihmisten mahdollisuuksia jatkossa saada kohtuuhintainen vuokra-asunto. Esimerkiksi
Nuorisoasuntoliitolla vuoden 2015 aikana asukkaiksi valittujen henkildiden tulojen mediaani on 750 euroa
kuukaudessa.

5.10.2015

Erityisryhmien investointiavustusvaltuudesta kaytettiin noin 5 prosenttia opiskelija- ja nuorisoasumiseen.
Rahamaarana se tarkoittaa noin 6 miljoonaa euroa. Avustuksella mahdollistettiin |ahes 720 asunnon
rakentaminen tai perusparantaminen. Avustuksen tuotos-panossuhde on siten erinomainen.

Budjettivaikutus: +6 miljoonaa euroa TAE2016 nahden, mom. 35.20.60 Siirto valtion asuntorahastoon
Yleista vuokra-asuntomarkkinatilanteesta

Vaesto- ja elinkeinorakenteen muutos seka kaupungistuminen vaikuttavat asuntomarkkinoihin merkittavasti.
Asuntomarkkinat polarisoituvat. Vaestoltdan kasvavilla alueilla on pulaa erityisesti kohtuuhintaisista vuokra-
asunnoista, toisaalta vaestoltaan vahenevilla alueilla kérsitéén tyhjien asuntojen ongelmasta.

KOVA toteaa, etta valtion on otettava aktiivinen rooli mahdollistaakseen kohtuuhintaisen vuokra-
asuntotuotannon rakentamisen ja pysyvan kayton edellytykset koko Suomessa. Se tarkoittaa tukea
kohtuuhintaiselle vuokra-asumiselle. Tuen perustan muodostavat ehdoiltaan kilpailukykyinen
korkotukijarjestelma ja erilaiset avustukset. Vain nain on mahdollista rakennuttaa markkinahintaa
edullisempaa vuokra-asuntotuotantoa. Rakentamisen tukemisen vaikutukset ovat pitk&daikaiset ja hyvat,
silla tuet siirtyvat suoraan asukkaan hyvaksi ja nakyvat markkinahintaa alhaisempana vuokratasona.

Valtion korkotukilainojen ehdot heikkenevét vuoden 2016 alusta lukien. Omavastuukorko palautuu 1.1.2016
lukien 3,4 prosenttiin nykyisesta 1 prosentista. Ehtojen heikkeneminen tulee vaikuttamaan kielteisesti
valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon houkuttelevuuteen ja laskemaan valtion tukeman vuokra-
asuntotuotannon maaraa.

KOVA peraankuuluttaa asuntopolitikkaan pitkajanteisyytta. Asuntorakentamiseen tehtavat investoinnit ovat
vuosikymmenien mittaisia. Siksi olisi ehdottoman tarkeaa, etta asuntorakentamisen toimintaymparisto ja
sen nakymat olisivat tiedossa pidemmaksi ajaksi kuin hallituskaudeksi kerrallaan.

KOVA vastustaa hallituksen suunnitelmia ottaa kayttdon maaraaikaiset vuokrasopimukset ja tulorajat
valtion tukemissa vuokra-asunnoissa. Maaraaikaiset vuokrasopimukset lisddvat segregaatiota, sosiaalista
levottomuutta, yksilétasolla epavarmuutta ja toimivat kannustinloukkuna. KOVAn jasenyhteiséissa
asukkaiksi valittavien asukkaiksi valittavien mediaanitulo on noin 1 100 — 1 300 euroa kuukaudessa.
Maaraaikaiset vuokrasopimukset luovat kannustinloukun vastaanottaa parempipalkkaista tyota
asunnonmenettdmisen pelossa. Lisaksi maéaraaikaiset vuokrasopimukset lisdéavat vuokrataloyhtididen
hallinnollista taakkaa ja kustannuksia sek& nostavat vuokria vahintaéan 1,5-2 prosenttia.

Euroopan pakolaiskriisin vaikutukset Suomessa nakyvat myods vuokra-asuntomarkkinoilla. Pakolaiset
siirtyvat ennen pitkaa asumaan Suomessa suurimmille kaupunkiseuduille. Tamé&n vuoksi kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen kysynta ja asuntojonot kasvavat merkittavasti etenkin kasvukeskuksissa. Tama lisaa
painetta lisata kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon maéaraa entisestdan. Julkisen vallan on reagoitava
tilanteeseen lisddmalla kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakentamisen edellytyksia.

Lisétietoja:  Toiminnanjohtaja Jouni Parkkonen, KOVA, puh. 040 593 3338, jouni.parkkonen@kovary.fi
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