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Ehdotuksemme kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistamiseksi

Kiitamme lausuntopyynnéstanne kohtuuhintaisen asumisen edistamiseksi. Asia on &arimmaisen
tarkea. Olemme jakaneet lausuntomme kolmeen asiakokonaisuuteen:

1) Rakentamisen normit, saannostot ja kaavamaaraykset

2) Kaavoitus ja tonttien saatavuus

3) Raideliikenneinvestointien nopeuttaminen uusien asuntoalueiden lisd&miseksi

1. Rakentamisen normit, sddnnostot ja kaavamadriykset

Rakentamisen maarayksissa (normit), asemakaavoissa ja kaupunkien
rakentamistapaohjeistuksissa on joitakin asiakokonaisuuksia, joilla on merkittévia asunnon
tuotantokustannuksia tai myyntihintaa nostavia vaikutuksia. N&ita ovat:

o esteettdmyysmaaraykset keittion, kylpyhuoneen ja eteisen osalta asettavat haasteen
tehokkaan ja toimivan asuntopohjan suunnitteluun (normit)

vaesténsuojamaaraykset ovat suora kustannuslisays (normit)
rakentamismaarayskokoelman G1 mukainen minimihuoneiston koko 20 m2 (normit)
iimanvaihdon toteutustapoja on rajoitettu (normit)

porrashuoneet ja luonnonvalo (normit ja kaupunkien rakentamistapaohjeet)
julkisivumaaraykset (asemakaava ja kaupunkien rakentamistapaohjeet)

yhteistilojen vaatimukset (asemakaava ja kaupunkien rakentamistapaohjeet)
autopaikkamaaraykset (asemakaava)

yksittaisena, mutta merkittavana tekijana Helsingin asuntojen keskipinta-alavaatimus
(asemakaava)
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Ratkaisuehdotukset

Esteettdmyys
o kaikkien asuntojen ei tarvitse olla esteettémia, esteettémia asuntoja vain esim. 25 %
vrt. Ruotsin malli
Véaestdnsuoja
o vaesténsuojavaateesta luovutaan
Minimihuoneisto koko
o Rakentamismaarayskokoelman mukaista huoneistokoon minimipinta-alaa
pienennetaan 20 m2:st4, mikali kaytetaan tilaa sdastavia kalusteita ja huoneiston
toiminnallisuus varmistetaan

YIT Oyj Puhelin 020 433 111 Y-tunnus 0112650-2
PL 36 Faksi 020 433 3700 Kotipaikka Helsinki
Katuosoite: Panuntie 11 www_yit.fi

00621 Helsinki



YT

12.10.2015

limanvaihto ja hormit
o tulo- ja poistoilman sijaintia koskevia maarayksia lievennetéan
o hormien pinta-ala sallitaan asemakaavan rakennusoikeuden lisdksi
Porrashuoneet
o uusilla led-valoilla porrashuoneet voidaan valaista viihtyisasti ja energiaystavallisesti
ilman luonnonvaloa
o porrashuoneet voidaan tehdd asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
Julkisivumaaraykset
o kaavoituksessa ei oteta kantaa julkisivun yksityiskohtaiseen maarittelyyn
Yhteistilat
o Kerhotilojen, pesuloiden ja talosaunojen keskittdminen isompiin alueellisiin
yhteistiloihin, jolloin niiden toteutus olisi tehokkaampaa ja edullisempaa. Keskitetty tila
tukisi alueen yhteisollisyytta ja voisi olla sijainnillisesti paremmalla paikalla.
Talokohtaisesti rakennetaan vain irtaimistovarastot ja pyérien sailytys.
Autopaikkamaaraykset
o Autopaikkamaaraykset perustuvat historiallisiin normeihin, eivat autopaikkojen
todelliseen kysyntaan. Lisaksi erityisesti vaatimukset toteuttaa runsaasti rakenteellista
pyséakaintia ovat suurin yksittdinen asuntojen kustannuksia nostava tekija.
Autopaikkanormeja lievennetdan ja luovutaan asuntokohtaisista vaatimuksista. Sopiva
minimivaatimus voisi olla esim 1ap/200asm2 rakenteellista pysakaintia tehtdesss ja
1ap/120asm2 maantasopyséakéintia tehtdessa. Markkinat toteuttavat autopaikkoja
maaran, joka tarvitaan asuntojen myymiseksi.
Helsingin keskipinta-ala vaade ja autopaikoitusnormi
o keskipinta-ala vaateesta luovutaan ja annetaan markkinoille mahdollisuus tuottaa
kulloinkin kysyntaa vastaavia asuntoja
o autopaikoitusmaarat sidotaan rakennusoikeuteen eika tilaohjelmia rajoiteta
autopaikka/asunto vaatimuksella

2. Kaavoitus ja tonttien saatavuus

Erityisesti p4dakaupunkiseudulla on liilan védhan asuntorakentamisen mahdollistavaa
asuntorakentamisoikeutta. Niukka rakentamiskelpoisten tonttien tarjonta ja tonttien saatavuus
nostavat asuntorakennusoikeuden hintaa kohtuuttomasti.

Toisaalta kalliit kaavoitusratkaisut eivat mahdollista kohtuuhintaista asuntorakentamista erityisesti
Helsingin kaupungin alueella.

Ratkaisuehdotukset

Kaavoituksen nopeuttaminen ja lisddminen

o kumppanuuskaavoitus toimintamallin nopeuttaminen; kaavasuunnittelutyé tarvittavin
osin ulkoistetaan viranomaisilta kaavakonsulteille ja viranomaiset keskittyvat
kaavaprosessin hallinnolliseen hoitoon ja hyvéksyntaan

o kaavoitusjarjestelmaa yksinkertaistetaan kaksitasoiseksi; 1-taso tydssakayntialueen
yleiskaava ja 2-taso kuntakohtainen asemakaava, muilta osin maéaritelldan
yleispiirteinen maankayton tavoitetila

o valitusprosessin kriittinen tarkastelu, esimerkkind ELY-keskuksen rooli kaavoituksessa

o kaupunkien perima maankayttékorvauksen suuruus maéritelldan riippuvaiseksi
kaavoituksen etenemisen nopeudesta;

o uusien aluerakentamisen hankkeita edistetdan asumisen monimuotoisuus karkena

o kaavojen valitusoikeutta rajataan

o taydennysrakentamista edistetdan aluetasolla; laaditaan valmiita sopimusmalleja
taloyhtisille esim. pysakaointijarjestelyt, rakennusoikeiden myynnista saatavien
tuottojen jakaminen taloyhtidille

o valituskasittelyille maaritellaan asetuksien kautta maksimikasittelyaika
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valitusluvan myéntamista koskevat hakemukset kasitellaan pikakasittelyna
valituksille maaritetaan kohtuullinen valitusmaksu, joka palautetaan valittajalle, mikali
valitus todetaan perusteiltaan oikeaksi

eri kaupunkien vélisia kaavakehitysaikatauluja mitataan kaavamuutoshakemuksen
vastaanottamisesta kaavan valtuuston hyvaksymiseen asti

hiukkas-ja melurajoja on tarkasteltava kriittisesti; ovatko rajat liiankin tiukat
keskustarakentamisessa esim. vertailtaessa rajoja muun Euroopan tasoon

Edullisemmat kaavoitusratkaisut

)

kaavasis4ltdjen rajaaminen talojen massoitteluun ja kaavatekstien pitdminen
yleisemmalla tasolla; yksityiskohtainen suunnittelu jatetéaan
rakennussuunnitteluvaiheeseen

autopaikoituksen korvaajana ja vahentéjana voidaan kayttda uusia keinoja, kuten
yhteiskayttdautot

rakennushankkeen sijainnin ollessa hyvien liikkenneyhteyksien varrella, lievempi
autopaikkavaade on perusteltu

aluerakentamisessa kaytetaan rakenteellisia ja keskitettyja autopaikoitusratkaisuja
useamman tontin autopaikoituksen jarjestamiseksi, alueiden ensimmaisille taloille
osoitettava suunnitellut tilapaisratkaisut

liiketilojen m&araa asuinkerrostalojen 1.kerroksissa vahennetdan nykyisesta
vaatimustasosta

3. Raideliikenne yhteyksien kehittiminen

Keskeiset tekijat uusien asuntoalueiden kehittamisessa ovat hyvét ja nopeat liikenneyhteydet.
Nopeuttamalla raidelikenneinvestointeja erityisesti padkaupunkiseudulla potentiaalisten uusien
asuntorakentamisen alueiden maara kasvaa ja tonttitarjonta lisaantyy. Ratayhteyksien asemien
seudut muotoutuvat luonnollisiksi asumisen keskittymiksi. Raideliikenteen tueksi olisi hyva kehittas
tehokasta syéttoliikennetts linja-autoilia, jolla voidaan vaiheistaa ja nopeuttaa uusien asuinalueiden
rakentamista tulevan raideliikenteen varrella.

Toivomme asiasta edelleen aktiivista keskustelua ja olemme mielellamme mukana viemé&ssé asiaa
eteenpa&in ratkaisujen I6ytamiseksi.
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