Opiskelijan koti — Homes for students

Eduskunta
Asunto- ja ympadristdjaosto

Lausuntopyynto
HE 30/2015 vp Hallituksen esitys eduskunnalle valtion talousarvioksi vuodelle 2016

Hoas kiittda mahdollisuudesta antaa lausunto valtion vuoden 2016
talousarviosta.

Yleistd

Opiskelija-asuntoyhteisét eivat jaa osinkoa tai muuta etuutta perustaijilleen tai
omistajilleen. Opiskelija-asuntoyhteisét ovat yleishyddyllisia yhteisja.

Opiskelija-asuntojen yllépito ja rakentaminen ovat kallimpaa kuin normaalissa
vuokra-asunnossa. Syyna tdhan ovat korkeampi vaihtuvuus, huoneisto-
remonttien suurempi maara, korkeammat vuokraamistoiminnan kustannukset
ja pienempi keskipinta-ala.

Investointituki on vilttiméaton opiskelija-asuntoyhteiséille

Opiskelija-asunnot pitaa sailya pysyvasti erityisryhmien investointiavustuksen
piirissé. Opiskelija-asuntojen vuokrat on voitu pitaa kilpailukykyisina
investointiavustuksen turvin, vaikka opiskelija-asuntojen investointi- ja
yllapitokustannukset ylittdvat ns. normaalien vuokra-asuntojen tason.

Investointituki vaikuttaa esimerkiksi 32 m2 opiskelija-asunnon
kuukausivuokraan jopa 224 € vahentavasti (muutos 657 € =»,433 €), kun
oletusarvoina ovat 3.000 €/m? hankinta-arvo, omavastuukorko 3,4 %,
korkotaso yli omavastuukorkotason ja omavastuuosuuden rahoittaminen
tehtaisiin markkinaehtoisella lainalla.

Investointituen poistuminen pienentaisi merkittavasti uusien opiskelija-
asuntojen rakentamista. Tall6in asunnonsaanti vaikeutuisi entisestaan, koska
opiskelijat olisivat kilpailemassa samoista asunnoista tyéssakayvan vaestén
kanssa. Voimakas kysynta johtaisi vuokratason kohoamiseen.
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Kohtuuhintaisia asumisratkaisuja tarvitaan etenkin paskaupunkiseudulla
turvaamaan alueen tervetta kehitysta.

Uudistuotannon merkitys korostuu paakaupunkiseudulla etenkin yliopistojen ja
ammattikorkeakoulujen uusien kampusalueiden myo6ta.

Kaynnistysavustukset

Kaynnistysavustukset ovat hyva asia vauhdittamaan asuntotuotantoa.
Kaynnistysavustuksilla saadaan vaikutettua positiivisesti padkaupunkiseudun
asuntotuotantoon.

Paakaupunkiseudulla voitaisiin hyvaksya opiskelija-asunnoille myés
kaynnistysavustukset esimerkiksi osittaisina 50 % suuruisina (edellyttaen, etta
kaynnistysavustukset sailytetaan), koska paakaupunkiseudun opiskelija-
asumiseen tehtiin vuoden 2014 valtion budjetissa merkittava heikennys.

Valtion budjetissa oli vuosittain varattu avustusluontoinen maararaha
opiskelija-asuntoyhteiséjen tonttivuokrakustannusten korvaamiseen vuoden
2014 budijettiin asti. Vuoden 2015 budjetista poistettiin maararaha opiskelija-
asuntotarkoitukseen luovutettujen valtion maa-alueiden vuokrakustannusten
korvaamiseen silloin, kun kiinteistéa kaytetaan Iahinna opintotuen
asumislisaan tai asumistuleen oikeutettujen opiskelijoiden asumiseen
edellyttden, ettd asianomainen kunta tuki opiskelija-asumista vastaavalla
maaralla.

Valtion ja kuntien tontinvuokra-avustusten poistuminen johti Hoasilla
ylim&araiseen 4 % korotuspaineeseen koko 9.221asunnon asuntokantaan.
Vastaavaa ongelmaa ei ole muualla pain Suomea, koska siell4 kiinteistét
sijaitsevat padosin omilla tonteilla. Eli padkaupunkiseudun
asumiskustannusten nousu kasvoi opiskelija-asumisen piirissa.

Energian saiastoon tihtaidvat toimenpiteet

Yleisend tavoitteena energian saastaminen on hyva asia, mutta tavoitteiden
taso ja kokonaiskannattavuus kannattaa tarkastella huolella. Eli pitaisi
huomioida vaikutukset rakennuskustannuksiin ja sita kautta vuokriin.
Vastaavasti peruskorjauskohteisiin kohdistuvat vaatimukset kannattaisi pitaa
kohtuullisina, jotta vaikutukset vuokratasoihin pysyisivét aisoissa. Energia-
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avustukset vaikuttavat investointien kannattavuuteen, mutta vuosittain
muuttuvat menettelyt avustuksissa hankaloittavat kiinteistdjen
suunnitelmallista yllapitoa.

Korjausavustukset

Korjausavustuksilla voidaan vaikuttaa etenkin vanhemman kiinteistékannan
korjaustoimenpiteiden kannattavuuteen ja vaikuttaa samalla valillisesti
kiinteistdon kayttéian pidentymiseen.

Korjausavustusten pienentyminen voi vaikuttaa vanhemman kiinteistékannan
kuntotason heikentymiseen.

Muut pitkdvaikutteiset kehitystoimenpiteet

Kasvukeskusten kaavoitusprosessin joustavuuden lisdadminen ja
nopeuttaminen edesauttaisivat yleista kaupunkikehitysta. Kehityssuunnaksi
pitaisi ottaa prosessin merkittdva nopeuttaminen, koska tdméa pienentéisi
myds kustannuksia ja tekisi rakentamisen ennakoivammaksi.

Liséksi olemassa olevaan kiinteistokantaan ja uudistuotantoon kohdistuvat
avustukset pitaisi sailyttdd useamman vuoden ajan samalla tasolla. Tama
helpottaisi merkittavasti investointien kannattavuuden arviointia ja
mahdollistaisi pitkalla aikavalilla systemaattisemman toiminnan. Yksittéisen
rakennushankkeen toteuttaminen kaavoituksen alkuvaiheesta valmiiseen
rakennukseen saattaa kestaa helposti 5 vuotta.

Helsingissa 15.10.2015

Matti Tarhio

Toimitusjohtaja
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