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HE omakustannusvuokria ja kayttovastikkeita koskevien saanndsten muutta-
misesta

HE laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta seka
eraiksi muiksi laeiksi (HE 99/2015 vp)

Esityksen paaasiallisena tavoitteena on edistdad asumiskustannusten kohtuullisuuden toteutumista valtion
tukemissa vuokra- ja asumisoikeusasunnoissa (ns. ARA-asuntokannassa) tarkentamalla vuokrien ja kayt-
tovastikkeiden maaraytymissaannoksia.

Valtaosa esityksen sisallésta on sama kuin edelliselld hallituskaudella valmistellussa esitysluonnoksessa.
Kyseinen esitysluonnos oli lausuntokierroksella kahteen kertaan vuonna 2013, mutta sitd ei annettu halli-
tukselle tai eduskunnalle. Sipilan hallitusohjelman liitteissa 4 ja 6 edellytetdan esityksen antamista.

Hallitusohjelman edellyttdmat muutokset

Rajoitetaan tuleviin korjauksiin varautuminen vain kohtuulliseen maardan; asetuksella saadetaan varau-
tumiselle euromaardinen enimmaisraja (alle 20 vuotta vanhoissa kohteissa 1 euro/m?/kk ja sitd vanhem-
missa kohteissa 2 euro/m?/kk; ARA voi mydntaa hakemuksesta poikkeuksen ndistd enimmaisrajoista).
Kielletaan tulorahoituksella tapahtuva vuokra-asuntojen perusparantaminen, silld tulorahoituksen kayt-
taminen mahdollistaisi em. varautumisrajoituksen kiertdmisen.

Rajoitetaan vuokrien tasausta normaalien ja erityisryhmille tarkoitettujen asuntojen kesken (ARA voi
myontda hakemuksesta poikkeuksen tasta).

Asetetaan vuokratalojen omistajille velvollisuus kilpailuttaa hankkimansa merkittavat kiinteistonhoitopal-
velut ja kunnossapitoty6t, jos niiden arvo ylittda hankintalaissa saadetyn kansallisen kynnysarvon.
Alennetaan asukkailta vuokrissa perittava, omistajan omarahoitusosuudelle laskettava korko 4 %:iin (ase-
tustason muutos; ARA voi myontda hakemuksesta poikkeuksen tasta).

Muut esityksen sisaltamat muutosehdotukset

Asetetaan vuokratalojen omistajille velvollisuus jalkilaskelmien laatimiseen vuokrasadnnoésten valvonnan
tehostamiseksi (omakustannusvuokrien valvonta siirrettiin ARAlle vuoden 2014 alussa). Samalla tarken-
netaan asumisoikeustalojen omistajien tiedonantovelvollisuutta kayttévastikkeiden perusteista.
Sdadetdan uusi sanktio vuokra- ja kilpailuttamissaanndsten noudattamisen tehostamiseksi: jos lainansaa-
ja laiminlyé omakustannusvuokrasaannosten tai kilpailuttamisvelvoitteen noudattamisen, ARA voi kieltda
lainansaajaa perimastd vuokrissa omistajan omarahoitusosuudelle maksettavaa korkoa ja/tai kieltda yh-
teis6a tulouttamasta tuottoa omistajan yhteisoon sijoittamille varoille enintdan 4 vuoden ajan.

Siirretaan tietyt ARAlle nykyaan kuuluvat, korkotukilainojen maksuohjelmiin ja vakuuksiin laina-aikana
tehtavia muutoksia koskevat paatokset Valtiokonttorille (selvitysmies Olavi Syrjasen ehdotus vuonna
2013).

Kehitetaan korkotuki- ja aravalainajarjestelmia koskevia muutoksenhakusadannoksia siten, etta jatkossa
muutoksenhaku hallinto-oikeuden paatoksista korkeimpaan hallinto-oikeuteen edellyttaa valituslupaa,
ellei kyse ole asianosaisten kannalta erittdin merkittavista asioista kuten korkotuen takaisinperinnasta tai
muusta toimijalle maarattavasta sanktiosta. Esityksen sisalto ja perustelut on taltd osin kopioitu suoraan
oikeusministerién valmistelemasta lakipaketista, jonka eduskunta hyvaksyi viime kevaana (HE 230/2014
vp). Alun perin oikeusministerién piti muuttaa ko. sddnndksid omassa lakipaketissaan, mutta se ei ollut
lakiteknisesti mahdollista, joten muutokset tulevat tehtavaksi tdman esityksen yhteydessa.

Muutetaan korkotukilainojen lainanlyhennyksia hieman etupainotteisemmiksi uusissa vuokra-asuntojen
rakentamis- ja hankintalainoissa tukijarjestelman houkuttelevuuden parantamiseksi (asetustaso).

Voimaantulo ja soveltaminen

Hallitusohjelman edellyttamalla tavalla lakimuutosten on maara tulla voimaan 1.1.2016; asetusmuutok-
set annetaan vuoden lopussa eduskunnan hyvaksyttya ja presidentin vahvistettua lakimuutokset.

Heti sovellettaviksi tulevat kilpailuttamisvelvollisuus, uusi sanktio ja valituslupamenettely; vuoden 2017
alusta sovellettaviksi tulevat vuokrien ja kayttovastikkeiden maaritykseen liittyvat muutokset eli varau-
tumisen rajoittaminen, tulorahoituksen kielto, tasausrajoitukset ja jalkilaskelmien laatiminen.



