Asumisen rahoitus- LAUSUNTO
ja kehittamiskeskus

10.11.2015

Asia: Hallituksen esitys (99/2015) eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta se-
k& erdiksi muiksi laeiksi

ARA on ollut mukana lainvalmistelussa ja pitdd annettua esitysta hyvana. Alla muu-
tama nakokohta joihinkin keskeisiin muutosehdotuksiin:

Keskeisid muutosehdotuksia:

e Tuleviin korjauskustannuksiin varautumista rajoitettaisiin enintdan
kohtuulliseen madraan

Lakiesityksessa ehdotetaan, ettd korjauksiin varautuminen olisi jatkossa koh-
tuullista ja enintiéin 1 €/m%kk alle 20 vuotta vanhoissa vuokrataloissa ja enin-
taan 2 €/m?/kk 20 vuotta vanhemmissa vuokrataloissa.

Tama selkiyttdd vuokrien kustannusrakennetta ja yhdenmukaistaa eri toimijoi-
den ARA-vuokra-asuntojen vuokranmadritysta. Talla hetkella korjauksiin va-
rautumisen kustannus vuokrissa on vaihdellut nollasta jopa kolmeen euroon
per nelié kuukaudessa.

Tilld hetkelld korjauksiin varaudutaan yli 1 €/m?kk muutamissa uusissa koh-
teissa, jolloin sd&nnoksen vuokria alentava vaikutus kohdistuu suoraan ainoas-
taan ndihin. Toisaalta tallda myos varmistetaan, ettei jatkossakaan varauduta
kohtuullista enempéé korjauksiin.

e Vuokrien tasaamista rajoitettaisiin tavallisten ja erityisryhmille tar-
koitettujen asuntojen kesken

Hyvé ehdotus. Téll& hetkelld tasausta ei ole rajoitettu, miké tarkoittaa sita, etta
saman vuokrataloyhtion tavallisten vuokratalojen ja ARAIlta erityisryhmien
investointiavustusta saaneiden erityisryhmékohteiden vuokria on lain mukaan
saanut tasata. Tall6in investointiavustus ei vélttdmattd ole kohdentunut pelkés-
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tadn avustuskohteen vuokria alentamaan, vaan se on voitu tasata koko ARA-
vuokra-asuntokantaan. ARA on suositellut erityisryhmien investointiavustus-
paatoksissa, ettd avustuskohteet pidetddn omana vuokranmaaritysyksikkonaan
ja ndin suurin osa toimijoista onkin menetellyt. Asiasta on hyva saataé velvoit-
tavasti, jolloin menettely saadaan koskemaan kaikkia toimijoita.

Vuokratalon omistajalle saadettiisiin velvollisuus hankkimiensa
merkittavimpien Kiinteistonhoitopalveluiden ja kunnossapitotéiden
Kilpailuttamiseen

Saannos yhdenmukaistaisi eri toimijoiden kaytantdja, koska vastaavanlainen
s&&dos koskee jo asumisoikeusyhtiditd ja kuntien omistamien vuokrataloyhti-
6iden on noudatettava hankinnoissaan julkisista hankinnoista annettua lakia.

Kilpailuttamisvelvoite voi hillitd osaltaan asumiskustannusten nousua. Koska
kilpailuttamisvelvoite koskee myds omalta konsernilta ostettuja palveluja, hil-
litsee tdma palveluista maksettuja hintoja saman konsernin yrityksille.

Vuokratalon omistajalle saadettaisiin velvollisuus jdlkilaskelmien
laatimiseen

Jalkilaskelma olisi laadittava seka koko yhteisén ettd kunkin tasausryhmén
osalta. Ehdotettu s&&nnds selkeyttdd toimijoiden omakustannusvuokran maa-
rittdmista ja raportointia. Jéalkilaskelma on tarkea apulaskelma, jolla voidaan
osoittaa miten omakustannusperiaate on toteutunut vuokranmaarityksessa.
Laskelma kertoo, mitd menoeria paattyneen tilikauden aikana on katettu vuok-
rilla ja paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijadmaa tai -alijadmaa, joka
on huomioitava tulevien vuosien vuokranmaarityksessa.

Laskelman laatimisvelvollisuus helpottaa myds ARAnN valvontaty6td. Las-
kelmien avulla voidaan seurata keskeisten omakustannusvuokrien méaritta-
mistd koskevien periaatteiden toteutumista.

Omarahoitusosuudelle laskettavan koron ja tuotontuloutuksen maaraai-
kainen kieltdminen

Jos lainansaaja on laiminlyényt omakustannusvuokran maaraytymista koske-
vien periaatteiden noudattamisen, ARA voisi kieltdd lainansaajaa perimasta
vuokrissa omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja tulouttamasta tuottoa
enintaén neljan vuoden ajan.
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Uusi jalkiseuraamuskeino vahvistaa ARAn mahdollisuuksia puuttua omakus-
tannusperiaatteen toteuttamisessa havaittuihin laiminlyonteihin ja edistéé oh-
jauksen ja valvonnan vaikuttavuutta.

e Eraitd Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle kuuluvia, vuokra-
asuntolainojen, asumisoikeustalolainojen ja asunto-
osakeyhtidtalolainojen korkotuen maksuohjelmiin ja vakuuksiin liittyvia
tehtévia siirrettaisiin Valtiokonttorille.

Muutos selkeyttdisi ARAn ja Valtiokonttorin vélista tehtavénjakoa. Valtio-
konttorissa hoidetaan jo nyt kaikki aravalainakantaan liittyvat tehtdvat, joten
on perusteltua, ettd korkotukilainojen osalta menetelld&dn samalla tavalla. Lai-
nakannan hallinnointi seké arava- ettd korkotukilainoissa on Valtiokonttorissa,
joten viranomaisty0 nopeutuu ja helpottuu, kun tehtavét hoidetaan asiaa hoita-
vassa viranomaisessa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

Heli Huuhka
apulaisjohtaja
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