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Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain muuttaminen

Ymparistovaliokunta pyytaa lausuntoa hallituksen esityksesta laiksi vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamiseksi seka erdista muista laeista.
Esityksessa on paketoitu yhteen useita ARA-lainsaadantéa koskevia muutoksia. Muutoksilla
pyritddn ohjaamaan ARA-rahoitteisten vuokratalojen taloudenpitoa, jotta vuokra-asuntojen
hintatason kohtuullisuus varmistuu.

Taloudenpidon ohjaamisen tarve nousi esiin edellisella hallituskaudella, ja osaa lakimuutoksis-
ta on valmisteltu jo tuolloin. Siten niista on lausuttu aiemminkin (kesakuu 2013). Eduskun-
taan aiemmat esitykset eivat kuitenkaan edenneet. Vaikka lakimuutokset niveltyvat nykyiseen
hallitusohjelmaan, ovat niiden aihiot siis peraisin edelliselta hallituskaudelta.

Kuntaliitto yhtyy nykyhallituksen tavoitteeseen edistaa kohtuuhintaista vuokra-asumista. Sa-
malla liitto nakee erittdin myonteisena hallitusohjelmaan kirjatun séaaddsten ja normien va-
hentamistavoitteen. Siksi Kuntaliiton kanta nyt esilld olevaan saaddsten lisddmiseen on osin
varauksellinen.

Korjauksiin varautumiselle yldraja

Lakiesityksessa vuokratalojen korjauksiin varautumista halutaan ohjata aiempaa tiukemmin.
Varautumiselle asetetaan euromaardinen ylaraja, jota yhtioét eivat talousarviossaan voi ylittaa
anomatta siihen erityislupaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta.

Korjauksiin varautumisen ongelmista kaytiin julkista keskustelua edellisella hallituskaudella.

Erityisesti keskustelua heratti kirjanpitolain mahdollistaman asuintalovarauksen kayttd vuok-
rataloyhtidissa. Arvioitiin, etta asuintalovarausta oli alettu soveltaa ARA-yhtidissa osin yleis-

hyddyllisyyden hengen vastaisesti. Vuokralaisille tarkoitetun hyédyn nahtiin valuvan yhtigita
omistaville sijoittajille.

Suitsiessaan yleishyddyllisen hengen vastaista toimintaa lakimuutos valitettavasti rajaa perin-
teisten, ytimeltdaan yleishyddyllisten yhteisdjen toimintaa osin epatarkoituksenmukaisella ta-
valla. Varautumistarpeet vaihtelevat yhtiéittdin, ja erojen taustalla on monenkirjavat syyt.
Kuntaomisteisten yhtididen erot heijastavat paitsi paikallisten asuntomarkkinoiden, myés kun-
takonsernien taloudellisen kantokyvyn eroja. Kuntaliitto pitaa tarkeana, etta kdynnissa oleval-
la lausuntokierroksella selvitetddn huolellisesti, aiheutuuko varautumiskatosta kohtuuttomia
ongelmia joissakin tapauksissa. Samoin tulee pitda jatkossa huoli siita, ettd joustavuutta saa-
dosten soveltamisessa kaytetaan riittavasti.

Omarahoitusosuuden korko puolittuu

Asukkailta vuokrissa perittdva, omistajan omarahoitusosuudelle laskettava korko esitetaan
puolitettavaksi kahdeksasta neljaan prosenttiin. Myds taman muutoksen halutaan alentavan
asukkailta perittdavaa vuokraa.

Kohtuullinen tuotto omalle padomalle on ollut yksi yleishyddyllisen vuokraustoiminnan perus-
ajatus. Kun asunnot tuotetaan korkotukilainoin, rakentamisessa oman paaoman tarve vaihte-
lee viiden ja kymmenen prosentin valilla. Jos kohtuullisesta tuotosta luovutaan, on omistajan
avustettava rakentamista. Tama ei ole nykyjarjestelman tarkoitus.

www.kunnat.net Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund
www.kommunerna.net Toinen linja 14,00530 Helsinki Andra linjen 14,00530 Helsingfors
PL 200, 00101 Helsinki PB 200, 00101 Helsingfors

Puh. 09 7711,faksi 09 771 2291 Tfn 09 7711, fax 09 771 2291
etunimi.sukunimi@kuntaliitto.fi fornamn.efternamn@kommunforbundet.fi



Yleishyddyllisten vuokrataloyhtididen rahoituspolitiikka vaihtelee ja omarahoitusosuuden kor-
koa periméalld on myds kerrytetty varoja uusien kohteiden tai peruskorjausten omarahoi-
tusosuutta varten. Nain peritty korko on jaanyt hyddyttdmaan asukkaita ja vahvistanut yhtién
tasetta ja samalla sen vakavaraisuutta. Téma mahdollisuus tulisi jatkossakin turvata nykyta-
solla yhtidille, jotka eivat halua tulouttaa korkoa omistajalleen.

Yleishyodyllisyyden jatkuvuutta ei voi turvata saantelya lisaamalla

Lakiesitys sisdltaa edella mainittujen esitysten liséksi joitakin kuntatoimijoihin vahemman vai-
kuttavia muutoksia. Myds niilld pyritdan ohjaamaan ARA-asuntotuotantoa yleishyddylliseen
uomaan. Sinansa hyvaa tarkoittavien saanndsten kaantépuolena on riski ohjata yhtididen toi-
mintaa lilan pikkutarkasti. Kun yleishy6dyllisia toimijoita saadellaan pienipiirteisesti, kavenne-
taan toimivan johdon ja hallituksen mahdollisuuksia ohjata yhtidnsa kehitysta.

Suomalainen asuntovuokraus on yha selvemmin jakautunut markkinaperusteiseen ja yleis-
hyddylliseen vuokraustoimintaan. Yleishyodyllinen vuokraustoiminta on valttamaténta katta-
van asumisturvan takaamiseksi, mutta kohtuullista vuokratasoa ei voi varmistaa yha yksityis-
kohtaisemman sdantelyn avulla. Kuntaliitto korostaa, etta peruserostaan huolimatta seka voit-
toa tavoittelevien ettd tavoittelemattomien yhtididen menestymisen edellytys on ammattitai-
toisessa ja osaavassa johtamisessa, joka ennakoi muutoksia ja kykenee omista ldhtokohdis-
taan tekemaan parhaat mahdolliset strategiset valintansa. Mitd keskeisimmin tdma koskee ta-
lousosaamista ja sen tehokasta kayttoa.
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