Eduskunnan ymparistovaliokunnan jasenille koskien valiokunnassa kasiteltdvana olevaa

hallituksen esitystid eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta seki eraiksi muiksi
laeiksi (HE 99/2015vp)

Suomen Asumisoikeusyhteisot ry: Hallituksen esitys uhkaa vihentia merkittiavasti
valtion tukemaa asuntotuotantoa

Eduskunnassa parhaillaan kasiteltdvana oleva hallituksen esitys (99/2015vp) uhkaa vahentaa
merkittavasti valtion tukemaa asuntotuotantoa, vaikka samanaikaisesti erityisesti
kasvukeskuksissa on huutava pula kohtuuhintaisista asunnoista.

* Lakiesityksen toteutumisella olisi vastoin esityksen tavoitetta vahingolliset
vaikutukset kohtuuhintaiselle asumiselle. Jo tilla hetkella kasvukeskuksissa on
huutava pula kohtuuhintaisista asunnoista, mika heikentda ty6voiman liikkuvuutta ja
vahentda ostovoimaa. Syksyn pakolaiskriisi kasvattaa entisestddn kohtuuhintaisten
asuntojen tarvetta.

* Lakiesitys rajoittaisi korjauksiin varautumista, lisdisi merkittavasti byrokratiaa seka
tiukentaisi lainsdadant6a monin tavoin. Esitetyt muutokset kasvattaisivat
asumiskustannuksia seka valtion menoja ja riskia. Myos byrokratia lisaantyisi selvasti
uusien tiedonantovelvollisuuksien ja vaadittujen jalkilaskelmien laatimisen myota.

* Lakiesityksen vaikutusarviointi on riittdméaton ja osin virheellinen. Siina ei ole
huomioitu esityksen vaikutuksia asuntotuotantoon ja asukkaiden taloudelliseen
asemaan, lisddntyvan byrokratian tuomia lisikustannuksia ja valtion takausriskin
kasvua.

Ympadristoministerio selvittdd parhaillaan asumisoikeusjarjestelman riskienhallintaa ja
selvityksessa tullaan esittimaan konkreettisia ehdotuksia asumisoikeusjarjestelman
kehittdmiseksi. Selvitys valmistuu alkuvuodesta 2016. Parasta olisi odottaa timan
selvitystyon tuloksia ennen lainsdadantoon tehtavia muutoksia.

Koska hallituksen esitys kuitenkin on jo nyt valiokunnan kasiteltavand, esitimme, etta
valiokunta Kirjaisi mietint66nsa seuraavat muutosehdotukset:

1. Nakemyksemme mukaan hallituksen esityksessa ehdotetun omistajan
tiedonantovelvollisuuden edellyttimin jalkilaskelman sisillosta tulisi antaa
tarkempia saannoksia valtioneuvoston asetuksella. Tama on perusteltua ottaen
huomioon laskelmien laatimisesta omistajille aiheutuvat mittavat kustannukset ja
sdadanndsten soveltamisalaan kuuluvien omistajien suuri lukumaara. Tarkempien
sdannosten antaminen asetuksella vahentdisi laskemien laatimisesta aiheutuvia
kustannuksia ja yhtendistaisi tietojen esittimistavan.

2. Omistajan tiedonantovelvollisuuden edellyttimien laskentajarjestelmien
muutostéiden maaran ja yhteiséjen taloussuunnitteluaikataulujen vuoksi
saannosten voimaantulolle tulisi varata ehdotettua pitempi siirtymaaika.
Saannosten edellyttdmia laskentajarjestelmia ei saada valmiiksi vuoden pituisessa
siirtymaajassa. Taman vuoksi esitimme, ettd siirtymaaikaa jatketaan vuodella siten,
ettd tiedonantovelvollisuutta koskevia sadnnoksia sovellettaisiin vasta 1.1.2018
alkaen.




Taustaa:

Vuoden 2015 alussa Suomessa oli 41500 asumisoikeusasuntoja 47 kunnassa. Kaikista
asumisoikeusasunnoista padkaupunkiseudulla on 43 prosenttia, Tampereen seudulla 12
prosenttia ja Turun seudulla yhdeksdn prosenttia. Asumisoikeusasunnon saa sijoittamalla 15
prosenttia asunnon hinnasta, jonka jalkeen maksetaan kuukausittaista kdyttovastiketta.
Asumisen paatyttya asumisoikeusmaksu palautetaan rakennuskustannusindeksilla
tarkistettuna.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) dskettdin tekemdn selvityksen mukaan
asumisoikeusasuminen on edullista sekd vapaarahoitteisten asuntojen ettd ARA-asuntojen
vuokriin verrattuna. ARAn tilaston mukaan asumisoikeusasunnon kayttovastike on
padkaupunkiseudulla jopa 38 prosenttia markkinavuokria edullisempi.

Asumisoikeusasuntojen kohtuuhintaisuus osoittaa, ettd nykyinen lainsdadanto toimii.
Asumisoikeusjarjestelmaa tulisi kuitenkin kehittaa hallitusohjelman kirjauksen mukaisesti,
jossa todetaan yksiselitteisesti, etta: "Asumisoikeusjdrjestelmdd uusitaan itsendisend
hallintomuotona rahoituksen...osalta”. Tama edellisen hallituksen valmistelema esitys
kuitenkin nivoo vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rahoitusta edelleen yhteen.

Annamme mielellimme miti tahansa lisitietoja ja toivomme valiokunnan huomioivan
mietinnoéssadn ylld esitetyt muutosehdotukset.
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