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Eduskunta
Ymparistovaliokunta

Viite Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta seka
eraiksi siihen liittyviksi laeiksi (HE 99/2015)

ASIANTUNTIJALAUSUNTO
Avara kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuottajana

¢ Valtakunnallinen vuokra-asuntoja omistava ja hallinnoiva yhtio.

¢ Omistajat vakavaraisia ja yhteiskuntavastuullisia instituutioita (mm.
Keskinainen tyteldkevakuutusyhtio ELO, Vakuutusosakeyhti® Henki-
Fennia ja OP-ryhma).

Yli 70 vuotta, noin 40.000 ARA-asuntoa.

Asuntoja hallinnassa 8.000.

200-300 uutta asuntoa vuodessa.

Kaynnissa hankkeita Espoossa, Helsingissa, Hyvinkaalla ja
Jyvéaskylassa.

Strategian mukaisesti tavoitteenamme on rakentaa noin 2000 Ara-
asuntoa, painopistealueena kasvukeskukset ja erityisesti
padkaupunkiseutu eli Helsinki, Espoo ja Vantaa. Talla hetkella ongelmana
on kaavoitettujen tonttien puute, jatkossa myds mahdollisesti muuttuva
korkotukilaki.

Hallituksen esityksessa omille varoille laskettava korko laskettaisiin
nykyisesta kahdeksasta neljaan prosenttiin. Tama lopettaisi ARA-
tuotannon Avaran osalta.

Hallituksen tavoitteena oli lisata kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tuotantoa. Hallituksen esitys ei kuitenkaan tue tata tavoitetta. Lain
voimaantulo painvastoin tulee lopettamaan kaikkien yksityisten
toimijoiden ARA-tuotannon kokonaan. Mikali tama oli tavoite, se tulee
toteutumaan.
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Omille varoille laskettavan koron maara

Esityksen mukaan omille varoille laskettavan koron maara laskisi
kahdeksasta neljdan prosenttiin. Keinona vuokratason laskemiseksi se on
toimiva, mutta vaikutukseltaan marginaalinen. Ehdotetun muutoksen
vaikutus vuokraan olisi ARA-vuokra-asuntokannassa keskimé&arin n. 1,5
%. Sen sijaan sen vaikutus asuntotuottajien haluun investoida voi olla
dramaattisempi. ARA-asuntoja ei todennékoisesti jatkossa rakenna muut
kuin kunnalliset asuntoyhteisot. Ja kenties muista syista eivat nekaan. Jo
epavarmuus tuoton maarasté tulevaisuudessa riittad pidattaytymaan
investoinneista.

Yleishyodyllisyyslainsaadanto

Toteutuessaan ehdotuksen sisaltamat muutokset lisaisivat entisestaan
sdannoston viidakkoa. Valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon sédantely
jaa edelleenkin kaipaamaan yleishyddyllisyyslainsaadannon
kokonaisuudistusta. Kun nykyistenkin sd&dnnosten voimassa ollessa
tuotetaan lilan vahan ARA-asuntoja, on vaikea kuvitella, etta esityksessa
esitettyjen muutosten siivittamana tuotantomaarét kasvaisivat tai etta
asuntojen vuokrat olennaisesti laskisivat. Vaikutus olisi pikemminkin
painvastainen. Tavoite kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen maaran
kasvattamisesta jaa toteutumatta.

Lain valmistelusta

On syyta huomioida, etta lain perusteluissa ei esiteta voimaantulon
vaikuttavuuslaskelmia. Perusteluissa ei ole arviota siita, kuinka paljon lain
muutokset lisdavéat kohtuuhintaisen asuntotuotannon maaraé tai kuinka
paljon vuokrat tulevat laskemaan.

Helsingissa 10.11.2015

Mika Savolainen
Toimitusjohtaja
Avara Oy
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