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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE SAHKOTURVALLISUUSLAIKSI JA LAIKSI
ERAITA TUOTERYHMIA KOSKEVISTA ILMOITETUISTA LAITOKSISTA ANNETUN
LAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittad
mahdollisuudesta tulla kuulluksi liittyen hallituksen esitykseen.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu pédasiallisesti asunto-
osakeyhtidistd. Kiinteistoliiton jdsenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jdsenistéon kuuluu yhteensi noin 26 000
asunto- tai kiinteistosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenind
yli 10 000 yksityishenkil6d tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Kiinteistoliiton lausunto

Aiemmassa lausunnossamme TEM/1808/03.01.01/2015 16.11.2015
painotimme seuraavia asioita, joiden huomiomisen lainsiddinndssi edelleen
koemme tirkedksi.

Miaritelmista

Lain 4 §:n mdidritelmissd tulisi huomioida my6s sabkdlaitteiston haltija. Muun
muassa lain 3 luku asettaa velvoitteita sidhkolaitteiston haltijalle (mm. 35 §
kiyttéolosuhteiden muuttuminen, 36 § sidhkolaitteistojen kytkeminen, 39 §
Sihkolaitteiston  sihkomagneettista yhteensopivuutta koskevat olennaiset
vaatimukset). Erityisesti voidaan nostaa esiin 47 §, jonka mukaan
sihkolaitteiston haltija on vastuussa laitteiston turvallisuudesta, sen
ylldpitimiseksi tarvittavasta kunnossapidosta ja siitd, ettd laitteisto tdyttda
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timan lain vaatimukset. Pykilin 2 momentti velvoittaa sihkoélaitteiston haltijan
huolehtimaan siité, ettd laitteiston kuntoa ja turvallisuutta tarkkaillaan ja ettd
puutteet ja viat poistetaan riittdvin nopeasti.

Mairittelyssa tulisi Kiinteistoliiton mukaan huomioida asunto-osakeyhti6lain
(22.12.2009/1599)  sainnokset  kunnossapitovastuun  jaosta.  Yhtion
rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuu jaectaan osakkeenomistajien
ja yhtion kesken asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 2 ja 3 §in sddnndsten
mukaisesti, jollel yhtiGjirjestyksessd madritd toisin (AOYL 4:1.1§). Yhtio
vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle (AOYL
4:2.1 §). Yhtién on pidettivd kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.
Yhti6 on lisiksi velvollinen pitimdin kunnossa lammitys-, sdhké-,
tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemiri-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset
perusjarjestelmit (AOYL 4:2.2§). Vastuu koskee sellaisia rakenteita, eristeitd
ja perusjirjestelmid, jotka yhtid on toteuttanut tai hyvaksynyt vastuulleen.
Yhti6 vastaa myOs sellaisesta osakkeenomistajan tekemistd tai teettimastd
asennuksesta, joka rinnastuu yhtién toteuttamaan tai vastuulleen hyviksymaiin
toimenpiteeseen ja jonka toteuttamista yhtié on voinut valvoa (AOYL 4:2.3).

Ehdotetun lain mukaan sahkolaitteistolla tarkoitetaan kiinteaa asennusta tai
muuta vastaavaa sahkolaitteista ja mahdollisesti muista laitteista, tarvikkeista ja
rakenteista koostuvaa toiminnallista kokonaisuutta™.

AOYL sditid yhtion lihtokohtaiselle kunnossapitovastuulle perusjirjestelmiit.
Vastuu osakehuoneiston sisdisistd sahkolaitteista kuten esimerkiksi (esimerkiksi
kiukaat ja niiden ohjauskeskukset, kiinteit valaisimet ja kodinkoneet) kuuluu
lihtokohtaisesti osakkaalle.

Kiinteistoliitto ehdottaa, ettd sihkolaitteiston haltija mairiteltdisiin seuraavasti:
”Sahkolaitteiston haltijalla tarkoitetaan rakennuksen omistajaa, ellei muualla
laissa toisin sdddetd”.

Tilla mairittelylld otettaisiin huomioon se seikka, ettd esimerkiksi asunto-
osakeyhtiolaki  sisdltad  sdhkén- ja  muiden  perusjirjestelmienkin
kunnossapitovastuun osalta useita edellytyksid ja poikkeuksia. Sihkolaitteiston
haltijan vastuun arviointi ja kohdentaminen edellyttidkin siten aina
kunnossapitovastuun tapauskohtaista arviointia. ‘Tdssd arvioinnissa on
huomioitava muun muassa laitteiston ominaisuudet, asunto-osakeyhtién
mahdolliset yhtidjirjestysmairdykset kunnossapitovastuusta sekd mahdolliset
osakasmuutostyot ja niiden vaikutus vastuunjakoon.
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Varmennustarkastus

Lakiehdotuksen 45 § sisdltid sddnnoksen tiettyjen sihkolaitteistojen
varmennustarkastuksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd varmennustarkastus
on varsinaisesta kayttoonottotarkastuksesta erillinen tarkastus. Lakiehdotuksen
45 §:n 2 momentin mukaan 7Sdhkolaitteiston rakentajan tulee huolehtia
sihkolaitteiston ~ varmennustarkastuksesta.  Jos  rakentaja  laiminly6
velvollisuutensa tai on estynyt huolehtimaan niistid, tulee sahkdlaitteiston
haltijan huolehtia tarkastuksesta”.

Lakiehdotuksen perusteluissa on tismennetty alleviivattua osuutta seuraavasti:
”Jos rakentaja olisi estynyt huolehtimaan velvoitteesta esimerkiksi kuoleman

tai muun sellaisen syyn takia, siirtyisi velvoite kuitenkin haltijalle, jottei
tarkastus jdisi kokonaisuudessaan tekemattd”.

Kiinteistoliitto ehdottaa kielellistd muutosta saannokseen.

Rakentamisen osalta  asunto-osakeyhtién — sopimuskumppanina  toimii
padsdantoisesti palvelun asunto-osakeyhtiolle myyvi yhti6. Tétd taustaa vasten
sdannoksen ehdotettua muotoilua (Con estynyt huolehtimaan”) voidaan pitaa
jossain mddrin harhaanjohtavana. Samoin lakiehdotuksen perusteluista tulisi
poistaa viittaus rakentajan kuolemaan ja siti kautta muodostuvaan esteeseen
tayttad velvoitetta.

Vahingonkorvausvastuusta

Lakiehdotuksen vahingonkorvausvastuuta koskevat sidnnékset vastaavat
sindllddn sisdllollisesti nykyistd sdhkéturvallisuuslakia.

Sihkolaitteen tai —laitteiston haltijan vahingonkorvausvastuu sihkovahingoista
on lihtokohtaisesti ankaraa eli tuottamuksesta riippumatonta. Pidimme
merkittivind epikohtana sité, ettd sihkolaitteiston haltijan vastuu atheutuvista
vahingoista on laajempaa kuin tuotevastuulain mukainen tuotteen valmistajan
tai maahantuojan taikka tuotetta omanaan markkinoineen vastuu.
Lakiehdotuksessa (ja nykytilanteessa) vastuu kattaa kaikki henkil6- ja
esivahingot ja erdissi vahingonkorvauslaissa mainituissa tapauksissa
taloudelliset vahingot, jotka eivit ole yhteydessa esine- tai henkilévahinkoon.
Tuotevastuulain mukaan korvataan henkilévahingot ja yksityiseen kaytt66n
tarkoitetulle ja padasiassa kiytetylle omaisuudelle aiheutuneet vahingot vain
sdddetyn rahamdirin (2 350 markkaa) ylittaviltd osalta.
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Ankaraa vastuuta tasapainottaa jossain miirin se seikka, ettd lakiehdotuksen
100 §:n mukaan laissa sdddetty ankara vahingonkorvausvastuu ei koske muun
muassa sihkovahinkoa, jossa vahingon on atheuttanut sellainen kiinteistén
sisdiseen sihkohuoltoon kuuluva sihkolaite tai —laitteisto, jonka nimellisjannite
on enintidin 400 volttia. Tillaiset vastuukysymykset arvioitaisiin muun
lainsdddinnén  mukaisesti  (esimerkiksi vahingonkorvauslain ja asunto-
osakeyhtidlain vahingonkorvausvastuusidinndsten mukaisesti).

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistoliitto ry

Jenni Hupli Petri Pylsy
péalakimies, VT energia-asiantuntija, DI
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