Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

TAE 2021/ Luku 35.20 HE 146/2020 vp

14.10.2020, VaV/ Asunto- ja ympadristojaosto

* Asuntomarkkinoiden tilannekatsaus ARAN nakokulmasta

+ Valtion tuella rakennettavien asuntojen/perusparannettavien asuntojen maarat ja rahoituksen kipupisteet

» MAL-sopimukset ja uudet MAL-alueet

* ARAnN talousarviosta myontamat avustukset momenteittain ja niiden muutokset v. 2021.

» Valtion asuntorahaston avustukset (ml. korjausavustukset uusiin ja vanhoihin hisseihin) ja niiden muutokset v. 2021.
* VAR-rahaston tilanne

* ARA:n toimintamenot

Jarmo Lindén, johtaja
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA
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ar Suomessa markkinarahoitteisten vuokra-asuntojen maara
ollut kovassa kasvussa viime vuosina, ARA-kanta supistuu

2005= 100 Kasvu vuodesta
2010
o mistusasunnot
) , Muu vuokra-
= 3rava- tai korkotukivuokra-asunto
asunto
=—muu vuokra-asunto 160 000

===asumisoikeusasunto It 40%

Omistusasunto
45 000
+3%

1,4 miljoonaa suomalaista
(27 %) asuu vuokralla,
37 % ARA-asunnoissa ja

63 % vapaarahoitteisissa H :
vuokra-asunnoissa. O mistusasu ntOJ d
=1 640 000

ARA-asuntoja Vapaarahoitteisia

Kunnat - vuokra-asuntoja vuokra-asuntoja
omistavat 367 000 =765 000
65 % - asumisoikeus- ’

asuntoja 48 000

— 415 000 Muu tai

tuntematon*

uomen asuntokanta hallinta- ja rahoitusmuodon mukaan 31.12.2018

lietolahde: Tilastokeskus ja elinympériston tietopalvelu Liiteri)

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Hallintamuoto tuntematon tai muu kuin omistus tai vuokra. Siséltda myds tyhjillaan olevat asunnot, joiden viimeisimmésté hallintamuodosta ei ole tietoa.

Piensijoittajat
=369 000 omistavat 65 %



Vuokralla asuminen yleistyy, entista
ara pienempi osa nuorista omistusasujia

.. . . 50,0 % — Helsinki

Yh& useampi kotitalous asuu

vuokralla 48,0 % ‘// —Turku

» Helsingisséa 49 %, Turussa .

. 46,0 % —Tampere
ja Tampereella 48 %. ’

* Vuokra-asumisen osuus on 44.0 % — Jyvaskyla
lisdantynyt voimakkaasti o
vuodesta 2014 alkaen, jolloin 120%
uusien vapaarahoitteisten 100 % e— i_ Laht
vuokra—aguntOJen tarjonta —— Kuopio
tuplaantui. 38.0 %

t/__/ —\/antaa
36,0 %
. Vuonng 2018 ARA-vuo-kra- — ——Espoo
asunnoissa asui 35 % ja 34,0 %
vapaarahoitteisissa 65 % s
. . 32,0 %
kotitalouksista. \
« Vuonna 2010 ARA-osuus 30,0 %

oli viela pU0|et 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Yksinasuvat asunnon hallintaperusteen mukaan 2003-2018

Ldhde: Tilastokeskus, StatFin @Kaupunkitieto
Helsinki Espoo Vantaa
100 % 100 % 100 %
75 % ¥ Muu/tunt. 75 % ® Muu/tunt. 75 % ¥ Muu/tunt.
hall.peruste hall.peruste hall.peruste
B Muut vuokra- M Muut vuokra- M Muut vuokra-
asunnot asunnot asunnot
50 % m ARA-vuokra- 50 % » ARA-vuokra- 50 % » ARA-vuokra-
asunnot asunnot asunnot
® Asumisoikeus- ® Asumisoikeus- ® Asumisoikeus-
asunnot asunnot asunnot
0, 0
25% B Omistusasunnot 25% M Omistusasunnot 25% M Omistusasunnot
0% 0% 0%

2008 2013 2018

2008 2013 2018

2008 2013 2018




Esim. Tampereen vuokra-asuntokannan
ar kehitys 2000-2017: markkinakanta kasvaa

46408 50000
Tampereelle normaalien —norm: vgokra-as. erityisryhmat
ARA-vuokra-asuntojen maaré Z;‘J'Am'so'k;tus e===vapaar. vuokra-as. 45000
on laskenut 2 500 asunnolla IS
(-17 %)
Erityisryhmaasuntojen
maara on kasvanut 3 400
asunnolla (+89 %) o

- e owe P 30000
ASO-asuntojen maara on 25526/_, e
lisdantynyt 1 700 asunnolla

40000

35000

2

(+101 %) 20505 >000
ARA-asuntojen kokonais- 20000
maaré on kasvanut 2 600 14926
asunnolla (+13 %) —_— — 12408 15000
Markkinaehtoisten vuokra- 7289 10000
asuntojen maara on kasvanut e
20 900 asunnolla (89 %). 34545000

1721
Lahde: Elinympériston tietopalvelu 0

Liiteri 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Normaalit ARA- ja markkinaehtoiset vuokra-
asunnot suurimmissa kaupungeissa 2000 ja 2017

Kunta 2000 2017 muutos 2000 2017 muutos 2000 2017 muutos
Helsinki 55618 54 181 -3 % 85703 111056 30 % 141 321 165 237 17 %
Espoo 16 747 16 942 15123 27 893 84 % 31870 44 835 41 %
Vantaa 16 000 15320 -4 % 13 299 25710 93 % 29 299 41030 40 %
Tampere 14926 12404 25 526 46 408 82 % 40 452 58 812 45 %
Turku 13966 12230 -12% 26 501 37 936 43 % 40 467 50 166 24 %
Qulu 10668 10214 -4 % 16 350 30 291 85 % 27 018 40 505 50 %

Lahde: ARA-asuntokannan kehitys 2000-luvulla. ARA-selvitys 1/2019
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Uusien markkinarahoitteisten vuokra-

df'a

*  Normaaleja ARA-vuokra-
asuntoja valmistui noin
3 500 vuonna 2019.

* Vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja valmistui noin
14 000 (arvio).

Ennuste vuodelle 2020:

* 4000 tavallista ARA-vuokra-
asuntoa (pitka ja lyhyt
korkotuki)

+ 11 000 vapaarahoitteista
vuokra-asuntoa

13.10.2020
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ara Yleisen asumistuen saajaruokakunnat
hallintamuodoittain 1980-2019

Lukumaara
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1 Vapaarahoitteiset
vuokra-asunnot

200 000

150 000

Valtion lainoittamat
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siirtyminen asumislisasta
yleiseen asumistukeen 50000
nakyy 2017

Valtion lainoittamat
vuokra-asunnot

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

13.10.2020 Kela'“
sin <24 4

Ln in Elanbande



df'a

90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

0,0

Enimmaisasumismenojen ylitysten osuus (%)

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr T T T T T T T Tl
N NNNNNNMNNNNNNNNNNNNNNNNN
COD0OO0OO0DOODODO0OO0OO0OOOODOODO0OOO0 O
R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R
bbb o000 N NSNS NN 00w
CO0O0OQRrROOODOQROOOOQROODOOQDO
P WUy OPRPRPVODNODRPRPWOUODNOREWONNO
e===\lginen asumistuki === Eldkkeensaajan asumistuki

Enimmaisasumismenot ylittyvat 80%lla yleisessa
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Omakustannusperiaate kaytanndssa: ARA-vuokrat Helsingisséa

a ra jo yli 60% edullisemmat kuin markkinavuokrat 2020
70,0 %

Markkinavuokrien ero ARA-vuokriin
Lahde: Tilastokeskus, keskivuokrat Q1/2020

60,0 %

Keskivuokrista laskettu 50.0 %
markkina- ja ARA-vuokrien
ero kasvoi suurissa
kaupungeissa Kuopiota
lukuun ottamatta.

40,0 %

30,0 %

Helsingissé eroa on yli 60 %,

Espoossa ja Vantaalla yli 30 20,0 %

%.
10,0 %

Lahdessa eroa on alle 14 % II
0,0 %

Helsinki Espoo Vantaa Tampere  Turku Oulu Jyvaskylda  Kuopio Lahti
m2019 =2020
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Vaestorakenteen muutos vanhimmissa ikaluokissa
ja +75-vuotiaiden asuntotyyppijako
Yli 62 000 yli 75-vuotiasta asuu yksin ok-talossa

df'd

2019 2030 2040 2050
lopussa ennuste ennuste ennuste

65+ vaesto 1231760 22,39% | 1462 251 26,3% | 1518083 27,5% | 1579053 29,1 %
75+v3estd 524 883 9.5 % 7 93561 14,3 % 910 443 16,5 % 917 836 16,9 %
85+ vaestd 151 194 2,7% 216 003 3,9 % 339 232 6,1% 380974 7.0 %
Koko 5527573 5 566 685 5525 528 5422 296
vaeston maara

Suomen virallinen tilasto: V3estdoennuste 2019.

1 henkilo 2 henkiloa *) Osuus 3+henkilod *) Osuus

Asunto- Asuntokuntien Asuntokuntien

kuntien llken lkm lkm
Erilliset pientalot 62 405 27,9 % 77 361 52.8% 139 37 77.4 %
Rivi- ja ketjutalot 35 149 15,7 % 18 142 12,4 % 972 5,4 9%
Kerrostalot 120 018 53,7 % 49 420 33,7 9% 2742 15,2 %
Muu rakennus 5961 2,7 % 1 687 1,2 9% 360 2,0%
Yhteensa 223 533 100.0 %6 146 610 100,0 %6 18011 100,0 %6

*) ainakin yksi henkild on vdhintddn 75 vuotta tayttanyt.
Suomen virallinen tilasto: Asunnot ja asuinolot 2018.



ar Asuntomarkkinoiden polarisoituminen jatkuu ja
tyhjien ARA-asuntojen maara ollut kasvussa

Vuoden 2020 maaliskuussa vahintaan kaksi 10000
kuukautta tyhjillaan olleita ARA-vuokra-
asuntoja oli 8 600. Maara vaheni noin 300 9000

edellisvuodesta. Tyhjien ARA-asuntojen 8000
maara lisdantyi sitd ennen seitseman vuotta
perakkain. 7000

Vahintaan 6 kk tyhjana olleiden asuntojen 6 000
maéara kasvoi 5 300 asuntoon, kun niité oli

vuotta aiemmin 4 500 5000
Maarallisesti eniten tyhjina olleita (2 kk) ARA- 4000
asuntoja oli Savonlinnassa (506), Kemissa 3000
(418) ja Kouvolassa (379). Suhteellisesti eniten

tyhjia ARA-asuntoja oli Kemidnsaarella (59 %), 2000
Oulaisilla (48 %) ja Kemissa (48 %). 1000
Koko maassa tyhjien ARA-asuntojen osuus ol

o 8 i ;
3,5 %. TY.h.J'?n ARA asuntojen osuy s_ e 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019 2020
asuntomaarasta oli 93 kunnassa vahintaan

10%

(e



Kartta: Tyhjien kerrostalo-

a ra asuntojen osuus kunnittain
2019 (% koko kannasta)
KUVIO 1. TYHJIEN ASUNTOJEN MAARAN KEHITYS 2000-LUVULLA
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a ra Vapaarahoitteinen asuntotuotanto supistuu vuonna 2020

- ARA-asuntojen maara ja osuus kasvavat hieman

Vuoden 2020 uudet

asuntoaloitukset jaavat

ennusteiden mukaan

reiluun 30 000 asuntoon.

* maara vastaa 2000-
luvun keskitasoa

*  On pienin maara
vuoden 2014 jalkeen

ARA-tuotannon

aloitukset lisdantyvat

vuonna 2020 runsaalla

tuhannella asunnolla

*  korkotukivaltuus
riittda 9 000 uuteen
asuntoon.

* ARA-tuotanton. 27%

13.10.2020
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RAKSU-arvio:

Rakennusalan
suhdanneryhma
10.9.2020

Asuntojen aloitusmaarien arvioidaan vahenevan maltillisesti
tana ja ensi vuonna. Raksu ennustaa asuntoaloitusten maaraksi
33 000 - 34 000 kappaletta vuonna 2020.

Vuonna 2021 asuntoaloitusten arvioidaan laskevan edelleen
tasolle 30 000 asuntoa.

Valtio on elvytystoimena lisannyt asuntotuotannon rahoitusta
kevaalla 2020 ja ARA-tuotannon maara kasvaa verrattuna
edelliseen vuoteen. Vuonna 2020 arvioidaan rahoitettavan 9 000
ARA-vuokra-asunnon (ml. ASO-asunnot) rakentaminen seka 300
takauslainoitetun asunnon rakentaminen. Vuonna 2021 ARA-
tuotannon maaran arvioidaan olevan vahintaan samalla

Rakennusluvissa tasolla.

jyrkka lasku

13.10.2020

Korjausrakentaminen supistui alkuvuoden aikana. Raksu
ennustaa korjausrakentamisen kasvavan %2 % vuonna 2020 ja
1¥2 % vuonna 2021. Korjaaminen jatkuu, silla 1970- ja 1980-luvun
rakennuskannassa riittda edelleen huomattavasti korjattavaa.
Purkaminen seka lisa- ja taydennysrakentaminen yleistyvat



ara ARA-uustuotannon liukuva vuosivolyymi (12 kk)

Asuntojen maara

10 000

Alkavan ARA-uudis-

tuotannon vuosi-volyymi 9500
(12 kk) on 8 800 asuntoa
* +14 % ed. jaksoon 9000
verrattuna (kuvio) 0
8 500
Vuoden 2020 (9 kk) o .
ARA-tuotanto on 6 300 -
asuntoa.
* + 17 % enemman Kuin 7000

tammi-syyskuussa 2019
6 500

13.10.2020



ARA-
aloitukset
2000-2020
lainalajeittain

13.10.2020
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ara ARA-tuotannon tilanne syyskuun lopussa

m2019 m2020 © 2020e

Vuoden 2020 (9 kk) ARA- e
tuotanto on 6 400 asuntoa 2000
+ 18 % enemman kuin tammi-
syyskuussa 2019 (5450) 2500
2000 |
Arvio vuoden 2020 oo .
lainoitettavasta ARA-tuotannosta: = 1136
9 000 asuntoa (vaaleanvihrea 1000 |
pylvas) . .
Vuoden 2019 ARA-tuotanto oli -m
7 800 asuntoa 0 .

Vuokra-as. (pitkd Erityisryhmat Asumisoikeus Vuokra-as. (lyhyt Takauslainat
korkotuki) korkotuki)

13.10.2020



ara ARA-tuotanto alueittain: 1-9/2019 ja 1-9/2020

m2019 m2020

3 000

Kayttésuunnitelma:
Tuotantotukea tulee
paasaantoisesti pidattya
myoéntamasta kasvukeskusten 2000
ulkopuolelle
Poikkeukset:
1) Erityisryhmien asuminen 1500
2) Positiivinen rakennemuutos
3) Yksittaistapauksessa osana 5y
kunnan sitoutumista
asuntokannan
kehittamiseen 500

2500

MAL-alueiden (4) osuus: 85%

13.10.2020



Lainapaatosten lisaksi ARANn uustuotannossa
ara vireilla noin 12 000 asuntoa syyskuun lopussa

ARAN vireilld olevissa Asuntojen lkm
hankkeissa, joilla ei viela
lainapaatdsta, on yhteensa Takauslainoitetut vuokra-asunnot r

11 900 asuntoa:

« Lainavaraus 6 300 Vuokra-asunnot, lyhyt korkotuki
asunnolle

+ Osapaatos 5600 Asumisoikeusasunnot
asunnolle

Erityisryhmien vuokra-asunnot
*) Lainavarauksen saaneet hankkeet

voivat saada ARA-rahoitusta.

Osapaatoksessa rakennusurakat on

kilpailutettu ja niiden kustannukset ja — Vuokra-asunnot, pitkd korkotuki
suunnitelmat on hyvaksytty ARAssa.

Rakentaminen voi alkaa

Lainapéatoksessi hankkeiden

rahoitus on kilpailutettu ja hyvaksytty . L
ARASSA. B Lainavaraus M Osapdatos

=

500 1000 1500 2000 2500 3000



Korkotukivaltuutta kulunut syyskuun
lopussa 14 % enemman kuin vuonna 2019

. Korkotuki
Eduskun_ta.korottl (LTA 4/2020) 2020 2019
korkotukilainavaltuutta 340 M€:lla Valtuus (milj. euroa) 1750 1410
1 750 M€'OO n 3 Valtuutta kaytetty 01.01.- 30.09.2020 1133 996
Siita oli syyskuun lopussa kaytetty Valtuutta jaljella 617 414
1 133 M€ (65 %)

- Maara on 137 M€ enemman kuin vuosi o
sitten samaan aikaan (+14 %) euroa asunnot

Lainapaitdkset v. 2020 1132,5
Osapaato kset Normaalit vuokra-asuntolainat (rakentaminen) 297 4 1675
) Erityisryhmien vuokra-asunnot (rakentaminen) 202,3 1585
1066 M€ Asumisoikeustalolainat (rakentaminen) 3009 1645
Ehdolllset varau kset Lyhyt korkotuki, vuokra-asunnot (rakentaminen) 211,68 1222
| Normaalit vuokra-asuntolainat (perusparantaminen) 427 478
1 352 M€ Erityisryhmien vuokra-asuntolainat

T . . (perusparantaminen) 24,0 481
OsapaatOkset Ja varau kset Asumisoikeustalolainat (perusparantaminen) 50,7 760

NOln 2,4 Mrd euroa \uokra- ja asumisoikeusasuminen (hankintalaina) 27 100



1990-luvulla rakennettujen ASO-asuntojen
perusparantaminen jo alkanut

Asunto-
Lainoitusvuosi 1990-luku Avain saatio muut yht.
. s, spt . rakennuksia 370 1555 1128 3053
+ Avain-yhtitt ja Asuntosaatio ovat ryhtyneet peruskorjaamaan S 2982 11356 7940 22278
vanhinta ASO-kantaansa. Haettu lainaméaara on ollut maksimi 95 asuinala (m2) 200264 789131 560850 1550245
% Lainoitusvuosi 1990-1994
- o . rakennuksia 63 464 296 823
* Vuosina 2019 kustannukset ovat olleet keskimaarin noin 1 000 S 701 4530 1307 6538
€/m2 —uudet hakemukset paasaantodisesti selvasti yli 1 000
€/m2 asuinala (m2) 44365 290414 105160 439939
Lainoitusvuosi 1995-1999
o ] ] ] rakennuksia 307 1091 832 2230
* 1990-luvulla lainoitettuja ASO-asuntoja on 22 000.Asuntosaatiolla asunnot 2281 6826 6633 15740
onyli 11 000 ASO-asuntoa, Avaimella 3 000, muilla yhteisoilla _
. asuinala (m2) 155899 498717 455690 1110306
noin 8 000
+ Jos kaikki 1990-luvun kohteet remontoidaan 1 000 €/m2 W
. . . oja Avain Asunto-saatio
kustannuksella, kokonaiskustannus on yhteensa 1 550 milj. 19960 uku yht. milj. € milj. €
euroa 100 % 200 789
+ Avaimen ja Asuntosaation peruskorjaukset eivat sisalla ;g;’;z igg ggé
raskaampia LVIS-, katto- tai julkisivuremontteja, vaan mil, € mil, €
kyseessa on yleensa sisatiloihin kohdistuva asuntojen tason 100 % 4 290
nostaminen 75 % 33 218 79 330
. e . . . 50 % 22 145 53 220
» Avain-yhtiot kayttda remonteissaan usein omistamaansa Renevo- 1995-1999 e e TG S
yhtiota. 100 % 156 499 456 1110
+*ASO-yhteisét ovat voineet varautua tuleviin remontteihin Tt ALY i 2 2
50 % 78 249 228 555

keradmalla rahoitusta kayttévastikkeilla.



ASO-perusparannuslainoituksen tilanne

Vuonna 2020 on hyvaksytty
perusparannukseen 32 hanketta ja 51
miljoonan lainoitus

5 hylattya hanketta vuonna 2020

Kaikkiaan ASO-hankkeisiin on sidottu

korkotukivaltuutta 345 milj. euroa.

— Kayttésuunnitelmassa ASOt 360 milj. euroa
+osuus LTAEnN valtuuden korotuksesta

— Tana vuonna 30 % korkotukivaltuudesta
kohdentunut ASOihin —osuus pienenee
loppuvuodesta alle 25 %:in

ASO-varaukset ja osapaatokset yhteensa
690 milj. euroa, josta
perusparannushankkeet 120 milj. euroa
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ARANn MAL-avustukset 2020-2023

MAL-sopimukset Helsingin, Turun, Tampereen ja Oulun seutujen osalta astuivat voimaan 8.10.2020
Tavoitteena yli 6000 uutta ARA-asuntoa vuodessa — hyva perusta ARA-tuotannolle

Neuvottelut uusien seutujen eli Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden seutujen kanssa aloitettiin kesakuussa:
Valtion asuntotukia uusille seuduille jo mukana TAE 2021

Kunnallistekniikka-avustukset olivat haussa neljan seudun MAL-sopimuksiin sitoutuneille kunnille: ARA
tekee paatdkset loppuvuodesta. Vuonna 2021 uusi haku, TAE 2021 +10 M€

Kéaynnistysavustukset: Helsingin seudulla 10 000 € ja Turun, Tampereen ja Oulun seuduilla 3000 €/ as,
kun rakennetaan 40 vuoden korkotuen normaaleja vuokra-asuntoja. Lisaksi 5000 € puurakentamislisa
(valtuus kaikkiaan 38 M€/v)

Vuonna 2021 uusille MAL-seuduille vain puurunkoisille kerrostaloille luvassa kaynnistysavustus
Vuonna 2020 myds ei-MAL alueille oma kaynnistysavustus (vuonna 2021 vain puurunkoisille)

Kaynnistysavustuksia arvioidaan myonnettadvan 8.10-31.12 noin 30 M€ vuonna 2020 kaynnistyneille
hankkeille kunnissa, jotka sitoutuneet MAL-sopimukseen



a ra Korkotuki- ja takauslainavaltuudet 2019-2021

2019 2020 2021 TAE
Korkotuki 1410 M€ 1750 M€ 1800 M€ (YM: 2000 M€)
Takauslaina 285 M€ 285 M€ 285 M€
As.oy pp-takaus 100 M€ 100 M€ 100 M€

YHTEENSA 1795 M€ 2135 M€

—
Kuntarahmtus Valtaosa ARAN hyvaksymista korkotuki- ja takauslainoista tulee
"""""""""""" P Kuntarahoitukselta 2008 alkaen - valtio KURAN osaomistajaksi 2009
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ARA-avustukset 2019 - 2021.:
TAE2021 ARA-avustuksista 93,4% VAR-valtuutta

2019 2020 2021 (TAE)
Erityisryhmien investointiavustus 103,0 M€ 90,0 M€ 90,0 M€
Kéaynnistysavustus (ehtona MAL-sopimukset) 20,0 M€ 40,0 M€ 40,0 M€
Infra-avustukset (ehtona MAL-sopimukset) 15,0 M€ 15,0 M€ 25,0 M€
Korjausavustukset 35,5 M€ 28,9 M€ 33,8 M€ (6,25 TA + 27,6 VAR)
Purkuavustus 5,0 M€ 8,0 M€ 8,0 M€
Asumisneuvoja-avustus 0,9 M€ 0,9 M€ 0,9 M€
Tutkimus- ja kehittaminen (hankinta) 0,7 M€ 0,7 M€ 0,7 M€
Latausinfra-avustukset 1,5 M€ 7,0 M€ 55 M€ (TA)
Vuokra-asukkaiden talousongelmien ehkaiseminen 1,0 M€ 1,0 M€ --
Asunto-osuuskuntakokeilut 0,4 M€ 0,4 M€ --
Avustus asuntojen kunnostamiseksi ikaantyneille - 5,0 M€ 10,0 M€
Energia-avustus asuinrakennuksille - 40,0 M€ 40,0 M€
Kayttotarkoituksen muuntoavustus - 1,0 M€ 1,0 M€
Lahidohjelma - 5,0 M€ 8,0 Vi€
Kuntien kiinteistdjen 6ljylammityksesté luopuminen - 14,9 M€ (jatko EU:n elpymisrahoitus?)
Yhteenséa 183,0 M€ 257,8 M€ 262,9 M€
Avustus asunnottomuuden poistamiseksi ja tilastointiin (STM) 3,3 M€ 3,3 M€ (TA)
Tervehdyttamisavustukset (Valtiokonttori) 2,6 M€ 2,6 M€ 2,6 M€

Purku- ja rajoitusakordit (Valtiokonttori) 10,0 M€ 10,0 M€ 10,0 M€
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Kuluvan vuoden tilanne:

41 M€ myoOnnetty

10,6 M€ osapaatoksissa

102 M€ varauksissa (osa
vanhentuneita)

46 M€ hakuvaiheessa

Hakemusmaarat kasvussa
Valtuus toistaiseksi riittaa

13.10.2020

Erityisryhmien investointiavustukset: 90 M€

Investointiavustuksia maksettu 1,4 miljardia euroa
erityisryhméasunnoille 2005 - 2019 + 4,5 miljardia
korkotukilainaa =n. 51 500 asuntoa

Ikaantyneet 21123 41 % 745,0 54 % 35 267
Opiskelijat 18716 36 % 136,4 10 % 7 288
Kehitysvammaiset 4770 9 % 273,0 20 % 57 223
Pitkaaikaisasunnottomat 2213 4 % 85,7 6 % 38726
Mielenterveyskuntoutujat 1386 3% 43,0 3 %) 31044
Muut erityisryhmat 3282 6 % 97.8 7 % 29 788

2005 - 2019 yht. 51 490 100 % 1380,8 100 % 26 817




Korjausavustukset 2020: 28,9 M€
TAE 2021: 33,8 M€

lakkaiden ja vammaisten asuntojen korjausavustukset
Myonnetty 3,4 M€ (paatoksia 793 kpl)
Arvio koko vuodesta 4,5 -5,0 M€ (5,6 M€ vuonna 2019)
Hissien jalkiasennus (uusi hissi hissittomaan taloon)
Myonnetty 6,5 M€
Arvio koko vuodesta 10 M€ (11 M€ vuonna 2019)

Hissirakentamisen aktivointinanke kaynnistymasséa osana YM:n lkaantyneiden asumisen
toimenpideohjelmaa

Avustukset liikkumisesteen poistoon (esteettomyysavustus)
Myonnetty 5,9 M€
Arvio koko vuodesta noin 10 M€ (8,6 M€ vuonna 2019)
Kohdistuu suurelta osin hissien perusparannuksen yhteydessa tehtéviin
esteettdmyyskorjauksiin

Avustukset kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun
Myonnetty 0,5 M€ ja koko vuosi 0,8-1,0 M€

13.10.2020



Latausinfra-avustukset 2020: 7,0 M€
a ra TAE 2021: 5,5 M€

Myonnetty 2,3 M€ (200 paatosta) B0 . .
Arvio koko vuosi 5 M€ (1,7 M€ vuonna

2019) . N
LTA 4/2020: 0 %

Maararahaa lisaa 1.5 M€ .

Avustusprosentit nousivat 45 % ja 55

%:iin 1.7.2020 0

TAE 2021: 1.1.2021 paluu taas

aiemmalle tasolle — miten vanhat? I I
Hakemusmaaréat ovat olleet kasvussa I I I I

—talla hetkella vuositasolla yhteensa o5 loka mamas jouu fammi heimi Maals huhi touko esi hend eb sy
noin 500 hakemusta

13.10.2020
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ar Energia-avustukset 2020: 40 M€ (+20 M€ LTA 4/2020)
TAE 2021: 40 M€

500

Asetus hyvaksyttiin 19.12.2020 g -

Voimaan ja haettavissa ARAsta 40

1.1.2020 alkaen 30

Suuren mielenkiinnon ja 0

volyymin avustus 20 1
Hakemuksia 1 600 kpl (9.10) ja ¥
vuositasolla arviolta 2 000 kpl 130 6 1A .
Hakemuksista noin 75 % 122 , e s | 6720 . I
henkilbasiakkailta 0 _1 lf L II “ L L II

Asetuksen ehdot hankalia =>
Siksi kysymyksia aiheuttava ja
neuvontaa vaativa avustus iHenkiot 1Yhteisdt

famm  helmi maalis huhti touko kesd heind el syys  loka  maras joulu
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ARAN tavoite saada kasiteltya energia-
avustushakemuksista mahdollisimman suuri osa
loppuvuoden aikana

Energia-avustusvaltuus on 40 milj. euroa (nosto LTA 4/2020)
Ei siirry seuraavalle vuodelle (VAR-valtuus)

Hakemukset vuoden alusta yhteensa 1 611 kpl
taloyhtiot 490 kpl
henkilbasiakkaat 1 110 kpl
ARA-yhteisot 11 kpl

Yhteensa myonnetty: 7,3 M€
paatokset yhteensé 252 kpl
taloyhtiot 5,6 M€ (78 kpl)

henkilbasiakkaat 0,7 M€ (163 kpl)
-ARA-yhteis6t 1 milj. euroa (9 kpl)



Lahidavustukset: valtuus 5 M€ 2020/ 8 M€ 2021 ja 8 M€ 2022

Valtuutta sidotaan 4 M€ , tarjottaneen kunnille mahdollisuutta hakea lisaa

ennakkovarauksissa haettu vuodelle 2021 avustusta 2 M€ yli myonnettavan
maararahan

Avustusprosentti korotettiin LTA 4/2020: 20% => 35%

ARA-vuokra-asuntojen korjaaminen ikaantyneille sopiviksi
vaestoltaan vahenevilla alueilla: valtuus 5 M€ 2020 / 10 M€ 2021

Markkinoitu paljon, toistaiseksi vain 1 hakemus

Yksi ongelma, ettei voi hakea yhtd aikaa esteettomyysavustuksen kanssa,
asetus https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2019/20191342
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https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2019/20191342

Purkuavustusten tilanne 9.10:

Purkuavustusta myodnnetty 4,6 M€ (731 asuntoa) 58 % valtuudesta (8 M€)
Viime vuonna samaan aikaan 2,8 M€ (654 asuntoa)

Koko viime vuonna 4,6 M€ (1117 asuntoa), valtuus oli 5 M€

Suuri osa 2020 avustuksista 90%, joka voimaan 1.3.

ARAnN kehittamisraha ollut 0,7 M€ vuodesta 2008 alkaen

13.10.2020

Kehittdmisrahan reaaliarvo laskenut vuodesta 2008 yli 100 000 €
Valtuudesta maksetaan myos ALV (24%) eli reaalisesti kaytossa 532 000 €

Uusia, todella hyvia kehittdmishanke-ehdokkaita keskittyen vahan isompiin
monivuotisiin hankkeisiin. Suurin osa hankkeista yhteishankkeita eri
toimijoiden kanssa.

ARA toivoo vahintdan reaaliarvon palauttavaa korotusta



VAR:n tulos ja tase — vuosi 2019:
oma paaoma pieneni 197 M€ (-3,1%)

Tilikauden alijagama oli 118,8 M€ (80,7 M€ alijagama vuonna 2018)
Rahoituksen ylijagama 28,5 M€ (vuonna 2018: 50,8 M€)
Avustukset ja korkotuet 147,6 M€ (vuonna 2018: 131,5 M€

Rahastosta siirrettiin talousarvioon 78 M€ (2018: 12 M€)

Oma paaoma eli rahastovarallisuus 2019 lopussa oli 6 049 M€
Oma paaoma pieneni 197 milj. euroa 2019
Laina- ja siirtosaamiset 3 692 M€ (-475M€)
Yhdystililld 2 358 M€ (+280 M€)
= "vanhat aravalainat muuttuvat lainaksi budjettitaloudelle”

Takauskanta 2019 lopussa 15 341 M€, josta vuokra- ja asolainat 13 301 M€



ARAN myontamat aravalainat ja hyvaksymat korkotuki- ja

takauslainat 2000-2019
a ra 1800 Finanssikriisi

B Takauslainat elvytys
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228

204,5

166

148
130 128
| ‘ 116,5

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

130
117

2012 2013 2014

66
47
2015 2016

VM-YM linjauksen mukaiset tuloutukset VAR:sta
talousarvioon 2005-2019 yhteensa 1 688 M€

26,5
12
2017 2018

78,25

2019

LTA 1/2019:
ylim&arainen

73 ME tuloutus
TA 2020: 6,0 M€
TAE2021:2,5 M€



VAR:sta maksetut korkotuet ja avustukset 2000-2019
Vuonna 2019 maksettu korkotuki 3,1 M€

300 Mil._euroa Pp-avustus
mAvustukset mKorkotuet ‘
TUOtantOtuen 250 T Mil.. euroa %  Mi. euroa % Pp-kéynnibty:’-
Vuokratalolainat 9542 5% 25 81%
painopiste Aomidiesaoant 300 18% 0 0% avustus
Asunto-osakeyhtict 235 1% 06 19%
i””;(yntyt ¢ ] 200 4 ASF?- jaogf(-;ybla?nat 4144 2% 0 0%
orKkotuesta eri 1702 100%
avustuksiin 150
Avustukset

poistaneet myos
oman paaoman
tarvetta

20002001 200220032004 20052006 2007 20082009 2010201120122013 201420152016 2017 2018 2019



VAR-yhdystilin saldon kehitys 2009-2020: Syyskuun
lopussa 2020 jo noin 45% rahaston varoista yhdystililla

Vanhat aravalainat muuttuvat 3000
vauhdilla yhdystilisaamiseksi ja ) 2700
ovat budjetti-valtion kytossa 2500

Tilanne syntynyt ilman eri
paatoksia vuodesta 2015 alkaen, 2000
kun VAR:sta velaton, aiemmin

kassavaroilla lyhennettiin VAR-

1500
velkaa

Hallitusohjelma: "Valtion 1000
tukemassa asuntotuotannossa
sailytetaan Valtion asuntorahaston
asema valtion talousarvion
ulkopuolisena rahastona ja etsitdan
uusia tulonléhteitg rahastolle” ) @=52@

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

2015:;
VAR velaton

500



ara ARAN toimintamenomaararahan toteutunut
ja arvioitu kehitys 2010-2023

2010-2019: TP

2020: TA+LTA

2021 TAE

2022-2023: JTS (kevat 2020)

Hallitusohjelman lupaus
pysyvasta lisayksesta: puolet eli
0,2 M€ vuodelle 2020 ja 0,2 M€
2021

Lisaksi on tulevaisuus-
investointien toimeenpanoon
lisdystd 2020-2022
Energia-avustusten vuoksi:

LTA 5/2020: +280 000 €

Sama summa tarpeen myos 2021
2021 ASO-uudistuksen
resurssit erikseen

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

3000

6 563

2020: TA 5713000
4. LTA +105 000
E-LTA-+280-000
7.LT + 17000

6 115 000

6006

5178

Midrirahan mitoituksessa huomioon otetut muutokset (1 000 euroa)

Asumisoikeunslainsdddinnon vudistaminen 400
Lisdantyvit tehtdvit (Kertaluonteinen) 140 TAE 2021
Tasokorotus 200
JTS-miljardin mottavuussaastd -24
Palkkausten rarkistukset 134

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



ASO-uudistuksen vaatimat resurssit ARAssa 1/2

ARA tarvitsee laajentuvien ASO-tehtavien hoitamiseen pitkalla tahtaimella yhteensa
vahintaan 3-3,5 htv:ta eli toimintamenomaararahojen lisdyksen tarve on pysyvasti
vahintdan 210.000 — 245.000 €/vuosi:
70.000 €/vuosi on tietojarjestelman yllapito- ja kehittamiskustannuksia
140.000-175.000 €/vuosi on uusien tehtavien aiheuttamia henkilosto- ja muita
kustannuksia.

Alkuvaiheessa tarvitaan kertakustannuksiin 583.000 €, jotta siirtym&ajan tehtavat ja
uuden tietojarjestelman hankinta seka kehittdminen voidaan toteuttaa.

Summa sisaltaa tietojarjestelman kertakustannukset 541.000 € ja siirtymaajan tehtavat
42.000 €
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ASO-uudistuksen vaatimat resurssit ARAssa 2/2

Jos 2021 saadaan 400.000 € (TAE), paastaan jo pitkalle tietojarjestelman osalta
Kertakustannuksista jaa kuitenkin puuttumaan 183.000 €.
Lisaksi valmisteluty6 joudutaan kattamaan kokonaan ARAN nykyisilla toimintamenoilla.
Vuonna 2022 tarvitaan 393.000 €
summa joka jaa puuttumaan vuonna 2021 eli 183.000 € + 3 htv eli 210.000 € (yht 393.000 €)
Vuodesta 2023 alkaen tarvitaan vahintaan 210.000 — 245.000 €/vuosi.
ARA saisi néain katettua tietojarjestelman kustannukset ja siirtyméaajan kustannukset
(583.000 €). Vuoden 2021 valmistelu menee ARAnN nyKkyisista toimintamenoista, mutta

vuodelle 2022 on tarve saada htv-rahoja (3 htv) — kaytannéssa tuolloin ei olisi vield kolmea

henkil6a, mutta tdma tasoittaisi kertakustannusten ja valmistelun jakautumista vuosina
2021-2023.

Naistd maararahoista tinkiminen aiheuttaa sen, ettd ARAnN jatettava asioita tekematta.
Esimerkiksi mobiilisovellukset jaavat pois, jos maararahoja ei ole riittavasti.
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Kiitos!
j[armo.linden@ara.fi
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