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Hallituksen esitys eduskunnalle valtion talousarvioksi vuodelle 2021 (HE 146/2020).
Teema: PL 35 ja lisdksi nakemys rakennetun ympariston elvytysratkaisuista

Kiitamme mahdollisuudesta antaa lausunto otsikkoasiassa.

Rakennusteollisuus RT ry

Rakennusteollisuus RT ry on suomalaisen rakennusteollisuuden edunval-
vontajarjesto. RT itse toimii keskusliittona, ja siihen kuuluu kuusi toimialaa.
Kuuden toimialan yhteensa yli 2 800 jasenyrityksen palveluksessa on lahes
60 000 henkiloa. Jasenyritysten yhteenlaskettu liikevaihto on noin 20 mil-
jardia euroa.

Lausunto
Asuntotuotanto laskee Suomessa alle pitkdaikaisen asuntotarpeen

Suomeen tarvitaan taman hallituskauden aikana noin 150 000 uutta asun-
toa ja vuosittain tulisi rakentaa keskimaarin 35 000 asuntoa. Viime vuosina
on rakennettu merkittava maara asuntoja, joilla on paikattu aiempina vuo-
sina syntynytta asuntotuotantovajetta. Koronakriisista huolimatta on aiem-
min aloitettuja asuntohankkeita saatu jatkettua Asuntotuotanto tulee las-
kemaan vuonna 2021 merkittavasti koska asuntoaloitusten maara on tana
vuonna alentunut.

Asuntotuotantoennusteemme ja jasenkyselyjemme mukaan vapaarahoit-
teinen asuntotuotanto vahenee tulevina vuosina merkittavasti osin koro-
nan vaikutuksesta ja osin rahoitusongelmien vuoksi. Koronakriisi tulee ra-
kentamiseen viiveellad ja siten vahentamaan asuntojen tarjontaa, muttei nii-
den kysyntaa.
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Asuntotuotanto jakautuu Suomessa vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
ja valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA). Kevaalla tekemamme asun-
tuotantoselvityksen Suomessa arvioidaan aloitetun tana vuonna noin 28
asuntoa, josta ARA-asuntoja noin 9 000 ja vapaarahoitteisia asuntoja
20.000. Nayttaisi kuitenkin silta, etta kokonaistoteuma on jonkun verran
korkeampi kuin toukokuun ennusteessa. Vapaarahoitteisista asunnoista
noin puolet eli on omistusasuntoja, jotka myydaan suoraan kuluttajille. Va-
paarahoitteisesta tuotannosta puolet on vuokra-asuntokohteita. Sen lisaksi
rakennetaan muutamia tuhansia omakotitaloja yksityisten ihmisten toi-
mesta.

Vuonna 2021 arvioidaan asuntotuotannon laskevan merkittavasti. Raken-
nusteollisuus RT:n asuntotuotantokyselyyn perusteella arvio ensi vuoden
asuntoaloituksista on perati 25 prosenttia alhaisempi kuluvaan vuoteen
verrattuna.

Rakennusteollisuus RT ennuste 2020-2021*

Asuntorakentaminen Kerrostalot Rivitalot Omakotitalot Muut rakennukset
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Yhteensd Vepaarahoitteiset ARA-asunnot
2018: 45 000 2018: 25 800 2018: 8 600 2018: 3 500 2018: 7 200 2018: 700
2019: 38 700 2019: 19 800 2019: 7 400 2019: 3 100 2019: 6 700 2019: 600
2020: 28 000 2020: 10 000 2020: 9 000 2020: 2 700 2020: 6 000 2020: 400
2021: 26 500 = 2021: 7 000 2021: 10 000 -+ 2021: 2 8OO + 2021: 6 100 + 2021: 400

Asuntorakentaminon hidastuu Sijoifiojakysynid veida ARA-tuotannon alkuvuesi i ke ra Koronakriisi pilr Muy rakentaminen
vapaarahoitfeisan tuotannon kuluthajekysynkéd paromn
laskun vuoksi alla vuotuisen Rehoituksen saatavuus

asuntotarpeen. Aluselliset erof kysymysmerkki

elvythavéd ja kasvaa vahenee muiden mukana. pientalojen hyvin véhenee vanavedessd.
edlieen pédtskselld alkaneen vuoden.
Merkitys korostuu.
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“uudet aloitukset

VTT:n selvitys Suomen asuntotuotantotarpeesta vuosille 2020-2040 julkis-
tettiin kesdakuussa 2020. Suurten kaupunkien asuntotarve kasvaa edelleen
vuotuisen asuntojen lisdarakentamistarpeen olevan 30 000—-35 000 asuntoa
vuosittain. Tasta tarpeesta yksin Helsingin seutukunnan osuus olisi melkein
puolet. Uusien asuntojen tarve keskittyy suurimmille kaupunkiseuduille.

ARA-tuotanto taydentaa vapaarahoitteista tuotantoa
ARA-tuotannon maara on ollut vuosittain noin 8 000-9 000 asuntoa. ARA-

tuotannon roolina on taydentaa markkinaehtoisesti tuotetun asuntotuo-
tannon maaraa, jotta saavutetaan riittdva maara asuntoja kysyntaan
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nahden. ARA-tuotannossa rakennuttajina toimivat Iahinna vain kuntien
omistavat yhtiot ja muutamat muut rakennuttajat kuten esimerkiksi Asun-
tosdatio. Nykyiset ARA-rakennuttajat eivat pysty nostamaan tuotantomaa-
ridan niin merkittavasti, etta silla korvattaisiin asuntotuotantovaje, joka
syntyy vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa.

ARA:n rooli on tarkea koska silla pystytdaan rakentamaan kohtuuhintaisia
asuntoja. Lisaksi ARA-tuen avulla rakennetaan asuntoja, jotka kohdenne-
taan erityisryhmille kuten opiskelijoille. Jasenyrityksemme toimivat ARA-
hankkeissa urakoitsijoina ja ARA-tuotanto on nain ollen jasenillemme myos
tarkeaa.

RS-rahoitus on suurissa ongelmissa

Jasenyrityksilta saamiemme tietojen mukaan RS-rahoitustilanne on merkit-
tavasti kiristynyt ja osa pankeista ei myonna talla hetkella lainkaan RS-ra-
hoitusta asuntohankkeiden kdynnistamiseen. Vallitsevasta taloudellisesta
tilanteesta nayttaa vaikuttaneen pankkien ja rahoituslaitosten haluun ra-
hoittaa asuntorakentamista. Rakennusliikkeilla on talla hetkella rakentamis-
valmiudessa olevia hankkeita odottamassa pankkien rahoituspaatosta, joita
ilman RS-rahoitusta ei voida kdaynnistaa.

Lisdaksi on huomattava, etta mikali omistusasuntokohteet (RS-hankkeet) ei-
vat kaynnisty myos ARA-tuotanto saattaa jaada toteutumatta sergeraation
estamisen tai muun syyn vuoksi. Esimerkiksi korttelikohtaisesti rakennetta-
vat uudiskohteet toteutetaan tavanomaisesti yhteisella pysakointijarjeste-
lylla (maanalaisena pysakointina tai erillisind pysakointilaitoksina). Jos omis-
tusasuntohanke ei toteudu rahoituksen puuttuessa, ei myoskaan ARA-koh-
detta ei voida kaynnistaa koska pysakointijarjestely edellyttaa kaikkien alu-
eelle rakennettavaksi suunniteltujen kohteiden osallistumista.

Kuntien paatoksilla rajoitetaan myds vapaarahoitteista asuntotuotantoa.
Vaatimuksia on esitetty mm. vapaarahoitteisen tuotannon toteuttamiseksi
nimenomaan perinteisina omistusasuntoina eika esimerkiksi vapaarahoit-
teisina vuokra-asuntointa.

Asuntotuotannon turvaamiseksi on ehdottoman perusteltua tassa markki-
natilanteessa paattaa uudesta valtion taytetakausmallista RS-rahoituksen
tueksi.
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Mielestamme nyt tarvitaan kiireellisesti myos muita tehokkaita toimia va-
paarahoitteisen asuntotuotannon tukemiseksi esimerkiksi valmistelemalla
yhteistydssa alan jarjestdjen kanssa toimiva valimalli. Todettakoon, etta
edellisen talouskriisin yhteydessa vuosina 2009-2010 toteutettiin valimal-
lilla perati 7.600 asuntoa nopealla aikataululla.

Tonttituotannon riittavyys

Asuntotuotantotavoitteen toteutumisen kannalta ratkaisevaa on riittava
tonttitarjonta ja sujuva kaavoitus. Jasenkyselyissamme edelleen tuotannon
suurimpana esteena on rakentamiskelpoisen tonttimaan niukkuus. Tontti-
pula koskettaa seka ARA-rakennuttajia ettd vapaarahoitteista tuotantoa to-
teuttavia tahoja erityisesti paakaupunkiseudulla.

Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteet kaavoituksen ja rakentamisen sujuvoittami-
sesta epavarmaa

Maankaytto- ja rakennuslain uudistaminen on parhaillaan kdynnissa ja
meilla on suuri huoli siita, saavutetaanko esitetyilla muutoksilla sujuvampi
ja tehokkaampi kaavoitus ja luvitus. Entista hankelahtdisemmalla kaavoi-
tuksella ja hyodyntamalla hankkeisiin ryhtyvien resursseja kaavoituksessa
erityisesti rakennussuunnittelun osalta, on mahdollista saada nopeammin
aikaiseksi toteuttamiskelpoisia ja kdynnistysvalmiita hankkeita. Kumppa-
nuus- ja sopimuskaavoituksen asema tulisi vahvistaa kirjaamalla lakiin
maanomistajan aloiteoikeus ja prosessi kumppanuuskaavoituksesta, jossa
kunta voi antaa mahdollisuuden maanomistajalle kehittda kunnan ohjauk-
sessa kaavaa. Esimerkiksi Helsingissa laadituista yksityiskohtaisista kaa-
voista joudutaan hakemaan jatkuvasti poikkeuslupia, koska kaavan raken-
nukselle asettamia yksityiskohtaisia vaatimuksia ei voida toteuttaa ARA:n
hintarajoihin. Korostamme, etta esittamillamme muutoksilla kunnan kaava-
monopoli sdilytetdaan edelleen kunnilla.

Olemme esittaneet, etta maankaytto- ja rakennuslakiin kirjataan viran-
omaiselle velvoite antaa palvelulupaus, jotta esimerkiksi rakennusluvan ha-
kija saa tiedon missa aikataulussa hanen lupahakemuksensa arvioidaan ka-
siteltavan.

Asuntopoliittisesta ohjelmasta
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Asuntopoliittisen toimenpideohjelman tavoitteena on lisata asuntorakenta-
mista. Meilla on suuri huoli, ettda ohjelmassa ei riittavasti tuoda esiin kei-
noja, jolla riittava asuntotuotantotavoite saavutetaan.

Kuntien taloustilanne

Valtion on valmisteltava kunnille nopeasti kayttédnotettava investointien
elvytyspaketti. Talla varmistetaan kuntien mahdollisuudet kasvaa ja huo-
leh-tia omaisuudestaan. Yhdistamalla elvytyspaketti kuntien jo suunnitel-
tuihin investointeihin ja korjauksiin, voidaan vipuvaikutuksen

avulla saavuttaa kuntataloutta miljardiluokalla vauhdittava kokonaisuus

Budjetti 2021

Esitamme:

- Pidamme erinomaisena korkotukivaltuuksien lisdysta ARA-tuotantoon.
Korkotukiavaltuuksien riittavyytta 1.800 mrd euroa tulee kuitenkin vuoden
2021 seurata ja tarvittaessa korottaa valtuutta.

- Kannatamme myos esitettyja kdaynnistysavustuksia — kaynnistysavustukset
ovat toimijoiden kannalta todellinen taloudellinen tuki. Kaynnistysavustuk-
sia tulee kohdentaa myos erityisryhmille.

-Esityksen mukaan MAL-alueiden ulkopuolelle aiemmin paatettya kaynnis-
tysavustusta muutetaan siten, ettd 1000e/asunto poistuu. Emme pida jar-
kevana muuttaa kdaynnistysavustuksia koska paatésten tulee olla pitkajan-
teisia.

-Kannatamme esityksia korjaustoimintaan.

- valtion taytetakausta vapaarahoitteiseen tuotantoon

- valtion taytetakaukseen nojaavan niin sanotun valimallin (ARA) kayttoon-
ottoa ryhdytaan viipymatta valmistelemaan

- omistusarava-mallin valmistelua ja kdyttoonottoa

- kdynnistysavustuksia myds asumisoikeustuotantoon
-asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksen ehtojen
tarkistamista

- Valtion on valmisteltava kunnille nopeasti kdayttéonotettava investointien
elvytyspaketti.

Anu Karkkadinen
johtaja, elinkeinoasiat
Rakennusteollisuus RT ry



