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Kooste RAKLIn tavoitteista asuntopolitiikan ja 40-vuotisen korkotukimallin kehittamiseksi

RAKLIn asuntopoliittiset tavoitteet RAKLIn tavoitteet 40-vuotisen korko-

. e , . . tukimallin kehittamiseksi
1. Asuntotarjonnan lisddminen on paras keino hillitd asumi-

sen kustannuksia 1. Kohdennetaan alueille, joilla pitkéai-
2. Kysyntddn vastaamiseksi tarvitaan monipuolista asunto- kaista kysyntdd (MAL-sopimukset)
tarjontaa 2. Omakustannusvuokran mddrdéytymi-
3. Asuntopolitiikassa on térkedd luoda edellytyksid vapaara- sen laajentaminen
hoitteisille vuokra-asuntoinvestoinneille 3. Lyhennysohjelman takapainotteisuu-
4. Pysyvd mahdollisuus eléikevakuutusyhtibille vieraan pdd- den korjaaminen
oman kdytté6n uusissa asuntosijoituksissa 4. Tukijérjestelmd ldpinédkyvéksi
5. Asumisen kustannukset eivit saa nousta 5. Tuen kohdentaminen pienituloisille ja
6. Asumisen kokonaisverorasitus ei saa nousta erityisryhmille
7. Tuet, kuten energia-avustukset, puurakentamisen ja vihd- 6. Energia-avustuksista pois perusparan-
hiilisyyden tuet, on kohdennettava tasapuolisesti nuslainakytkentd

8. Asuntopolitiikka tulee olla muuta kuin ARA-politiikkaa
9. Asumisen tukijérjestelmén vaikuttavuus on arvioitava

RAKLIn asuntopoliittiset tavoitteet

Asuntotarjonnan lisadminen paras keino hillita asumisen kustannuksia - kysyntaan vastaamiseksi tarvitaan mo-
nipuolista asuntotarjontaa

Asuntotarjontaa on saatu muutaman viimeisen vuoden aikana merkittavasti lisad, mika on tarkeda asuntomarkki-
noiden toimivuuden sekd asumisen kohtuuhintaisuuden edistamisen kannalta. Asuntomarkkinat ovat kuitenkin
osin jaykat ja asukkaan valinnanmahdollisuus on joiltakin osin heikko. Esimerkiksi laatutason ja yhteistilojen osalta
asukas ei voi valita, mista on halukas maksamaan vaan asunnon lisdksi taytyy maksaa usein ylimitoitetuista tai
huonosti toimivista yhteistiloista seka sellaisista laatutekijoistd, joita asukas ei itse asumisessaan arvosta.

Asuntopolitiikassa tarkeaa luoda edellytyksia vapaarahoitteisille vuokra-asuntoinvestoinneille

Vapaarahoitteisella vuokra-asuntotuotannolla on keskeinen rooli toimivassa asuntomarkkinassa. Kaikenlaisen
asuntotarjonnan lisadamisen edellytyksena on investointikelpoinen tonttitarjonta. Keinoja, joilla investointikel-
poista tonttitarjontaa voidaan lisdtd, ovat muun muassa kiinteisténomistajan kaavanvalmisteluoikeus, kayttotar-
koitustenmuutosten joustavoittaminen ja helpottaminen seka taydennysrakentamisen edistaminen esimerkiksi
pysakodintivaatimusten osalta.

Pysyva mahdollisuus elakevakuutusyhtidille vieraan padoman kaytté6on uusissa asuntosijoituksissa

Maaraaikaisella lainmuutoksella on tyoelakeyhtidille annettu mahdollisuus kayttda vierasta pddomaa vuokra-
asuntosijoituksissa. Maaraaikainen laki oli alkuun voimassa 2015-2017, jonka jalkeen voimassaoloa on jatkettu
31.12.2022 asti. Vieraan padoman kayttomahdollisuus on ollut hyva ja se on edistdanyt vuokra-asuntojen tuotan-
toa. Lain voimassaolo olisi hyva sdataa pysyvaksi tai ainakin sita tulisi jatkaa. Tama on tarkeas, jotta eldkevakuu-
tusyhtiot voivat toimia samoilla pelisadanndilla kuin muut markkinatoimijat. Pysyva mahdollisuus vieraan padoman
kaytossa helpottaisi sijoitusjohdon allokaatiosuunnittelua ottaen huomioon pitkan aikavalin sijoittajan vaatimuk-
set.
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Ei asumisen kustannusten ja kokonaisverorasituksen nousulle

Asumisen kustannusten jatkuva nousu on erityisesti padakaupunkiseudulla iso ongelma. Asumisen kustannuksiin ja
asumisen hintaan vaikuttaa merkittavasti investointikelpoisen tonttitarjonnan heikko saatavauus seka kalleus alu-
eilla, joilla on kysyntdaa merkittdavasti enemman kuin on tarjontaa. Myos rakennusoikeuden maaran lisaaminen
taydennysrakentamis- ja kdyttotarkoituksenmuutostilanteissa on tarkedaa. Asumisen hintaa merkittavasti lisddava
tekija on rakentamisen jatkuvasti kohoavat kustannukset. Jokainen rakennus suunnitellaan uniikkina, mika ei
mahdollista isompien kokonaisuuksien samanaikaista suunnittelua eika asuntotuotannossa voida talldin riittavasti
hyodyntaa konseptirakentamista tai massatuotantoa.

Rakentamisen tuottavuuden parantaminen edellyttadkin toimia usealta taholta ja samalla rakentamisen esival-
mistusastetta on nostettava. Rakentamiskustannusten alentaminen edellyttda taas saantelyn purkamista ja kaa-
voituksen yksityiskohtaisuuden merkittavaa vahentamista. Rakentamisen kustannuksia ja sitd kautta asumisen
hintaa nostavia erilaisia kaava- ja rakentamismaarayksia onkin tarkasteltava kriittisesti ja liian yksityiskohtaista
saantelya tulee purkaa kaikilta tasoilta.

Asumisen verokuorma on myos kestamattoman korkealla tasolla. RAKLI teettaman selvityksen mukaan asumisen
yllapitokustannuksista veroja ja veroluonteisia maksuja on jo 42 prosenttia, mika siirtyy asukkaiden maksettavaksi
vuokrina ja hoitovastikkeina. Taydennysrakentamisessa ja kayttotarkoituksenmuutoksissa (ml. rakennuksen purku
ja uuden rakentaminen) pitaa lisata merkittavasti rakennusoikeutta, jotta hankkeiden taloudellinen yhtélo saa-
daan toimimaan ja asuntoja sinne, missa ihmiset haluavat asua.

Tuet, kuten energia-avustukset, puurakentamisen ja vahahiilisyyden tuet, kohdennettava tasapuolisesti

Vuoden 2020 alusta on voitu myontaa energia-avustuksia asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin kor-
jaushankkeisiin vuosina 2020-2022. Taman tukimuodon ulkopuolelle on rajattu vapaarahoitteinen vuokra-asunto-
tuotanto. Sama tilanne on puurakentamisen tukien osalta. Hiilineutraaliustavoitteiden, energiatehokkuuden pa-
rantamisen ja koko asuntokannan energiakorjausten edistamisen nakokulmasta on tarkeaa, etta tuet energiakor-
jauksiin ja puurakentamisen edistimiseen kohdennetaan tasapuolisesti kaikille toimijoille. IImastotavoitteiden
saavuttaminen edellyttdaa kannusteiden luomista kaikille toimijoille.

Asuntopolitiikka tulee olla muuta kuin ARA-politiikkaa

Asuntopolitiikka pitdaa nahda laaja-alaisesti ja tavoitteena tulee olla monipuolisen kysyntda vastaavan asuntotar-
jonnan aikaansaaminen ja hyvan asumisen edistiminen. Asuntopolitiikan tulee olla muutakin kuin ARA-politiik-
kaa. ARA-jarjestelmalla on pystytty ehkdisemaan osaltaan segregaatiota ja onkin hyva pohtia laajemmin, mika on
ARA-jarjestelman ja sen madran rooli segregaation torjunnassa muiden keinojen ohella. Asuntopolitiikkaan kaiva-
taan my0s uusia ajatuksia ja innovaatioita. Tarkeda on myos, ettd asumisessa alettaisiin aidosti puhua asukkaiden
toiveista ja tarpeista — asumisen sisallosta ja palveluista. Vain seinia kehittamalla ei paranneta riittavasti ihmisten
arjen laatua. Yksi asuntomarkkinoiden haasteista on homogeenisuus ja se, ettei asukkailla juuri ole vaikutusmah-
dollisuutta kotiinsa ennen kuin se on valmis.

Asumisen tukijarjestelman vaikuttavuus arvioitava

Asumisen tukijarjestelman (kysynta- ja tarjontatuet) vaikuttavuus tulee arvioida. Vaikuttavuusarviointi antaisi
pohjaa jarjestelmien kehittamiselle seka poliittiselle paatoksenteolle.
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RAKLIn tavoitteet 40-vuotisen korkotukimallin kehittamiseksi
Kohdennetaan alueille, joilla pitkdaikaista kysyntda (MAL-sopimukset)

Tuotantotuet pitaa alueellisesti kohdentaa seuduille, joilla asunnoille on pitkdaikaista kysyntaa. MAL-sopimukset
ovat hyva keino tuotannontuen kohdentumisen alueellisessa varmistamisessa.

Omakustannusvuokran maaraytyminen sallittava nykyista laajemmin

Omakustannusvuokran maaraytymista tulee korjata sallimalla korjauksiin varautuminen nykyista laajemmin.
Tama on tarkeas, jotta voidaan varmistaa pitkajanteinen kiinteistonpito ja riittdva omarahoitusosuus peruskor-
jauksissa. Omakustannusvuokran uudistamisessa tulee ottaa huomioon asumisen kehittymisen enenevassa maa-
rin palvelujen ja jakamistalouden suuntaan (ml. yhteiskayttoautot).

Lyhennysohjelman takapainotteisuuden korjaaminen

Pitkan korkotuen lyhennysohjelman takapainotteisuutta on aiemmin korjattu, mutta lyhennysohjelma on edel-
leen hyvin takapainotteinen. ARA-kohteiden tullessa peruskorjausikdan on olennaista, etta rakentamislainaa on
lyhennetty riittavasti - muuten padomakustannukset nousevat kohdetasolla liian korkeiksi. Energia-avustuksen
saamisen edellytyksena ei pida olla korkotukilainan nostaminen perusparannushankkeeseen.

Tukijarjestelma lapindkyvaksi

Tuotannontukijarjestelman lapinakyvyytta tulee lisata niin, etta eri tukielementit kuten markkinahintoja alhai-
sempi tonttikustannus kdyvat selkeasti ilmi. Tuotannontukijarjestelman tukielementit tulisi avata avata asukas-
kohtaiseksi kuukausitueksi samalla tavoin kuin kysyntatuki. Nain voidaan arvioida eri tukien kustannusvaikutuksia
(tuotanto-/kysyntatuki). Tama on myos keskeista poliittiselle paatdoksenteolle.

Tuen kohdentaminen pienituloisille ja erityisryhmille

Tavoitteena tulee olla tuotannontukien oikeudenmukainen kohdentaminen (pienituloiset ja erityisryhmat seka
keskituloisten yhdenvertainen kohtelu (asunnon haku, asumisaika, tuen maara)). Jarjestelmaa tulee yksinkertais-
taa ja sen oikeudenmukaisuutta, ennustettavuutta ja joustavuutta parantaa. Segregaation ehkaisemiseen tulee
laaja-alaisella yhteisty6lla pohtia toimivimmat keinot ja segregaation ehkaisemisessa esimerkiksi yhdyskuntara-
kenteen, koulujen ja palvelujen merkitys on tarkea.

Energia-avustuksista pois perusparannuslainakytkenta

Energia-avustuksen saamisen edellytyksena ei pida olla korkotukilainan nostaminen perusparannushankkeeseen.
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