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Positiivinen luottotietorekisteri

« Suomen Hypoteekkiyhdistys (Hypo) pitaa hanketta erittain
kannatettavana.

* Positiivinen luottotietorekisteri

tukee kuluttajan luottokelpoisuuden arviointia ja vastuullista
luotonmyontoa

tehostaa merkittavasti luottolaitosten ajankayttoa
luotonmyontoprosessissa, kun kaikki luotonhakijan vastuut ovat
keskitetyssa rekisterissa sahkoisessa muodossa saatavilla

vahentaa merkittavasti tarvetta saada luotonhakijalta selvitysta hakijan
tuloista ja vastuista

parantaa luottoprosessiin liittyvia luotonhakijan tietosuojariskeja, kun
tuloja ja vastuita koskevia dokumentteja ei tarvitse lahettaa
luottolaitoksille

antaa mahdollisuudet luottolaitoksille entista paremmin digitalisoida
luottopaatosprosessia.

PAREMPAAN ASUMISEEN. TURVALLISESTL



Taloyhtiolainaosuudet (1)

* Hypo pitaa valitettavana, etta positiivisen luottotietorekisterin ulkopuolelle on tassa
vaiheessa jatetty taloyhtidlainaosuudet.

Taloyhtiolainoja on noin 14% kotitalouksien koko velan maarasta (Lahde: HE
22/2022).

» Hallituksen esityksessa ja siihen liittyvissa mietinnoissa (2021:13 ja 2021:15)
viitataan taloyhtidlainojen osalta vain Huoneistotietojarjestelman
jatkokehittamishankkeeseen (HTJ2).

Hankesuunnitelman mukaan HTJ2 otetaan kayttoon vuoden 2025 alussa (Lahde: HTJ2:n
hankesivujen hankesuunnitelman, versio 17.9.2021, luonnos).

Suomessa on kuitenkin yli 100 000 taloyhtiota, joista noin 89 000 on asunto-
osakeyhtiota ja loput keskinaisia kiinteistdoosakeyhtidita (Lahde: HE 127/2018). Asunto-
osakeyhtidista yli puolet on enintdan yhdeksan huoneiston yhtidita (Lahde: Kiinteistoliitto).

Varsinkin pienille maallikkoisannoinnin piirissa oleville taloyhtidille voi olla merkittava seka
tekninen etta taloudellinen haaste valittaa ajantasaista tietoa taloyhtiolainoista HTJ:lle —
todennakoisesti HTJ2-hankkeessa on oltava pitka siirtymaaika vuoteen 2027 asti?

» Valmisteluasiakirjoissa ei ole arvioitu HTJ2:lle vaihtoehtoisia tai valiaikaisia
ratkaisutapoja saada taloyhtiolainat positiivisen luottotietorekisterin piiriin. Kuitenkin

rakennusyhtidilla on tieto siita, kuka on ostanut uudiskohteesta osakehuoneiston ja milla
hinnalla (myyntihinta vai velaton hinta) kohde on ostettu ja

taloyhtidilla on tieto siita, kuinka suuri taloyhtiolainan velkaosuus rasittaa mitakin
huoneistoa rakentamisajan velkaosuuden tai yhtion tekemien peruskorjausten johdosta.
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Taloyhtiolainaosuudet (2)

« Suurimmat taloyhtidlainaosuudet rasittavat uudiskohteita.

« Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2019 suurella yhtiolainalla (yli 70 %) myytyjen
asuntojen osuus oli 48 prosenttia. Merkittavasti on kasvanut myaos niiden
myytyjen uudiskohteiden osuus, joissa velkaa on yli 60 prosenttia. Lahes 80
prosenttia uusien asuntojen yhtiolainoista kantavat kotitaloudet (Lahde:
Tilastokeskus, KVKL, artikkeli 29.10.2020).

» Peruskorjauslainojen koko on uudiskohteisiin verrattuna olennaisesti pienempi.

» Luottotietoraportoinnin tietojen mukaan yli 5-vuotiaiden taloyhtididen ottamat uudet
lainat ovat kooltaan keskimaarin selvasti pienempia kuin uudiskohteiden lainat.
Taloyhtion ian perusteella voidaan arvioida, etta nimenomaan uudisrakentaminen on
viime vuosina kasvattanut taloyhtiolainakantaa. Alle kymmenen vuoden ikaisten
taloyhtioiden lainojen osuus kannasta oli yli 70 prosenttia. Samalla
peruskorjausikaan tulleiden taloyhtididen osuus lainakannasta nayttaytyi melko
pienena (Lahde: Suomen Pankki, analyysi 7.12.2020).

« Vuonna 2010 ja sen jalkeen on perustettu arviolta noin 11 000 uutta
taloyhtiota.

* Vuodessa perustetaan yli tuhat uutta asunto-osakeyhtiota (Lahde: Suomen
Kiinteistolehti 13.8.2021).
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Taloyhtiolainaosuudet (4)

* Hypon nakemyksen mukaan olisi tarkeaa arvioida kiireellisesti mahdollisuudet saada ainakin
uudiskohteita rasittavat taloyhtiolainaosuudet mukaan positiiviseen luottotietorekisteriin viipymatta
erillishankkeena taman esityksen mukaisen lain vahvistamisen jalkeen.

« Tama olisi kasityksemme mukaan mahdollista toteuttaa laajentamalla esim. valiaikaisella
lakimuutoksella ilmoitusvelvollisuutta rakennusliikkeisiin ja vuonna 2010 ja sen jalkeen
rakennettuihin taloyhtioihin.

« Ajantasaisen tiedon toimittamisen sijaan rakennusliikkeille ja vuonna 2010 ja sen jalkeen
rakennetuille taloyhtidille voisi saataa kevennetyn ilmoitusvelvollisuuden, jossa

* rakennusliikkeet ilmoittaisivat positiiviseen luottotietorekisteriin vain kerran osakehuoneiston hankintahetken
mukaisen taloyhtidlainaosuuksia koskevan tiedon uudiskohteista, joita ei ole viela luovutettu osakashallintaan ja

* vuonna 2010 ja sen jalkeen rakennetut taloyhtiot ilmoittaisivat positiiviseen luottotietorekisteriin esim. kerran
vuodessa taloyhtiolainaosuuksia koskevan tiedon.

» Lisaksi olisi riittavaa, etta rakennusliikkeet ja taloyhtiot voisivat ilmoittaa
taloyhtiolainaosuuksista olennaisesti vahemman tietoja kuin luottolaitokset. Riittavaa olisi ilmoittaa
osakkeiden omistajan nimi ja henkilotunnus, osakkaiden numerot ja taloyhtiolainan velkaosuuden
euromaara ilmoitushetkella.

« llmoitusvelvollisten piirin laajentaminen johtaisi kasityksemme mukaan siihen, etta suuri osa
taloyhtidlainaosuuksista saataisiin positiiviseen luottotietorekisteriin jo olennaisesti ennen HTJ2-
hankkeen kayttoonottoa.

« Vaikka kevennetty ilmoitusvelvollisuus johtaisi siihen, etta taloyhtidlainaosuuksista ei olisi
euromaaraisesti valttamatta tarkkaa oikeaa tietoa saatavilla, jo pelkka tieto taloyhtidlaina-osuudesta ja
sen ilmoitushetken mukaisesta maarasta parantaisi merkittavasti positiivisen luottotietorekisterin
kokonaisvastuita koskevien tietojen kattavuutta.
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