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KOVA lyhyesti

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat —
KOVA ry on valtakunnallinen, omakustannusperiaatteella
toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen edunvalvonta-,
palvelu- ja yhteistygjarjestd. KOVA taytti 9 vuotta 29.8.2022.

« KOVAN aiempi nimi oli Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen
edistajat — KOVA ry (8/2013-11/2020).

KOVA on ainoa vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisojen
edunvalvoja Suomessa.

KOVAN tavoitteena on luoda sellaiset toimintaedellytykset
yleishyodyllisille vuokratalo- ja asumisoikeustaloyhteisaille,
jotta ne voivat toteuttaa omaa perustehtavaansa.

KOVAN jasenina on vuokrataloyhteis6ja, erityisryhmien
asuntoja omistavia yhtioitd sekd asumisoikeusyhteisgja, jotka
kaikki toimivat omakustannusperiaatteella.

Lisatietoja https://www.kovary.fi/. P
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https://www.kovary.fi/

KOVA lukuina

115 jasenyhtiota.
KOVARN jasenilla on omistuksessaan noin 310 000 vuokra- ja

asumisoikeusasuntoa yli 100 kunnan alueella Suomessa.
« Jasenillamme asuu noin 500 000 henkilGa.

KOVAnN jasenet omistavat

« yli 80 prosenttia kaikista rajoituksenalaisista, normaaleista ARA-
vuokra-asunnoista,

« noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaisista ARA-vuokra-
asunnoista ja

* noin 85 prosenttia kaikista ASO-asunnoista.

KOVAN jasenet aloittavat vuonna 2022 yhteensa yli 6 000
kohtuuhintaisen asunnon rakennuttamisen.

« KOVAnN jasenet rakennuttavat noin 75 prosenttia kaikesta ARA-
asuntotuotannosta ja noin 80 prosenttia kaikesta ARA-vuokra-

asuntotuotannosta. A
7w KOVA



Yleista ARA-asuntokannan
asuntomarkkinatilanteesta

Asuntomarkkinoiden polarisaatio jatkuu
« Asuntojen vuokrat ja hinnat eriytyvat vahvasti alueittain.

 Kasvukeskuksiin tarvitaan lisaa etenkin kohtuuhintaisia vuokra-
asuntoja.

-> Tyovoiman liikkuvuutta edistava toimenpide.
Valtion roolia asuntopolitikassa vahvistettava

« Tuotantotukijarjestelmaa (=korkotukijarjestelma) vahvistettava ja
kehitettava ehdoiltaan kannustavaksi. Se mahdollistaa
kohtuuhintaisen asuntotuotannon.

« Vaestoltaan vahenevilla alueilla ARA-asuntokantaa sopeutettava
vahenevaan kysyntaan.

Covid19-epidemialla ei ole ollut pitkdaikaisia vaikutuksia ARA-
asuntomarkkinoihin.

Kustannuskehitys on ollut vuonna 2022 haasteena niin
peruskorjausten kuin uudistuotannon hintatasojen suhteen, mutta

rakentamisen volyymit ovat hieman laskemassa vuongengQ2 k&
4\0#5’6'\26\

helpottanee kustannuskehityspaineita jatkossa.



Yleista talousarvioesityksesta

Vuoden 2023 talousarvioesitys on YM:n paaluokan (35) ja
valtion tukeman asuntopolitiikan osalta sisalloltaédn monin osin
samanlainen kuin TA2022.

MyOnteista:

« Korkotukilainoituksen lainavaltuuden (1,95 Mrd. Euroa)
saillyminen TA2022 tasolla.

 Erityisryhmien investointiavustusvaltuus nousee
30 MEurolla TA2022 nahden.

Kielteista:

 Purkuavustusten avustusvaltuuden aleneminen
3 MEurolla TA2022 nahden.

« Asumisneuvonnan lakisaateistamisen toteuttamatta
jattdminen seka asumisneuvonnan kehittdmisen ja
laajentamisen maararahan niukkuus.

A KOVA



ARA-uudistuotannon valtuus ja ARA-
asuntojen tuet (mom. 35.20.60)

Korkotukilainavaltuus
* 1,95 Mrd. Euron valtuus maaritelty yli 9 000 asunnolle.
« KOVA on tyytyvainen korkotukilainavaltuuden tasoon.

« Merkittava osa lisélainavaltuudesta menee vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen kasvaviin peruskorjaustarpeisiin.

* Yli puolet (27 000) asumisoikeusasunnoista (52 000) on
rakennettu 1990-luvulla ja ndma 1990-luvulla rakennetut
kohteet ovat nyt tulossa ensimmaisten suurempien
peruskorjausten eteen.

 Ehdotetun tasoiselle korkotukilainavaltuudelle on tarve koko
2020-luvun ajan peruskorjaustarpeista johtuen.

Kaynnistysavustukset MAL-alueilla
« Kaynnistysavustusvaltuus (39 MEuroa) on KOVANn mielesta

riittava. a KOVA



ARA-uudistuotannon valtuus ja ARA-
asuntojen tuet (mom. 35.20.60) (jatkuu)

« Energiatehokkuusavustukset ja avustukset kaukolampdolaitteistojen
uusimiseen matalalampdtilaiseen kaukolamp6on soveltuviksi

Erittain tarkea avustusmuoto kiinteistokannan
energiatehokkuuden parantamiseksi ja vahahiilisyyden
edistamiseksi.

Energiatenokkuusavustus tarkoitettu taloyhticille,
yksityishenkilGille ja ARA-kiinteistonomistajille.
ARA-kiinteistdjen omistajien nakokulmasta ongelma on, etta
energiatehokkuusavustuksen saaminen on sidottu
perusparannuskorkotukilainan ottamiseen — muilla
hallintamuodoilla ei ole tata velvoitetta!

Peruskorjauskorkotukilainoja ei voida myontaa kaikille alueille
Suomessa. Nailla alueilla toimivat vuokratalo- ja
asumisoikeusyhteisot jaavat siis ilman naita
energiatehokkuusavustuksia.

Avustusvaltuus 69,1 MEuroa vuodelle 2023 — valtuuden kayttb6a
on seurattava ja avustusvaltuutta tarvittaessa now
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ARA-uudistuotannon valtuus ja ARA-
asuntojen tuet (mom. 35.20.60) (jatkuu)

« Purkuavustus ja —akordit

« ARA-kiinteistbkannan sopeuttaminen, etenkin purkaminen, on
vaestoltdan vahenevilla alueilla tarkeaa paitsi
vuokrataloyhtididen toimintaedellytysten mahdollistamiseksi,
myaQs valtion riskien vahentamiseksi.

* ARA-kiinteistbkannan sopeuttamistarpeet kasvukeskusten
ulkopuolella eivat ole ainakaan vahenemassa nykyisesta.

* Purkuavustusvaltuus 5 MEuroa (-3 MEuroa vahemman kuin
TA2022). Vuosina 2020-2022 voimassa olleella korotetulla
purkuavustuksella (enintdan 90 prosenttia) on ollut selkea
kannustinvaikutus ARA-kannan tyhjien asuntojen
vahenemiseen. Harmillista, ettd korotettu purkuavustus
paattyy vuoden 2022 lopussa.

 KOVA esittag, etta purkuavustusvaltuutta nostetaan 3,0
MEurolla TAE2023 nahden.

 Purkuakordivaltuus 8 MEuroa — KOVA arvioil akggdivaltuuden

olevan riittava vuodelle 2023. 7~ KOVA



ARA-uudistuotannon valtuus ja ARA-
asuntojen tuet (mom. 35.20.60) (jatkuu)

 Erityisryhmien investointiavustus
« Avustusvaltuus 120 MEuroa (+30 MEuroa enemman

TA2022 nahden).
« Avustukselle on ollut kasvavaa kysyntaa.

Tarkeaa olisi, ettd ARA el ottaisi enaa uudelleen
kayttoon maaraaikaista avustushakua erityisryhmien
Investointiavustukseen, koska se hidastaa kaikkien
erityisryhmahankkeiden etenemista.

Avustusvaltuuden riittavyytta tulee seurata ja
tarvittaessa nostaa valtuuttaa vuoden 2023 aikana.

 ARA:Nn kehittamistoiminnan avustus

Avustuksen taso on ollut 0,7 MEuroa alusta alkaen.
Avustusvaltuuteen olisi syyta tehda reilu indeksikorotus.

KOVA esittaa, etta avustusta nostetaan O ?;NE
TAE2023 nahden. ZNKSVA



Asumisneuvonnan kehittaminen ja
laajentaminen (mom. 35.20.31)

Hallitusohjelman mukaan asumisneuvonnasta tehdaan
lakisaateista ja se ulotetaan koskemaan kaikkea asumista ja
kaikkia asumisen hallintamuotoja.

Hallitusohjelman kirjauksesta ja eduskunnan vuonna 2021
vuoden 2022 talousarvion hyvaksynnan yhteydessa
hyvaksymasta lausumasta huolimatta asumisneuvonnasta ei
ole tulossa lakisaateista.

Sen sijaan asumisneuvonnan kehittamiseen ja
laajentamiseen ehdotetaan 4,0 MEuron avustusta vuodelle
2023. Avustus on +1,0 MEuroa suurempi TA2022 nahden.

Asumisneuvonnan kehittaminen ja laajentaminen ei
valitettavasti etene myodnteisesti asiaa koskevan lakiesityksen
(HE 129/2022 vp) vuoksi.
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Asumisneuvonnan kehittaminen ja
laajentaminen (mom. 35.20.31) (jatkuu)

Lakiesitys vaarantaa olemassa olevat
asumisneuvontapalvelut, jos niita ei voida laajentaa, silla
lakiesityksen mukaan nykyisia asumisneuvontapalveluita
avustettaisiin jatkossa vain, jos niita laajennetaan.

Ehdotettu maararaha (4,0 MEuroa) ei todennakadisesti tule
rittdmaan asumisneuvonnan kehittamiseen ja
laajentamiseen. Lisamaararahan tarve lienee ainakin

+2 MEuUroa.

KOVA esittaa, etta

« 1) Eduskunta selvittda asumisneuvonnan kehittamiseen ja
laajentamiseen tarvittavan todellisen maararahatarpeen, ja

« 2) Eduskunta muuttaa vuoden 2023 talousarvioesitysta siten,
etta budjettimomentin 35.20.31 maararaha on silla tasolla, etta
asumisneuvonnan kehittdminen ja laajentaminen on
toteutettavissa kuntien todellisiin tarpeisiin perustuen.

A KOVA



Muut menot

* Avustukset jarjestoille (mom. 35.01.65)

Ehdotettu avustusmaararaha 2,13 MEuroa.

Maéararaha on 0,35 MEuroa pienempi kuin TA2022
avustusmaararaha.

KOVA pitaa tarkeana, etta jos eduskunta osoittaa lisaa
avustusmaararahaa jarjestoille, ne osoitettaisiin talloin
yleiseen maararahavaltuuteen, jolloin lisarahoitus
hyodyttaisi laajempaa joukkoa jarjestoja.

%
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Lisatietoja

Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat — KOVA ry

Yliopistonkatu 5, 7. krs.
00100 Helsinki
puh. 040 593 3338
louni.parkkonen@kovary.fi
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