a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

TAE 2023 ARAN kannalta

Luku 35.20 Yhdyskunnat, rakentaminen ja asuminen

7.10.2022 Ymparistovaliokunta

Jarmo Lindén, johtaja
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ar Rakennuskustannukset edelleen kovassa nousussa —

nousuvauhti hidastui hieman elokuussa

Rakennuskustannusindeksin pitkan aikavalin kehitys 2000M01-2022M08
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Lahde: Tilastokeskus, rakennuskustannusindeksi

Kokonaisindeksin
vuosimuutos
alkuvuonna 2022
keskimaarin yli 10
prosenttia,
elokuussa 6,8 %

Tarvikkeissa nousu
oli alkuvuonna 15 %
prosentin tasolla,
elokuussa 10,8 %
vuoden takaiseen



ARA-tuotannon rakennuskustannusten nousu (€/as.m?2)
ar hieman rakennuskustannusindeksin nousua hitaampaa
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Rakentaminen 2022-2023
Syksy 2022

Talousndkymat

Valtiovarainministerion julkaisuja — 2022:56

6.10.2022

VM:n Raksuryhman arvio ja
suositus 30.8.2022

Raksu ennustaa asuntotuotannon laskevan ensi vuonna lahelle
laskennallista asuntotuotantotarvetta, noin 35 000 asunnon
vuosituotantoa. Tama merkitsisi asuntoaloitusten laskua
kahdessa vuodessa yli 25 prosentilla, kun asuntotuotanto
palaa kansainvalisestikin erittdin korkeilta tasoilta lahemmas
normaalia. Taman takia myos rakentamisen hintatason nousun
arvioidaan hidastuvan huomattavasti. Nain ollen ensi vuonna
ARA-tuotannon edellytykset olisivat suhdannetilanteen
kannalta otollisia. On suositeltavaa, ettd ARA-toimijat
huomioisivat suhdannetilanteen muutoksen suunnitellessaan
uudistuotantohankkeitaan, jotta tuotannon vahetessa vapaata
tybvoimakapasiteettia ja alenevaa hintatasoa voidaan
hyddyntaa. Tarkeaa on, etta ARA-tuotannon kustannukset
alenisivat pitkdaikaisen kustannusnousun jalkeen, jotta
aiempina vuosina nousseet kustannukset eivat jaisi pohjiin.



ARA-tuotanto ollut kontrasyklista

ara my0s 2000-luvulla

Alkava ARA-tuotanto on
2000-luvulla vaihdellut
valilla 3 300-14 000
asuntoa/vuosi

- Osuus uudistuotannosta pienin
2006 ja 2007 -vain 11 %

- Elvytysvuonna 2009 osuus 63 %

- Keskimaarin osuus on ollut 2000-
luvulla 23 %

- Vuonna 2022 jaadaan noin 16 %
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45 000

40 000

35 000

30 000




Alkava ARA-uustuotanto jaa vuonna
ar 2022 noin 6000 asuntoon

Liukuva vuosisumma Asuntojen lkm vuoden alusta
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ja PKS-alueelle + muut MAL-seudut

Liukuva vuosisumma
6 66124
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ara ARA-tuotanto painottuu pitkaan korkotukeen

(=]

Vuokra-asunnot, pitka korkotuki
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Erityisryhmien vuokra-asunnot
Vuokra-asunnot, lyhyt korkotuki

Takauslainoitetut vuokra-asunnot -

u Liukuva vuosisumma (06.10.2021)  m Liukuva vuosisumma (06.10.2022) u Livkuva vuosisumma (06.10.2021)  m Likuva vuosisumma (06.10.2022)
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ara Vireilla olevat ARA-asunnot hankemuodoittain
Yhteensa noin 12 700 asuntoa

Lainavaraus

8 665

Takauslainoitetut vuokra-asunnot I
Vuokra-asunnot, lyhyt korkotuki F

Asumisoikeusasunnot -
Osapaatos
Erityisryhmien vuokra-asunnot — 4 e 3 6
Vuokra-asunnot, pitka korkotuki —

0 500 10001 5002 0002 5003 0003 5004 0004 5005 000

B Lainavaraus mQOsapaatos



ARAN ”pelimerkit”: 1) lainat:
Korkotuki- ja takauslainavaltuudet 2019-2023

2019 2020 2021 2022 2023 TAE

Korkotukilainat 1410 1750 1800 1950 1950 M€
Takauslainat 285 285 285 285 285 M€
As.oy pp-takaus 100 100 100 100 100 M€

YHTEENSA 1795 2135 2185 2335

_ Valtaosa ARAN hyvaksymista korkotuki- ja takauslainoista Kuntarahoitukselta
Kuntarahoitus 2008 alkaen - valtio KURAN osaomistajaksi 2009 sosiaalisen asuntotuotannon
! »"  lainoituksen varmistamiseksi



— ensi vuodelle riittavasti valtuutta

2588

ara Korkotukivaltuutta jaa runsaasti kayttamatta 2022

Valtuus (M€)

1 950;.,800 7 BEa 19548

Kaytetty vuoden alusta (M€)

884

Valtuutta jaljella (M€)
55%

Valiuudesta

1588

1666
1660

faa

Hankkeita vireillda (M€)

2 35413

6.10.2022




ARAN "pelimerkit”’: 2) suorat avustukset:

ARA-avustukset 2019 - 2023:

2019 2020
Erityisryhmien investointiavustus 103,0 M€ 90,0 M€
Kaynnistysavustus (MAL-sopimukset) 20,0 M€ 40,0 M€
Infra-avustukset (MAL-sopimukset) 15,0 M€ 15,0 M€
Korjausavustukset 35,5 M€ 28,9 M€
Purkuavustus 5,0 M€ 8,0 M€
Asumisneuvonta-avustus 0,9 M€ 0,9 M€
Tutkimus- ja kehittdminen (hankinta) 0,7 M€ 0,7 M€
Latausinfra-avustukset 1,5 M€ 7,0 M€
Vuokra-asukkaiden talousongelmien ehkaiseminen 1,0 M€ 1,0 M€
Asunto-osuuskuntakokeilut 0,4 M€ 0,4 M€
Avustus asuntojen kunnostamiseksi ikdantyneille - 5,0 M€
Energia-avustus asuinrakennuksille - 40,0 M€
Kayttétarkoituksen muuntoavustus - 1,0 M€
Lahidohjelma - 50 ME
Kuntien kiinteist6jen 6ljylammityksesta luopuminen - 14,9 M€
Yhteensé 183,0 M€ 257,8 M€
Avustus asunnottomuuden poistamiseksi ja tilastointiin (STM) 3,3 M€
Tervehdyttdmisavustukset (E/altlokonttorl) 2,6 M€ 2,6 M€
Purku- ja rajoitusakordit (Valtiokonttori) 10,0 M€ 10,0 M€

6.10.2022

2021
90,0 M€
40,0 M€
25,0 M€
33,85 M€
8,0 M€
0,9 M€

0,7 ME
15,0 ME

0,75 M€
10,0 M€
50,0 M€

1,0 M€
80 ME

2022
90,0 M€
39,0 M€
25,0 M€
36,5 M€
8,0 M€
3,9 M€

0,7 M€
30,0 M€

10,0 M€
70,0 M€
1,0 M€
8,0 M€
9,9 M€

2023 TAE
120 M€
39,0 M€
25,0 M€
21,5 M€

5,0 M€

4,0 M€

0,7 M€
10,0 M€

5,0 M€
69,71 M€

283,2 M€ 3320M€@6M>

33
2,6
10,0

3,4 M€
2,6 M€
10,0 M€

26 M€
10,0 M€
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Erityisryhmien investointi-
avustus (M€): tilanne 30.9.2022

80 100

m Avustushakemus

120

Avustuspaatos
59 MC

edv 40 M€

126

Avustusvaraus
206 M€

Avustus-
hakemus

80 M€

140




31. Asumisneuvonnan kehittciiminen ja laajentaminen (siirtomaararaha 3 v)

Momentille my&nnetdan 4 000 000 euroa.

Maararahaa saa kiyttda asumisneuvonnan tuesta vuosina 2023—2027 annetun lain mukaisiin avustuksiin.
Avustusta el voida myontia, jos avustuksen hakijalle on myonnetty muuta avustusta samoihin kustannuksiin.

Selvityvsosa: Hallitus antaa eduskunnalle talousarvioesitykseen littyvin esityksen laiksi asumisneuvonnan tues-
ta vuosina 2023—2027. Lain tavoitteena on parantaa asumisneuvonnan saatavuutta. Asumisneuvonnalla ehkéistaan
asumisen ongelmia, jotka voivat johtaa asunnon menettimiseen.

Avustuksen késittelyyn liittyviat madrarahat on budjetoitu momentille 35.20.01.

Maararahan mitoituksessa huomioon otetut muutokset (1 000 euroa)

Asumisneuvonnan kehittdminen ja laajentaminen 1 000
Yhteensii 1 000
2023 talousarvio 4 000 000
2022 talousarvio 3 000 000

8.9 VN https://ym.fi/-/hallitus-antoi-esityksen-laiksi-asumisneuvonnan-tuesta

6.10.2022


https://ym.fi/-/hallitus-antoi-esityksen-laiksi-asumisneuvonnan-tuesta

Energia-avustuksiin suuri kiilnnostus - lisavaltuus
ara vuodelle 2023 tarpeen

Energiakriisin seurauksena avustushakemusten maara on kasvanut voimakkaasti ja myds kasittely

ruuhkautunut (elo- ja syyskuun aikana yhteensa yli 500 hakemusta; yli 100 % kasvu edelliseen vuoteen
verrattuna)

- Vuonna 2022 kasittelyyn yli 100 miljoonan edestd hakemuksia
e 20 miljoonan hakemukset siirtyivat vuodelta 2021
e 2022 aikana saapunut 60 milj. euron edesta
e Loppuvuodesta hakemuksia noin 20 milj. euron edesta

o P&atoksia tehty 45 miljoona edesta ja koko 70 miljoonan euron valtuus sidotaan 2022 ->
vuodelle 2023 siirtyy noin 30 miljoonan edesta hakemuksia

Energia-avustuksiin on varattu 2023 69,1 milj. euroa (noin 10 milj. sitoutuu kaukolampdhankkeisiin)

Huhtikuun alkuun mennessa saapuu uusia hakemuksia yli 30 miljoonan euron edesta ja talloin
hakemuksia on niin paljon, etta koko TA 2023 energia-avustusvaltuus sitoutuu

6.10.2022

Valtuuden 30 miljoonan euron lisdys mahdollistaisi avustusten vastaanottamisen arviolta elokuulle 2023



KA-ryhman jonotilanne
(kasittelemattomat hakemukset yhteensd)

3000 "Normaali” yhtidkokousten
Energia-avustus haettavana 1/2020 jalkeinen kevatruuhka,
2500 alkaen, mutta tietojarjestalma tuli jornka jalkesn voimakas
kayttoon vasta 5/2020 ja hakemusma&ardn kasvu
esittelijdresurssit padosin syksylla 2020. energiakriisin vuoksi.
2000
1659
1500
1000

686

2402
209

500326 343 380
2 B = 124 151205
uJ _-"--*________—_-_________--'
0
17.8.202 18.1.202 29.11.20 21.3.202 13.6.202 22.8.202 21.9.202
3.2.2020 0 1 9.8.2021 1 5 5 ) 5
Kaikki kdsittelyd Odoua\:‘at 326 1659 1365 926 721 1095 1697 2096 2402
hakemuksen yhteensa
= KA-avustukset (iakkaat, hissit, |00 500 397 956 105 56 124 151 205
esteettébmyys ja kuntotutkimus)
Latausinfrat 67 160 302 385 352 659 872 964 993
Energia-avustus 0 1252 686 255 264 380 701 981 1204

= Kaikki kdsittelyd odottavat hakemuksen yhteensd
= K A-avustukset (idkkdat, hissit, esteettdmyys ja kuntotutkimus)
Latausinfrat

Energia-avustus

Avustukset ja paatokset

* Vuonna 2020: mydnnetty noin 56
miljoonaa euroa 3000 paatoksella.

* Vuonna 2021: myonnetty noin 92
miljoonaa euroa 5200 paatoksella.

* Tammi-elokuussa 2022: mydnnetty
noin 62 miljoonaa euroa 2800
paatoksella.

* Haasteita
* Energiakriisin aiheuttama hakemustulva

* Puutteelliset energia- ja latausinfra-
avustusten hakemukset. Taydennyksid on
pyydettava paljon, mikd hidastaa kasittelya.

» Latausinfran ehtojen muutoksista tuli
yllattavaa hidastumista kasittelyyn.

+ Resurssit

* Henkildstovaihdoksia (mm. eldkdityminen 5/22,
perhevapaita 3/22 ja 10/22). Koronan vuoksi ollut
poissaoloja.

* Kolme uutta rekrytointia ja sisdisia
tehtavajarjestelyja 6/22.

* Uusi esittelijd aloittanut 19.9. ja kaksi uutta
aloittaa 1.10.

* Lisarekrytointeja sovittu joryssa 22.9.
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Korjausavustuslain nojalla myonnetyt avustukset
2018 - 2022 (ennuste)

— vuonna 2023 kaytossa lahes 27 M€ = riittavasti

25,4 24 8 26,2 26
19,7
. ]

KA-lain avustukset yhteensa

w2018 ®m2019 m2020 ®m2021 m1-7/2022 mEnnuste 2022*
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Toimintamenomaararahan muutokset 2022 - 2023

Miirirahan mitoituksessa huomioon otetut muutokset (1 000 euroa)

ASO-tietojirjestelmihanke -140
ASO-tietojirjestelman yllapitokustannukset -70
Asumisneuvontaan liittyvit tehtivit 300
Energia-avustuksiin liittyvi resursointi -140
Energia-avustusten késittely 910
Kuntien, seurakuntien ja yhdistysten 6ljylammityksestd luopumisen avustusten késittely (RRF pilaril) -100
Kuntien 6ljyavustusten kisittely 40
Lisdidntyvit tehtivit (kertaluonteinen) -805
Yhteishallintolain uudistus (siirto momentilta 35.01.01) 35
JTS-miljardin tuottavuussiistd -23
Palkkausten tarkistukset 97
Toimistotilasddstod -69
Yhteensi 35
2023 talousarvio 6 827 000
2022 11 lisatalousarvio 194 000
2022 talousarvio 6 792 000
2021 tilinpaatos 6 563 000
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2010-2021 TP
2022 TA+ LTA
2023 TAE
2024-2026 JTS

Vuonna 2024

- 18,8% el
- 1285000 €
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ARAN toimintamenomaararaha —
korkeasuhdanne jatkuu viela 2023...
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ara ARAN korkotukilainojen digitalisointi laajenee lokakuussa

ARAnN korkotukilainojen hakemusasioinnin ja kasittelyn digitalisointi laajenee lokakuussa 2022
perusparannushankkeisiin ja lyhyen korkotuen hankkeisiin. ARAn verkkoasioinnin kautta tehty
hakemus lahtee jatkossa automaattisesti hankkeen sijaintikunnalle lausuttavaksi.

Kevaasta 2022 lahtien ARA-yhteis6t ovat voineet hakea

pitkaa korkotukilainaa uudistuotannon (+ Tayteas i 3 m (* Aloittaa hakemuksen |
. - - - v e korkotukilainahakemuksen kasittelyn hakijan
asumisoikeushankkeisiin seka tavallisiin ARAn verkkoasioinnissa

hakemuksen ja kunnan |
* Hakemus lahtee

vuokra-asuntohankkeisiin. B s A

lausuttavaksi

* Vastaanottaa
lausuntopyynnon,
kasittelee asian ja
tallentaa kunnan
lausunnon ARANn

N A-yhteiso o m
Lokakuusta 2022 alkaen myds uusien

perusparannushankkeiden seka

antaman lausunnon
perusteella

lyhyen korkotuen hankkeiden hakemusasiointi siirtyy verkkoasiointiin.

Verkkoasiointiin siirtyvat seuraavaksi loppuvuodesta 2022: erityisryhmahankkeet ja
hankintglginahankkeet ja alkuvuodesta 2023: takauslainahankkeet.



