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Rakennuskustannukset edelleen kovassa nousussa –
nousuvauhti hidastui hieman elokuussa

• Kokonaisindeksin 
vuosimuutos 
alkuvuonna 2022 
keskimäärin yli 10 
prosenttia,   
elokuussa 6,8 %

• Tarvikkeissa nousu 
oli alkuvuonna 15 % 
prosentin tasolla, 
elokuussa 10,8 % 
vuoden takaiseen
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ARA-tuotannon rakennuskustannusten nousu (€/as.m2) 
hieman rakennuskustannusindeksin nousua hitaampaa



VM:n Raksuryhmän arvio ja 

suositus 30.8.2022

Raksu ennustaa asuntotuotannon laskevan ensi vuonna lähelle 

laskennallista asuntotuotantotarvetta, noin 35 000 asunnon 

vuosituotantoa. Tämä merkitsisi asuntoaloitusten laskua 

kahdessa vuodessa yli 25 prosentilla, kun asuntotuotanto 

palaa kansainvälisestikin erittäin korkeilta tasoilta lähemmäs 

normaalia. Tämän takia myös rakentamisen hintatason nousun 

arvioidaan hidastuvan huomattavasti. Näin ollen ensi vuonna 

ARA-tuotannon edellytykset olisivat suhdannetilanteen 

kannalta otollisia. On suositeltavaa, että ARA-toimijat 

huomioisivat suhdannetilanteen muutoksen suunnitellessaan 

uudistuotantohankkeitaan, jotta tuotannon vähetessä vapaata 

työvoimakapasiteettia ja alenevaa hintatasoa voidaan 

hyödyntää. Tärkeää on, että ARA-tuotannon kustannukset 

alenisivat pitkäaikaisen kustannusnousun jälkeen, jotta 

aiempina vuosina nousseet kustannukset eivät jäisi pohjiin.
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ARA-tuotanto ollut kontrasyklistä 

myös 2000-luvulla
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Alkava ARA-tuotanto on 
2000-luvulla vaihdellut 
välillä 3 300–14 000 
asuntoa/vuosi

- Osuus uudistuotannosta pienin  
2006 ja 2007 –vain 11 % 

- Elvytysvuonna 2009 osuus 63 % 
- Keskimäärin osuus on ollut 2000-

luvulla 23 %
- Vuonna 2022 jäädään noin 16 %



Alkava ARA-uustuotanto jää vuonna
2022 noin 6000 asuntoon

Alkavat ARA-asunnot 6.10. (12 kk liukuva summa):

Sota alkaa



ARA-tuotanto painottuu pitkään korkotukeen 
ja PKS-alueelle + muut MAL-seudut 
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48%
52%



Vireillä olevat ARA-asunnot hankemuodoittain
Yhteensä noin 12 700 asuntoa



ARAn ”pelimerkit”:  1) lainat:

Korkotuki- ja takauslainavaltuudet 2019-2023
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Valtaosa ARAn hyväksymistä korkotuki- ja takauslainoista Kuntarahoitukselta 

2008 alkaen  - valtio KURAn osaomistajaksi 2009 sosiaalisen asuntotuotannon 

lainoituksen varmistamiseksi 

2019 2020 2021 2022 2023 TAE

• Korkotukilainat 1410 1750 1800 1950 1950 M€

• Takauslainat 285 285 285 285 285 M€ 

• As.oy pp-takaus 100 100 100 100 100 M€

• YHTEENSÄ 1795       2135 2185 2335 2335 M€



Korkotukivaltuutta jää runsaasti käyttämättä 2022 

– ensi vuodelle riittävästi valtuutta 
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ARAn ”pelimerkit”:  2) suorat avustukset:

ARA-avustukset 2019 – 2023:

6.10.2022

2019 2020 2021 2022 2023 TAE
• Erityisryhmien investointiavustus 103,0 M€ 90,0 M€ 90,0   M€ 90,0 M€ 120  M€
• Käynnistysavustus (MAL-sopimukset) 20,0 M€ 40,0 M€ 40,0   M€ 39,0 M€ 39,0 M€ 
• Infra-avustukset (MAL-sopimukset) 15,0 M€ 15,0 M€ 25,0   M€ 25,0 M€ 25,0 M€
• Korjausavustukset 35,5 M€ 28,9 M€ 33,85 M€ 36,5 M€ 21,5 M€
• Purkuavustus 5,0 M€ 8,0 M€ 8,0   M€ 8,0 M€ 5,0 M€
• Asumisneuvonta-avustus 0,9 M€ 0,9 M€ 0,9   M€ 3,9 M€ 4,0 M€ 
• Tutkimus- ja kehittäminen (hankinta) 0,7 M€ 0,7 M€ 0,7   M€ 0,7 M€ 0,7 M€

Latausinfra-avustukset 1,5 M€ 7,0 M€ 15,0   M€  30,0 M€  10,0 M€

• Vuokra-asukkaiden talousongelmien ehkäiseminen 1,0 M€ 1,0 M€ 0,75 M€ -- --

• Asunto-osuuskuntakokeilut 0,4 M€ 0,4 M€ -- -- --
• Avustus asuntojen kunnostamiseksi ikääntyneille      - 5,0 M€ 10,0  M€ 10,0 M€ 5,0 M€
• Energia-avustus asuinrakennuksille - 40,0 M€ 50,0   M€ 70,0 M€ 69,1 M€
• Käyttötarkoituksen muuntoavustus - 1,0 M€ 1,0   M€ 1,0 M€ --
• Lähiöohjelma - 5,0 M€ 8,0   M€ 8,0 M€ --
• Kuntien kiinteistöjen öljylämmityksestä luopuminen - 14,9 M€ --- 9,9 M€   --

• Yhteensä 183,0 M€ 257,8 M€ 283,2 M€ 332,0 M€ 298,6 M€

• Avustus asunnottomuuden poistamiseksi ja tilastointiin  (STM) 3,3 M€ 3,3 M€   3,4  M€ --
Tervehdyttämisavustukset (Valtiokonttori)  2,6 M€ 2,6 M€ 2,6 M€ 2,6 M€ 2,6  M€
Purku- ja rajoitusakordit (Valtiokonttori) 10,0 M€ 10,0 M€ 10,0 M€ 10,0 M€ 10,0 M€



Erityisryhmien investointi-
avustus (M€): tilanne 30.9.2022 
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Avustusvaraus

206 M€

Avustus-
hakemus

80 M€
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Energia-avustuksiin suuri kiinnostus – lisävaltuus 

vuodelle 2023 tarpeen

• Energiakriisin seurauksena avustushakemusten määrä on kasvanut voimakkaasti ja myös käsittely 
ruuhkautunut (elo- ja syyskuun aikana yhteensä yli 500 hakemusta; yli 100 % kasvu edelliseen vuoteen 
verrattuna)

– Vuonna 2022 käsittelyyn yli 100 miljoonan edestä hakemuksia

• 20 miljoonan hakemukset siirtyivät vuodelta 2021

• 2022 aikana saapunut 60 milj. euron edestä 

• Loppuvuodesta hakemuksia noin 20 milj. euron edestä

• Päätöksiä tehty 45 miljoona edestä ja koko 70 miljoonan euron valtuus sidotaan 2022  -> 
vuodelle 2023 siirtyy noin 30 miljoonan edestä hakemuksia  

• Energia-avustuksiin on varattu 2023 69,1 milj. euroa (noin 10 milj. sitoutuu kaukolämpöhankkeisiin) 

• Huhtikuun alkuun mennessä saapuu uusia hakemuksia yli 30 miljoonan euron edestä ja tällöin 
hakemuksia on niin paljon, että koko TA 2023 energia-avustusvaltuus sitoutuu

• Valtuuden 30 miljoonan euron lisäys mahdollistaisi avustusten vastaanottamisen arviolta elokuulle 2023
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Korjausavustuslain nojalla myönnetyt avustukset 

2018 - 2022 (ennuste) 

– vuonna 2023 käytössä lähes 27 M€ = riittävästi
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Toimintamenomäärärahan muutokset 2022 - 2023
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ARAn toimintamenomääräraha –

korkeasuhdanne jatkuu vielä 2023… 

6.10.2022

2010-2021 TP

2022 TA + LTA

2023 TAE

2024-2026 JTS

Vuonna 2024 

- 18,8% eli 

- 1 285 000 €



ARAn korkotukilainojen digitalisointi laajenee lokakuussa

ARAn korkotukilainojen hakemusasioinnin ja käsittelyn digitalisointi laajenee lokakuussa 2022 

perusparannushankkeisiin ja lyhyen korkotuen hankkeisiin. ARAn verkkoasioinnin kautta tehty 

hakemus lähtee jatkossa automaattisesti hankkeen sijaintikunnalle lausuttavaksi.

Keväästä 2022 lähtien ARA-yhteisöt ovat voineet hakea 

pitkää korkotukilainaa uudistuotannon 

asumisoikeushankkeisiin sekä tavallisiin 

vuokra-asuntohankkeisiin. 

Lokakuusta 2022 alkaen  myös uusien 

perusparannushankkeiden sekä 

lyhyen korkotuen hankkeiden hakemusasiointi siirtyy verkkoasiointiin. 

Verkkoasiointiin siirtyvät seuraavaksi loppuvuodesta 2022: erityisryhmähankkeet ja 

hankintalainahankkeet ja alkuvuodesta 2023: takauslainahankkeet.6.10.2022


