Eduskunnan asunto-ja
ymparistojaosto

Asia: HE 154/2022 vp
Hallituksen esitys

eduskunnalle valtion
talousarvioksi vuodelle
2023

7.10.2022
Vailla vakinaista asuntoa ry

Sanna Tiivola




Asunnottomat
2021

WwWw.ara.fi

SUOMESSA OLI VUODEN 2021

MARRASKUUS5A 3 948 ASUNNOTTOMUUS KESKITTYY
YKSINELAVAA ASUNNOTONTA. EDELLEEN SUURIIN
TAMA OLI 393 VAHEMMAN KUIN UMK I
VUONNA 2020.

; KASVUKESKUKSIIN.
PITKAAIKAISASUNNOTTOMIA OLI

1 318. HEIDAN MAARANSA
VAHENI 80 HENKILOLLA
EDELLISVUOTEEN VERRATTUNA.



Paakaupungin vuokramarkkinoiden kehitys ndyttaa suotuisalta, vuonna 2021 ensimmaisen kerran
pitkdaan aikaan uusien tehtyjen vuokrasopimusten hinta laski, ja myds asumisneuvontatyosta saadun
tiedon mukaan vuokra-asuntojen saatavuus on parantunut.

Kohtuuhintaisten ARA tuettujen vuokra-asuntojen tuotanto on pysynyt lahes tavoitetasolla,
toteutuma vuosina 2019 ja 2020 on 2023 talousarvioesityksen tietojen mukaan 4100 eika 4500
kuten talousarvioesityksen 2022 tietojen mukaan?

Asuntomarkkinoiden

kehittyminen

Ero on merkittava. Kohtuuhintaiset ARA rahoitetut vuokra-asunnot ovat erittdin tarkea toimivien
asuntomarkkinoiden elementti ja kehityksen seuraaminen on erittdin tarkeaa. Mista ero
toteutuneiden asuntojen ilmoitetussa maarassa johtuu?

Omistusasuntojen hintojen ja vuokrien nousun tasaantuminen ndahdaan julkisuudessa usein
negatiivisena asiana, mutta vuokra-asuntojen saatavuuden parantuminen ja asumisen hinnan
tasaantuminen kertoo toimivasta asuntomarkkinasta ja riittdvasta asuntovarannosta, joka
vaikuttaa merkittavasti suuren ihmismaaran hyvinvointiin, ja vahentaa rakenteellisen
asunnottomuuden painetta kasvukeskuksissa. MAL sopimuskaudet ldhenevat loppuaan, ja tulee
varmistaa, ettd uudet sopimukset tukevat tehtya pitkdjdnteista tyota.




Asuntomarkkinoiden

kehittyminen

Talousarvioesityksessa arvioidaan, etta rakenteellisista syista paakaupunkiseudun ja
osin muidenkin kasvukeskusten vuokra-asuntotarve tulee kasvamaan entisestaan
tulevaisuudessa.

ARA rahoitteisen asuntokannan vuokratasoon tulee myos kiinnittda huomiota.
Aravavuokrien kasvuprosentti on ollut viime vuosina saannéllisesti korkeampi kuin
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen, erityisesti kasvukeskuksissa. Kehitys on
hidastunut 2021, mutta asiaan taytyy yha kiinnittad huomiota. Jos kehitykseen ei
puututa ARA asuntokannan vuokrat alkavat |ahestya vapaarahoitteisten vuokria.
Varsinkin paakaupunkiseudulla maan hinta on yksi keskeisia vaikuttajia vuokrien
nousun taustalla.

Kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotanto tulee saada pysymaan vahintaan nyt
saavutetulla tasolla, ja kasvamaan. Muuten saavutettua suotuista kehitysta ei
pystyta yllapitamaan.




Asuntomarkkinoiden kehittyminen

* Talousarvioesityksessa on tunnistettu paakaupunkiseudun kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen puute vakavana, ei pelkastaan paakaupunkiseutua koskevana ongelmana.
Tilanteesta vallitsee laaja yksimielisyys. Talla hetkella kaytossa olevilla keinoilla - MAL-
sopimukset ja kaynnistysavustukset - on paasty jo useana vuonna perakkain tavoitteen
mukaisiin maariin seka rakentamisen etta kaavoituksen osalta. Sopimusmallin kayttoa
tulee jatkaa pitkalla aikavalilla, jotta vuokra-asuntorakentamisen taso saadaan pidettya
riittavalla tasolla.

* Vaikuttavuus tulee riippumaan siita, saadaanko kunnat pysymaan tavoitteissa myos
tulevina vuosina ja loytyyko varatuille tukirahoille kayttajia.



Asunnottomuuden
vahentaminen ja

poistaminen
v.2027 mennessa?

Asunnottomuutta on saatu vahennettya pitkajanteiselld, hallituskauden
ylittavalla ohjelmatyolla. Pitkajanteistda asunnottomuuden vahentamiseen ja
poistoon tahtddvaa ohjelmatyota on jatkettava.

Uusi asunnottomuuden vahentamisohjelma nojaa kuntien kehitys ja
ohjelmatyohon, ja valtiolla on [ahinna koordinointivastuu. Paakaupungin
kunnat, erityisesti Helsinki, on laatinut kunnianhimoisen ohjelman
asunnottomuuden puolittamisesta ja lopettamisesta . Kaikkien hallinnon
tasojen on kuitenkin pysyttava aktiivisesti mukana ohjelmatyodssa, jotta
tavoitteet voidaan saavuttaa. Pitkdaaikaisasunnottomuuden vahentamisessa
sosiaali- ja terveyspalveluilla on suuri rooli, ja sote-kentan muutoksissa
palveluiden saatavuus ja edelleen kehittaminen taytyy turvata.
Asunnottomuus ei kuitenkaan ole ensisijaisesti sosiaali-ja terveyspalveluista
ja niiden saatavuudesta johtuva ongelma, vaan asunnottomuuden vaihtelu
on pitkalti riippuvainen asuntomarkkinoista ja harjoitetusta
asuntopolitiikasta. Ymparistoministerion rooli kehitystyossa on pitaa
rakenteellista, asuntomarkkinoihin ja asuntopolitiikkaan keskittyvaa
nakokulmaa esilla. Tahanastisen ohjelmatydon menestys on suurelta osin
johtunut siita, etta asunnottomuutta ei ole lahestytty vain sosiaali- ja
terveydenhuollon ongelmana, vaan nahty asia laajemmin, rakenteellisena
ongelmana. Ymparistoministerion rooli ohjelman ohjaamisessa on jadnyt
hyvin pieneksi, ja rakenteellinen ndkékulma asunnottomuuden
vahentamistydssa on hdaviamassa.



Asunnottomuuden
vahentaminen

Helsinki v. 2025
mennessa’?

Padakaupunkiseudun kriisiytyneeseen
katuasunnottomuustilanteeseen on talla hetkella vastattu paaosin
hata- ja valiaikaismajoitusta lisaamalla ja pyritty olemassa olevien
resurssien tehokkaampaan kayttoon. Kaytannoéssa kuitenkin tuettua
asunto-ensin paikkaa joutuu talla hetkella Helsingissa odottamaan
kuukausia, usein yli puoli vuotta. Asunto ensin -periaatteen
mukaisesti toimivien vuokrasuhteeseen perustuvien tuettujen
asumispaikkojen maara on vahentynyt samalla kuin tarve on
kasvanut. Toimintamalli johtaa asuntolajarjestelman palauttamiseen.

Asunto ensin periaatteen mukainen tuettu asuminen on keino, jolla
pitka-aikaisasunnottomuudesta ja siita seuraavasta katu-
asunnottomuudesta on mahdollista paasta lahes kokonaan eroon.
Malli vaatii viela kehittamistd, ja siihen on turvattava riittavat
resurssit, kun sosiaali-ja terveyspalvelut siirtyvat hyvinvointialueille.




Asunnottomuuden

vahentaminen...

Asumisneuvonnan lakisaateistamisen takia siihen suunnattua maararahaa on
korotettu 3 milj.€:sta 4 milj.€:00n.

Talousarviosta on kuitenkin poistettu momentti (32.) Avustukset asunnottomuuden
poistamiseksi ja asunnottomuuden tilastoinnin kehittéminen 3,4 milj.€. Ollaanko
vastaavaa taloudellista resurssia suuntaamassa uusille hyvinvointialueille?

Asunnottomuuden vahentamiseksi tehtava tyo, ja sita varten luodut rakenteet ovat
talla hetkella murroksessa, kun sosiaali-ja terveyspalvelut siirtyvat
hyvinvointialueille, vaatii resursseja ja tyota, seka valtiotason seurantaa, etta
positiivista kehitysta saadaan pidettya ylla.

Investoinnit asunnottomuuden vihentamiseen tuottavat viimekadessa
taloudellisia sdaastoja, koska varsinkin katu-asunnottomuuden
kokonaiskustannukset ovat niin suuret, etta ne ylittavat riittavat
palvelujarjestelmaan tehdyt satsaukset.

Asunnottomuuden tilastoinnin edelleen kehittdminen on myds ensiarvoisen tarkeaa.
Esimerkiksi Helsingin arviot asunnottomien kokonaismaarasta ovat laskeneet, mutta
katuasunnottomien maara, jota voidaan arvioida hatamajoituspaikkojen kysynnan,
ja heille suunnattujen palvelujen kayton perusteella, on kasvanut monta vuotta
perajalkeen. Talla hetkelld on viitteita siita, etta tilastojen kertoma asunnottomien
kokonaismaara olisi laskenut jonkin verran, mutta pitka-aikaisasunnnottomuus, ja
varsinkaan katu-asunnottomuus paakaupunkiseudulla ei.



Erityiskysymykset? Vuokralaisvalintaan vaikuttavat tekijat ja

ulkomaalaistaustaisten asunnon hakijoiden asema yksityisilla

vuokramarkkinoilla —selvitys 2021

Paakaupunkiseudulla myos
maahanmuuttajataustaisten
ihmisten osuus vaestosta on

valtakunnallisesti katsoen suuri,
ja heidan integroitumisensa
tyomarkkinoihin ja

yhteiskuntaan on merkittava
kysymys. He ovat tiukoilla
yksityisilla vuokramarkkinoilla
ja ovat yksi ryhma, jolla on
kohonnut riski jaada ilman
asuntoa.

Raportin aineistona
toimineessa kyselyssa
selvitettiin yksityisten

vuokranantajien
vuokralaisvalintaan liittyvia
tekijoita ja yksityisten
vuokranantajien suhtautumista
ulkomaalaistaustaisiin asunnon
hakijoihin Suomessa. Kyselyn
toteuttivat Moniheli ry,
Sininauhasaatio sr ja VVA ry
yhteistyossa Suomen
Vuokranantajien kanssa.
Kyselyyn saatiin 364 vastausta.

Kaikista kyselyyn vastanneista
vuokranantajista 73 %:lla oli
kokemusta
ulkomaalaistaustaisista
asunnon hakijoista ja 45 %
vastaajista kertoi
vuokranneensa asuntoaan
ulkomaalaistaustaiselle
henkildlle. Kyselyn
monivalintakysymysten
perusteella positiivisimmin
vuokralaisvalintaan vaikuttaa
pitkaaikaisen asunnon
etsiminen, kunnossa olevat
luottotiedot, tyd, suositus
edelliseltad vuokranantajalta ja
se, ettd hakija on opiskelija.




Erityiskysymykset

asuntomarkkinoilla

Negatiivisimmin vuokralaisvalintaan vaikuttaa vuokravelka,
tupakointi, asunnottomuus, Kelan maksusitoumus
vuokravakuuteen ja lemmikin omistaminen.

Koko kyselyn tulosten perusteella ulkomaalaistaustaisten
asunnon hakijoiden eriarvoiseen asemaan
vuokramarkkinoilla vaikuttaa erityisesti kolme teemaa:
kielitaito, taloudellinen tilanne ja alkupera tai etniseen
vahemmistoon kuuluminen.

Asunnon hakijan ja vuokranantajan valisen yhteisen kielen
puute vaikuttaa negatiivisesti vuokralaisvalintaan. Yli puolet
vuokranantajista katsoi, etta hakijan alkuperalla yleisesti on
jonkin verran negatiivista tai negatiivista vaikutusta
vuokralaisvalintaan. Noin kolmasosa vuokranantajista katsoi,
etta hakijan kuuluminen etniseen vahemmistdéon on
vuokralaisvalintaan jokseenkin tai erittain negatiivisesti
vaikuttava asia.




