E Rakennusteollisuus Lausunto 1(4)

6.10.2022

Eduskunnan ymparistovaliokunta
YmV@eduskunta.fi

LAUSUNTO Hallituksen esitys eduskunnalle valtion talousarvioksi vuodelle 2023 (HE
154/2022). Teema: PL 35 Yhdyskunnat, rakentaminen ja asuminen

Kiitamme mahdollisuudesta antaa lausunto otsikkoasiassa.
Rakennusteollisuus RT ry

Rakennusteollisuus RT ry on suomalaisen rakennusteollisuuden edunval-
vontajarjestd. RT itse toimii keskusliittona, ja siihen kuuluu kuusi toimialaa.
Kuuden toimialan yhteensa yli 3 000 jasenyrityksen palveluksessa on lahes
60 000 henkiloa. Jasenyritysten yhteenlaskettu liikevaihto on noin 20 mil-
jardia euroa.

Lausunto

Rakennusteollisuus RT julkaisee ensi viikolla varsinaisen rakentamisen suh-
danne-ennusteen. Rakentaminen on kdantymassa laskuun.
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Asuntorakentamisen kaantyy laskuun mutta pysyy kuitenkin kohtuullisella
tasolla.

Rakentaminen ei enaa ensi vuonna kasvata Suomen taloutta eika tyollisyytta

b Lo Y &>
Ha <\ axo
Asunnot Toimitilat Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen
Pysyy edelleen hyvilld tasolla Nousee rakentamisen veturiksi Parhaat kasvundkymdt Eniten pitkdn aikavdlin potentiaalia
2020: 7,0 % 2020:-1,9 % 2020:-0,4 % 2020: -0,7 %
2021: 10 % 2021:-1,0% 2021: 4,8% 2021: 1,0%
2022: 3,0% CARE S ) 2022: 1,5 % igg: ;3 0//0
2023:-7,0 % + 2023: -3,0% + 2023: 2,0 % + cTed
Méaréindeksi 2018=100 Maaréindeksi 2018=100 Maéraindeksi 2018=100 Masraindeksi 2018=100
102 105
109 104
100 W 107 102
98 105 100
101
96 103 98
99 101 % \A
9
9 94
9 97

97 92
%0 (@ -0,3% vuosina 22-23) (@ 1,0 % vuosina 223) (@ 1,8 % vuosina 223) (#-0,3 % vuosina 223)
95

95 EY
8 19 20 21 22 23 18 19 20 21 22 23 18 19 20 21 22 23 18 19 20 21 22 23

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2021e: +9,6 % 2022e: +2,0 % 2023e: -2,0 %

*maaran muutos
E Rakennusteollisuus

Asuntotuotanto

Viime vuosina on rakennettu merkittava maara asuntoja, joilla on paikattu
aiempina vuosina syntynytta asuntotuotantovajetta. Asuntotuotannon tar-
vetta on lisannyt kotitalouksien koon pienentyminen.

Suomessa arvioidaan aloitetun tdana vuonna noin 41.000 asuntoa, josta
ARA-asuntoja noin 8 000 ja vapaarahoitteisia asuntoja 33.000. Vapaarahoit-
teisista asunnoista yli puolet on omistusasuntoja, jotka myydaan suoraan
kuluttajille. Vapaarahoitteisista asunnoista noin 8.000 on omakotitaloja.
Vuonna 2023 arvioidaan rakennettavan noin 36.000 asuntoa. Myymatto-
mid uusia asuntoja on ollut viime vuosina vahan.

VTT:n selvitys Suomen asuntotuotantotarpeesta vuosille 2020-2040 valmis-
tui vuonna 2020. Suurten kaupunkien asuntotarve kasvaa edelleen vuotui-
sen asuntojen lisarakentamistarpeen olevan 35 000 asuntoa vuosittain.
Tasta tarpeesta yksin Helsingin seutukunnan osuus olisi melkein puolet. Uu-
sien asuntojen tarve keskittyy neljalle suurimmille kaupunkiseuduille.

Rahoituksen saatavuus asuntotuotannon edellytyksena
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Asuntotuotantotavoitteen toteutumisen kannalta ratkaisevaa on riittava
tonttitarjonta ja rakennusliikkeen rahoituksen saatavuus. Edella mainitut
asiat kayvat ilmi toistuvasti jasenkyselyisssamme suurimpina esteina asunto-
tuotannolle. Uutena hidastavana tekijana on ilmennyt kustannuskehitys,
joka johtuu Ukrainan sodasta, pakotteista ja energiakriisista.

Talla hetkelld eduskunnassa on kasittelyssa esitys eduskunnalle kotitalouk-
sien velkaantumista rajoittavaksi lainsaadannoksi. Esityksen mukaan talo-
vhtidlainojen kayttoa rajoitetaan 60 prosenttiin uusien myytavien asunto-
jen hinnasta. Luottosopimus ei lahtokohtaisesti saisi sisaltaa lyhennysva-
paita ensimmaisen viiden vuoden aikana kuitenkin siten, etta luottosopi-
muksessa saadaan kuitenkin sopia lyhennysvapaasta rakentamisvaiheen
paattymisesta lukien enintdaan 12 kalenterikuukauden ajan. Taloyhti6laino-
jen enimmaistakaisinmaksuaika on enintaan 30 vuotta. Esityksen mukaan
myos yksityishenkildita koskeva vakuudellisten asuntoluottojen enimmais-
takaisimaksuaika 30 vuotta.

Esityksessa on luovuttu aiemmin esitetysta ns. enimmaisvelkasuhteesta,
joka olisi laskettu kotitalouden vuotuisten bruttotulojen perusteella, jota
pidamme hyvana. Ohi poliittisen prosessin Fiva antoi kesalla suosituksen
asuntolainaa hakevien lainanhoitokulujen ylarajaksi. Sen mukaan lainanha-
kijan kaikkien lainojen hoitokuluihin saa jatkossa menna enintdan 60 pro-
senttia nettotuloista stressitilanteessa. Lisaksi on huomioitava, etta rahoi-
tusalaan ja rakennusalaan tulee merkittavia vaikutuksia ns. Basel lll-lainsaa-
dantopaketista.

Rakennusteollisuus RT:n mielesta on syyta varoa lainansaannin liiallista ki-
ristymista nykyisessa laskevassa ja epavarmassa suhdannetilanteessa. Koti-
talouksien velkaantumisriskin suurin ongelma ovat kulutusluotot, eivat va-
kuudelliset asuntoluotot kasvuseuduilla. Seurauksena voi olla asuntojen
tuotannon vaheneminen, joka vaikuttaa asumisen hintaa, tydévoiman liikku-
vuuteen ja rakennusalan tyollisyyteen.

Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus ei toteudu, esitys rakentamislaista on
epaonnistunut

Talla hetkella eduskunnassa on kasittelyssa esitys uudeksi rakentamislaiksi
ja liitelaiksi seka laki rakennetun ympariston ministeriosta eli RYTJ-laki. La-
kien nojalla tullaan antamaan valtava maara erilaisia asetuksia, jotka eivat
ole vield valmiina ja joissa on saatelyn todellinen sisalto. Lakien on tarkoitus
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tulla voimaan jo 1.1.2024. Emme tassa yhteydessa lausu esityksen yksityis-
kohdista. Yleisesti haluamme kuitenkin todeta, etta esitys on saanut jo val-
misteluvaiheessa runsaasti kritiikkia eika lopputulos ole onnistunut. Vaiku-
tusarvioinnit ovat olleet kautta linjan puutteelliset. Byrokratia lisdantyy
merkittavasti uusilla vaatimuksilla ja selvityksilla, jotka aiheuttavat kunnille
ja alan eri toimijoille resurssitarpeita ja kustannukset kasvavat.

Piddmme tarkeadna, etta seuraavalla hallituskaudella kdaynnistetaan maan-
kayttoa koskevan nykyisen maankaytto- ja rakennuslain uudistaminen. Pi-
damme myos tarkeana, etta hyvin toiminutta MAL-sopimuskaytantoa jat-
ketaan.

Saantely rakentamisessa on lisdantynyt

Meilla on huoli lisaantyvasta saatelysta. Yksityiskohtaisen kaavoituksen li-
saksi asuntotuotantoa saadellaan merkittavasti kuntien asumisen- ja maan-
kdayton ohjelmissa, maakadyttosopimuksissa, tontinluovutussopimuksissa ja
rakennusjarjestyksissa. Viime aikoina on ilmennyt, etta lupaprosessin yh-
teydessa joidenkin kuntien viranomaiset esittavat vaatimuksia rakennuksen
yksityiskohtaiseen suunnitteluun, jotka eivat perustu lakiin ja asetuksiin
vaan subjektiivisiin nakemyksiin. Saantelyn kokonaisvaikutukset heijastuvat
markkinoihin viivastyttden ja jopa estden investointeja.

Budjetti 2023

- Esitamme purkuavustusten laajentamista myds ARA-vuokratalojen li-
saksi myds asunto-osakeyhtiolle.

- Kannatamme asunto-osakeyhtididen korjaushankkeiden avustuksia ku-
ten esteettomyyden poistaminen, sahkdautojen latausinfra, energiate-
hokkuuden parantaminen.

- Esitamme asunto-osakeyhtidille avustusta myos oljy- ja kaasulammityk-
sesta luopumiseen vihrean siirtyman edistamiseksi.

Rakennusteollisuus RT ry

Anu Karkkainen
elinkeinoasiat, johtaja
anu.karkkainen@rakennusteollisuus.fi
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