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Maa- ja metsatalousvaliokunnalle

Oikeusministerion lausunto maa- ja metsatalousvaliokunnalle hallituksen
esityksesta eduskunnalle erédiden huoneistotietojarjestelmaa koskevien
lakien muuttamisesta (HE 168/2022 vp)

Eduskunnan maa- ja metsatalousvaliokunta on pyytéanyt oikeusministeriolta kirjallista
asiantuntijalausuntoa hallituksen esityksesta eraiden huoneistotietojarjestelmaa
koskevien lakien muuttamisesta (HE 186/2022 vp). Esityksen tarkoituksena on
mahdollistaa huoneistotietojarjestelman jatkokehittdminen ja toimintaymparisto, jossa
laissa tarkoitetut taloyhtiditd koskevat tiedot virtaavat tietojarjestelmien valilla
rakenteisena ja koneluettavana tietona. Esityksessa on liséksi sédnnokset
huoneistotietojarjestelmaan kuuluvien yhtididen osakeryhmiad koskevien
yhtidjarjestysmuutoksen kasittelysta kaupparekisterissa ja osakehuoneistorekisterissa.
Esityksessa ehdotetaan myds yksittaisia lainsdadannén soveltamisesta saatujen
kokemusten perusteella tarpeellisena pidettyjd muutoksia asunto-osakeyhtidlakiin,
huoneistotietojarjestelma annettuun lakiin ja huoneistotietojarjestelmaa koskevan

lainsaadannon voimaanpanosta annettuun lakiin.
Oikeusministerio toteaa lausuntonaan kunnioittavasti seuraavan.
Yleista

Oikeusministerio on osallistunut lakiehdotusten valmisteluun mm. maa- ja
metsatalousministerion lainsdadantotyoryhmassa ja antamalla esitysluonnosta
koskevan lausunnon. Oikeusministerion esittamia huomioita on otettu

jatkovalmistelussa huomioon, ja esitys on monelta osin tAsmentynyt. Erityisesti
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esityksen oikeusministerion toimialaa koskevat lakiehdotukset on muutenkin
valmisteltu l&heisessa yhteistydssa oikeusministerion kanssa.

Taloyhtion taloudellisten ja teknisten tietojen kasittely huoneistotietojarjestelméassa

Oikeusministerid kannattaa ehdotuksen lahtokohtaa, jonka perusteella taloyhtion
velvollisuuksia seurata ja dokumentoida taloudellista tilannettaan ja yhtitéssa
suunniteltuja ja toteutettuja kunnossapito- ja muutostoita ei ole tarkoitus laajentaa,
vaan tarkoituksena on mahdollistaa tietojen rakenteinen tallentaminen ja jakelu tavalla,
joka mahdollistaa niiden hyédyntamisen aiempaa tehokkaammin. Tiedonsiirron
parantamiseen liittyvien valittémien vaikutusten ohella ehdotus on omiaan myds
laajemmin tehostamaan asuntomarkkinoiden avointa hinnanmuodostusta ja siten
kiinnittdm&an huomiota suunnitelmalliseen kiinteisténpitoon. On tarkeaa, etta

esityksessa on selvitetty ja sovitettu yhteen laajasti eri toimijoiden tiedontarpeet.

Ehdotetun sééntelyn alaan kuuluvat asunto-osakeyhtitt poikkeavat toisistaan
olennaisesti mm. niiden koon, hallinnon hoitamiseen kaytettavissa olevien resurssien
ja sijainnin perusteella. Kaytannodssa erityisesti pienimpien asunto-osakeyhtididen
hallintoa hoidetaan yleensa osakkeenomistajien toimesta ilman isannoitsijaa tai muuta
ulkopuolista palvelun tarjoajaa. Asunto- ja toimitilamarkkinoiden alueellisesta
eriytymisesta puolestaan seuraa, etta eri alueilla sijaitsevilla taloyhtiolla voi
kaytannossa olla toisistaan poikkeavat kannustimet taloyhtion rakennusten
suunnitelmalliseen yllapitoon tai tason kohottamiseen. Mainituista seikoista johtuu, etta
taloyhtididen tarpeet ja mahdollisuudet tuottaa ja jakaa lakiehdotuksessa tarkoitettua
taloudellista ja teknista tietoa poikkeavat toisistaan huomattavasti. Oikeusministerion
arvion mukaan tdma on onnistuttu kokonaisuutena arvioiden ottamaan
asianmukaisesti huomioon ehdotuksen vaikutusarvioissa, tiedon toimittamisen
tarkkuutta ja tiheytta koskevissa sdannoksissa seka sulkemalla pienimmat yhtitt

lahtokohtaisesti tietojen toimittamisvelvollisuuden ulkopuolelle.
Osakeryhmien muuttaminen ja muut ehdotukset

Vuoden 2019 alussa voimaan tullut huoneistotietojarjestelmaa koskeva lainsaadanto

valmisteltiin aikanaan verrattain nopealla aikataululla, mink& johdosta valmistelussa ei
onnistuttu kiinnittamaan riittavasti huomiota yhtiokaytannéssa mahdollisiin tilanteisiin,

joissa osakehuoneistorekisteriin kuuluvan yhtién osakeryhmia ja/tai niiden tuottamaa

hallintaoikeutta koskeva yhtidjarjestyksen muutos rekisterdidaén kaupparekisteriin.

Mainittujen tilanteiden kasittelyn selventamiseksi esityksessa ehdotetaan uusia



3(4)

nimenomaisia saannoksia asunto-osakeyhtitlakiin ja huoneistotietojarjestelméasta
annettuun lakiin. Oikeusministeri¢ pitaa ehdotettuja muutoksia perusteltuina.
Ministerion mukaan on tarkoituksenmukaista selventaa myds erdita keskinaisia
kiinteistdosakeyhtioita, saannon kirjaamista osakehuoneistorekisteriin seka
huoneistotietojarjestelmaa koskevan lainsaadannén voimaanpanoa koskevia

saannoksia esityksessa ehdotettavalla tavalla.
Lakiehdotusten taytantéénpano

Oikeusministerid pitaa tarkedna, ettd ehdotuksessa otetaan huomioon tarve
tulevaisuudessa siirtaa taloyhtiélainojen osakaskohtaisia velkaosuuksia koskevia
tietoja positiiviseen luottotietorekisteriin. Kuten esityksesta ilmenee, naméa
muodostavat merkittavan osan kotitalouksien veloista ja niita koskevat tiedot ovat
oleellisia arvioitaessa luonnollisen henkilon luottokelpoisuutta. Positiivisesta
luottotietorekisterista annettu laki tuli voimaan 1.8.2022. Ehdotuksessa tarkoitetut
taloyhtidlainojen osakaskohtaisia velkaosuuksia koskevat tiedot eivat kuitenkaan yksin
esityksen perusteella ole siirrettévissa positiiviseen luottotietorekisteriin. Taméa
edellyttaa erillista positiivisesta luottotietorekisterista annetun lain muuttamista
koskevaa lainvalmistelua ja sen yhteydessa tiedonsiirtojen edellyttdméan rahoituksen

varmistamista.

Yhtididen taloudellisia ja teknisia tietoja koskevien ehdotusten taytantdonpanossa ja
siihen liittyvassa asetustason saantelysséa on edelleen tarpeen ottaa huomioon
erilaisten taloyhtididen ja muut kaytannon tarpeet mm. edellytettavan rakenteisen
tiedon tarkkuuden ja tiedon kasittelyyn liittyvien viranomaisen rajapintojen ja
jarjestelmien kaytettavyyden osalta. Tama edellyttaa, etta jarjestelman tulevat kayttajat
osallistetaan aktiivisesti ja riittdvan hyvissa ajoin myds lain taytantéénpanon
valmisteluun. Lisaksi on tarke&da varmistua siita, etta saannodsten soveltamisen
edellyttamat tietojarjestelmien muutokset ehditdan valmistella kaikkien osapuolten
kannalta riittdvan hyvissa ajoin. Koska ehdotusten toteuttamiseen on tarkoitus kayttaa
EU:n elpymisvalineesta saatavaa rahoitusta, vaikuttavat elpymisvalineohjelmalle
vahvistetut maaraajat ehdotuksen toteuttamiseen. Siirtymasaanndokset, joiden
perusteella uusia tietojenantovelvollisuuksia sovellettaisiin ensimmaisen kerran
vuosina 2025-2026 nayttaisivat lahtokohtaisesti tayttavan tarpeet riittdvasta

aikataulusta taytantéonpanotydlle.
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Yhtididen osakeryhmié koskevien yhtigjarjestysmuutoksen kasittelyé koskevien
lakiehdotusten taytantdonpanoon ei sovelleta edelld mainittua EU:n elpymisvalineesta
johtuvia mé&araaikoja. Muutosten voimaantulosta ehdotetaan sdadettavaksi erikseen
valtioneuvoston asetuksella. On tarpeen varmistaa, ettd myds ndiden muutosten
taytantdoon panemiseksi tarvittavat tietojarjestelmamuutokset voidaan toteuttaa
mahdollisimman nopeasti siten, etté kyseistd menettelyd koskevat sdannokset
saadaan kayttéon hyvissa ajoin huoneistotietojarjestelmaan kuuluvien yhtididen ja

osakkeiden lukuméaaran kasvaessa todennakoisesti huomattavasti lahivuosina.



