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Eduskunnan ymparistovaliokunnalle

ASIA: LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA HE 182/2022 VP EDUSKUNNALLE LAIKSI
YHTEISHALLINNOSTA VALTION TUKEMISSA VUOKRATALOISSA SEKA LAIKSI
TUPAKKALAIN 2 8N MUUTTAMISESTA

VIITE: YMPARISTOVALIOKUNNAN ASIANTUNTIJAPYYNTO 26.9.2022

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdd mahdollisuudesta lausua
ymparistovaliokunnalle esityksesta laiksi yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa, ja lausuu
pyydettynd kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen edunvalvonta-, palvelu- ja
yhteistyojarjestd. KOVAN jasenet omistavat padasiassa joko normaaleja vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja. Osa KOVAn jasenista omistaa myds erityisryhmien vuokra-asuntoja, kuten palvelu-,
opiskelija- ja huorisoasuntoja.

KOVAlIla on 115 jasenyhteista. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa noin 310 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu noin 500 000 henkil6d. KOVAnN jasenet toimivat yli 100 kunnassa.
KOVAN jasenet omistavat yli 80 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-asunnoista, yli 65
prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja noin 85 prosenttia
asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAnN jasenet aloittavat vuonna 2022 yhteensa yli 6 000
kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisid, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittd& vuokratalo- ja asumisoikeusyhteiséjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenyhteisot yllapitavat
asuntomarkkinoilla kilpailua, erityisesti hintakilpailua. KOVAn jasenistt toimii siten, etta pienituloisillakin
ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Yleiset kommentit

KOVA katsoo, ettei lakiesityksella vastata yhteishallinnon suurimpaan haasteeseen eli siihen, miten
asukkaita saataisiin osallistumaan yhteishallintoon. KOVA pitaa valitettavana, ettei mahdollisuutta uudistaa
yhteishallinnon rakenteita ja asukastoimintaa kokonaisuudessaan ole hyddynnetty. Lakiesityksen
perusteluissa todetaan, etta vuokrataloyhteison rooli on jarjestaa yhteishallinnon puitteet toimiviksi ja saada
yhteishallinto k&ynnistymaan. KOVA katsoo, ettei uudistettu lainsdadanto tarjoa vuokrataloyhteisdille uusia
keinoja tehd& asukastoiminnasta asukkaille kiinnostavampaa.
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Vuokrataloyhteistn ja asukkaiden yhteinen etu on, ettd asukkaat osallistuisivat yhteishallintoon. KOVA
esittad, ettd asukastoimikunnalta siirrettaisiin yhteistyelimelle asiat, jotka vuokrataloyhteisdssa kasitellaan
ja paatetaan yhteisttasolla. KOVA katsoo, etté uudistuksessa olisi tullut paivittda laajemmin
asukastoimikunnan roolia, jotta sen toiminta olisi yhteishallinnon ja asukkaiden kannalta
tarkoituksenmukaisempaa.

14.10.2022

KOVA pitdé hyvana, etta esityksessa on sdilytetty yhteishallintolain luonne puitelakina. Lainsdadannon
joustavuus mahdollistaa jatkossakin vuokrataloyhteisbissa omien ja hyvaksi havaittujen mallien
soveltamisen ja kehittamisen. Laki my6s huomioi, ettd vuokrataloyhteiséja on eri kokoisia ja niiden
yhteishallinnossa on eroja siihen osallistuvien asukkaiden mééran osalta.

KOVA kannattaa myos yhteistydelimen roolin korostamista ja yhteis6tason asioiden kasittelya
yhteistyoelimessa. KOVA pitaa hyvana, etta yhteistyoelimen rooli neuvoa-antavana elimena ja yhteison ja
asukkaiden valisen keskustelun foorumina todetaan lakiesityksessa selvasti.

KOVA pitdd hyvana sahkoisten toimintatapojen mahdollistamista yhteishallinnossa, mutta niita lukuun
ottamatta uudistuksessa ei ole riittavalla tavalla pyritty lisddmaan yhteishallintoon osallistumisen
kiinnostavuutta. Yhteishallinto tarvitsee toimiakseen aktiivisia asukkaita. KOVA katsoo, ettd yksi tapa saada
yhteishallintoon uusia osallistujia, on mukauttaa asukastoimikunnan tehtavankuvaa silla tavoin kuin tassa
lausunnossa my6hemmin esitetaan.

KOVA Kkiinnitti lakiluonnokseen antamassa lausunnossaan huomiota osittain puutteellisiin perusteluihin.
KOVA pitdd hyvana, etta erityisesti uuden yhteydenpitoa koskevan saanndksen perusteluita on
taydennetty.

2 8 Soveltamisala

KOVA kannattaa esitettyja poikkeamismahdollisuuksia lain soveltamisalasta erityisryhmakohteissa.
Esityksen mukaan lain soveltamisesta voidaan poiketa siltd osin, kun sen soveltaminen ei ole
tarkoituksenmukaista asukkaiden osallistumismahdollisuudet ja asukasrakenteen erityispiirteet huomioon
ottaen taloissa, joissa asukkaina on erityisryhmid. KOVA pitdé hyvana, etta yhteishallinto voidaan
vuokrataloyhteistissa jarjestaa asukkaiden kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Poikkeamismahdollisuus koskee myo6s opiskelija- ja nuorisoasuntoja. KOVA pitaa erittain tarkeana, etta
opiskelija- ja nuorisoasuntojen asukkaiden erityspiirteet voidaan huomioida. Perustelujen mukaan
yhteishallintoa on naissa kohteissa mahdollista toteuttaa kokonaan séhkoaisilla kaytéanteilla. KOVA katsoo,
ettd sahkoiset kaytannot ja esimerkiksi mahdollisuus lyhyempiin toimikausiin ovat tarkeita ottaen huomioon
asukkaiden lyhyempi asumisaika néissa asunnoissa.

3 § Toimintatavat ja yhteydenpito

Esitetty sdannos on uusi ja koskisi vuokrataloyhteistn toimintatapoja ja yhteydenpitoa. KOVA pitaa
saannokseen ja sen perusteluihin lausuntokierroksen jalkeen tehtyja muutoksia oikeansuuntaisina.

Saannodkseen siséltyy kuitenkin edelleen vaatimus, jonka mukaan vuokrataloyhteison on eriteltava
yhteishallinnossa, miten asukkaiden nakemys on otettu huomioon paatoksenteossa. Perustelujen mukaan
asukkaiden kuulemisen tulisi vaikuttaa paatoksentekoon, ja asukkaat olisi pidettavéa ajan tasalla asian
etenemisestd. KOVA huomauttaa, ettd asukkaiden nakemysten erittely yksittdisen asian paatoksenteossa
voi olla [ahes mahdotonta, ottaen huomioon, etta asukkailla ja asukkaiden valitsemilla toimielimilla voi olla
toistensa kanssa ristiriidassa olevia nakemyksia. KOVA katsoo, etta asukkaiden ndkemysten huomioimisen
varmistamisessa tarkeintd on huolehtia, etta yhteishallinto toimii ja asukkaiden yhteishallintolain mukaiset
osallistumisoikeudet toteutuvat.
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KOVA esittaa, etta sdannoksesta poistetaan kohta, jonka mukaan vuokrataloyhteisén on eriteltava, miten
asukkaiden nakemys on otettu huomioon paatoksenteossa.

KOVA esittaa, etta 3 8:n 2 momenttia muutetaan seuraavalla tavalla:

Vuokrataloyhteison on kuultava asukkaiden mielipiteitda asumiseen vaikuttavissa asioissa.
Vuokrataloyhteistn on vastattava asukkaiden yhteydenottoihin kohtuullisessa ajassa ja
iimoitettava asioiden edistymisesta.

Saannoksen mukaan asukkailla tulisi olla nimetty yhteyshenkil®, johon he voisivat olla yhteydessa
yhteishallintoasioissa. Liséksi perustelujen mukaan lahtokohtaisesti my6s asukkaiden puolesta
luottamustehtavassa toimivan yhteyshenkilon tai edustajan yhteystiedot tulisi voida ilmoittaa asianomaisille
asukkaille ja vuokrataloyhteisolle. KOVA pitda tarkednd, ettd myos asukkaiden edustajien yhteystiedot ovat
saatavilla asukkaille ja vuokrataloyhteisdlle. Asukkaiden mahdollisuus ottaa yhteytta asukastoimikuntiin ja
muihin toimielimiin on téarkeda asukkaan osallistumisoikeuksien toteutumisen kannalta. Yhteishallinto vaatii
toimiakseen nimenomaan aktiivisia asukkaita ja asukkaiden keskinaista yhteydenpitoa.

Saannoksen 5 momentin mukaan, jos tilat on valivuokrattu, vuokrataloyhteisén on huolehdittava
sopimusperusteisesti, etta valivuokraaja noudattaa tata lakia. KOVA kannattaa selkeyden vuoksi
valivuokraustilanteen lisaamista saannostekstiin. KOVA kuitenkin huomauttaa, etta saannoksen
tarkoituksenmukainen paikka olisi ollut soveltamisalaa koskevassa 2 §:ssa.

5 § Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen

KOVA kannattaa esitykseen lausuntokierroksen jalkeen tehtyd muutosta, joka sailyttdd asukkaiden
kokouksen koollekutsumisen ensisijaisesti asukastoimikunnan tehtavana. Jos asukatoimikuntaa ei ole,
kutsut hoitaisi vuokrataloyhteisd. KOVA katsoo nykyisen kaytannon ja asukastoimikunnan aktiivisen roolin
olevan tarkoituksenmukainen.

KOVA kannattaa saannoksen perusteluissa esitettyd mahdollisuutta jarjestdd asukkaiden kokous
yhdistettyna laheisten vuokranmaaritysyksikoiden vuosittaisen kokouksen kanssa. Jos asukatoimikuntaa ei
vuokranmaaritysyksikdssa ole, vuokrataloyhteisdn on kutsuttava koolle asukkaiden kokous.
Vuokrataloyhteistn on varattava kokousten jarjestamiseen aikaa ja henkilékuntaa, vaikka tiedossa olisi,
ettei vuokranmaaritysyksikdssa ole aktiivista asukastoimintaa. Perustelujen mukaan yhteisten kokousten
kutsuminen olisi mahdollista juuri téllaisissa tilanteissa. Lisaksi ndissa tapauksissa voitaisiin valita myo6s
useamman vuokranmaaritysyksikon yhteinen asukastoimikunta, jos osallistujia ei olisi tarpeeksi
asukastoimikunnan perustamiseksi yhden vuokranméaaritysyksikon sisalta.

KOVA kannattaa mahdollisuutta jarjestaa asukkaiden kokoukset myds hybridi- tai verkkokokouksena.
Perustelujen tdydennys selkeyttaa talta osin tilannetta. Etdosallistuminen ja erilaiset verkkokokoukset ovat
yleistyneet kaikilla elaman osa-alueilla, ja on tarkeaa, ettd asukkaat voivat osallistua myds yhteishallintoon
ajasta ja paikasta rijppumatta.

KOVA pitdéd hyvana perustelujen tdsmennysta siitd, etta vuokrataloyhteison velvollisuuteen edistaa
sahkdoisid menettelytapoja kuuluu tarjota esimerkiksi verkkokokouksen mahdollistavia alustoja séhkdiseen
tyoskentelyyn. KOVA korostaa, ettei vuokrataloyhteistn rooliin jarjestaa ja luoda puitteet yhteishallinnolle
kuulu sahkoisten laitteiden, kuten esimerkiksi tietokoneiden, tarjoaminen yhteishallinnon toimielinten
kayttoon. KOVA vaatii, etté perusteluita tdydennetaan edelleen niin, ettéd sahkaisilla valineilla tarkoitetaan
esimerkiksi verkkokokoustamisen mahdollistavia alustoja, mutta ei laitteita.
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Saannoksen 1 momenttiin on lisatty maininta siita, ettd asukastoimikunnan toimialaan kuuluvat
vuokranmaaritysyksikon talon tai talojen asumisviihtyvyyden, yhteisollisyyden ja turvallisuuden edistaminen.
KOVA katsoo, etta asukastoimikunnan tarkoitus on asumisviihtyvyyden lisaaminen ja yhteiséllisyyden
edistdminen. KOVA kannattaa naiden asioiden sisallyttamista asukastoimikuntaa koskevaan saannokseen.
KOVA huomauttaa, ettéa asukastoimikunnan roolia tai tehtavankuvaa ei kuitenkaan ole uudistettu. Nain ollen
saannokseen tehdylla lisayksella ei ole vaikutusta asukastoimikuntien toimintaan.

6 8 Asukastoimikunnan oikeudet

Lakiesityksessa ehdotetut asukastoimikunnan oikeudet vastaavat paaosin voimassa olevan lainsaadannon
mukaisia asukastoimikunnan tehtavia. KOVA on esittanyt, ettd asukastoimikunnan tehtavankuva
maariteltaisiin uudistuksessa uudestaan. Toimivaan yhteishallintoon tarvitaan asukkaiden osallistumista.
KOVA katsoo, ettei nykyinen asukastoimikunnan tehtéavalista ole omiaan kannustamaan asukkaita
yhteishallintoon osallistumiseen.

YhteistyGelimen rooliksi on lakiesityksessa maadritelty vuokrataloyhteison koko asuntokantaa koskevien
yhteishallintoasioiden kasittely. KOVA katsoo, etta uudistuksessa tulisi siirtda yhteisétasolla jo nyt
paatettavat asiat kokonaisuudessaan yhteistyoelimen kasiteltavaksi.

Tasta syysta KOVA esittaa sddnnoksen kohtia 3-6 siirrettavaksi yhteistydelimen oikeuksia koskevaan 8
§:aan.

Jarjestyssaantojen sisallosta paattaminen sdilytetdan esityksen mukaan asukastoimikunnalla. KOVA
katsoo, etta jarjestyssaanttjen tulee saman omistajan eri kohteissa olla lahtdkohtaisesti samat.
Perustelujen mukaan, jarjestyssdanndgista paatettaisiin luonnollisesti olemassa olevan lainsdadannon
puitteissa ja yhdenvertaisuusvaatimukset huomioon ottaen. KOVA pitaa perustelujen kohtaa erittain
tarkeana. KOVA vaatii, etta jarjestyssaanttjen kasittely siirretddn yhteistydelimelle.

Asukastoimikunnalle esitetdan edelleen oikeutta paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja
vastaavien tilojen jakamisperiaatteista. Saanndsta on voimassa olevaan lakiin verrattuna taydennetty
maininnalla, etta paatoksenteko tapahtuu olemassa olevissa puitteissa. Perustelujen mukaan vuokraus- ja
jakamisperiaatteisiin liittyy investointeja, kuten sahkdisia jarjestelmia, joita kaytetdén koko yhtiéssa, ja nama
jarjestelmat ja muut tarkoituksenmukaisesti ja valttamattomasti yhtenaiset kaytanteet luovat puitteet
talokohtaiselle paatdksenteolle. KOVA pitaa perustelujen tarkennusta erittain tarkedna. KOVA katsoo
edelleen, ettd myo6s jakamisperiaatteiden kasittely tulisi siirtdéd yhteistydelimen kasiteltdvaksi, koska
erityisesti ottaen huomioon sahkoéiset jarjestelmat ja yhtendiset kaytanteet, jakamisperiaatteiden kasittely
tulisi tehda yhteisttasolla. KOVA vaatii, etta yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien
tilojen jakamisperiaatteiden kasittely siirretaan yhteistyoelimelle.

KOVA kannattaa sovittelun poistamista kokonaan asukastoimikunnan tehtdvankuvauksesta.
7 § Yhteistydelin

KOVA pitdéd hyvana yhteistydelimen roolin selkeyttdmista. Vuokrataloyhteistissa yh& useammat asiat
kasitellaan yhteisotasolla, joten oikea paikka my6s asukkaille vaikuttaa niihin on yhtidtasolla
yhteistyoelimessa. KOVA katsoo, etta yhteistydelimen tulee olla neuvoa-antava elin, jonka rooli painottuu
viestintdan asukkaiden ja yhtion valilla. KOVA pitda tarkednd, ettd perusteluissa todetaan, etta varsinainen
paatdsvalta ja vastuu paatoksista olisi kuitenkin vuokrataloyhteisolla.
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Esitetyn sdannoksen mukaan yhteisty6elin osallistuu yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja
vastaavien tilojen vuokrausperiaatteiden laatimiseen. KOVA kannattaa vuokrausperiaatteiden kasittelyn
siirtamista yhteistydelimelle. Kuten lausunnossa on edella 6 §:n kohdalla todettu, KOVA katsoo, ettd myods
jakamisperiaatteiden kasittelyn tulisi olla yhteistydelimen tehtava.

KOVA pitdd hyvana, etta esityksesté on poistettu lakiluonnokseen siséltynyt kohta, jonka mukaan
yhteisty6elin osallistui esimerkiksi kiinteistéjen yllapidosta ja hoidosta solmittavien sopimusten valmistelun
liséksi myos naiden sopimusten kilpailutusperiaatteiden ja kilpailutusten valmisteluun. KOVA katsoo, etta
kilpailutukset ja hankinnat ovat korostetusti vuokrataloyhtion paatantavaltaan kuuluvia asioita. Nyt esitetyn
saannodksen 2 momentin mukaan vuokrataloyhteison tulee tiedottaa yhteistytelimelle tulevista
vuokrataloihin ja asumiseen liittyvien hankintojen kilpailutuksista ja varata yhteistydelimelle mahdollisuus
esittdd huomionsa niihin. Perustelujen mukaan asukkaat tarvitsevat tietoa kilpailutusten suunnittelusta ja
prosessin etenemisestd, vaikka itse kilpailutuksesta ei voitaisi antaa tietoja liikesalaisuuden suojaamiseksi.
KOVA pitaé erittain tarkeana, etta perusteluissa huomioidaan liikesalaisuuksien asettamat rajoitukset
asukkaiden tietojensaannille.

Saannoksen 8) -kohdan mukaan yhteisty6elin osallistuu vuokratalojen luovutusta, purkamista tai kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapauttamista koskevien toimien valmisteluun ja neuvotteluihin vuokrataloyhteison
paatoksenteon jalkeen. SAdnndsta on lausuntokierroksen jalkeen tdsmennetty niin, etta kyse on
osallistumisesta paattksenteon jalkeen. KOVA katsoo, ettd luovutusta, purkamista ja rajoituksista
vapauttamista koskevien paatdsten valmistelu kolmansien osapuolien kanssa kuuluu liikesalaisuuden
piiriin. KOVA kannattaa nyt esitettyd saannosta.

9 8 Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessa

KOVA kannattaa esitetyn sdannoksen kohtaa, jonka mukaan yhteisty6elin voi valita taikka vaaleilla voidaan
valita valintaa varten ehdokkaat asukkaiden kokousten valitsemista ehdokkaista, mutta talléin on lopullisia
ehdokkaita oltava riittdva méara. Lakiesityksessa luovutaan siten perusperiaatteesta, jonka mukaan
asukkaiden kokoukset valitsevat ehdokkaat ja jokaisella talolla on tasavertaisesti mahdollisuus nimeta
ehdokas.

KOVA katsoo, etta etenkin suuremmissa yhteisoissa asukkaiden kokousten oikeus nimeta ehdokkaita on
johtanut todella suureen maaraan ehdokkaita. Perustelujen mukaan, jotta valittava hallituksen jasen pystyy
taysipainoisesti osallistumaan vaativaan hallitustydskentelyyn ja antamaan oman panoksensa, tulee
asettaa ehdolle riittdvd maara ehdokkaita, joista omistaja valitsee sopivimmat hallituksen jaseniksi.
Asukkaiden valitsemia lopullisia ehdokkaita tulisi kaikissa tapauksissa olla enemman kuin hallituksessa on
asukasjasenten paikkoja. KOVA pitda tarkednd, ettd perusteluissa on korostettu omistajan tosiasiallisen
paatdsvallan sailyttamista hallituksen jasenia valittaessa.

10 § Asukkaiden oikeus valvoa vuokranmaaritysyksikon ja vuokrataloyhteisén talouden ja hallinnon
hoitoa

Voimassa olevan lain mukaisesti asukkaat ovat voineet valita vuokranmaaritysyksikkokohtaisen talouden ja
hallinnon valvojan. Lakiesityksessa tAma& mahdollisuus sailytettaisiin ja sen liséksi esitetddn mahdollisuutta
valita yhteisokohtainen valvoja, joka voisi tarkastaa taloutta ja hallintoa koko yhteison tasolla. Sdannoksen
mukaan yhteistydelimella tai jos sité ei ole, asukastoimikuntien puheenjohtajilla, on oikeus valita valvoja
seuraamaan ja tarkastamaan vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa.

Valvojalla olisi esitetyn sddnndksen mukaan oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden
tuntemus ja kokemus kuin tehtdvan laatuun ja laajuuteen ndhden on tarpeen sen hoitamiseksi. TAma
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ehdotettu sa&dnnds on uusi. Pykalassa ei kuitenkaan ehdoteta méaariteltavaksi patevyytta tarkemmin, vaan
se olisi arvioitava tapauskohtaisesti. KOVA pitaa tarkedna, etta valvojalla olisi riittdva ammattiosaaminen,
jotta asukkaiden tiedonsaanti olisi turvattu ja valvonta olisi ammattimaista. Tasta syysta KOVA katsoo, etta
asukkaiden valitseman talouden ja hallinnon valvojan tulisi olla HT-, KHT- tai JHT-tilintarkastaja.

14.10.2022

Yhteis6tason valvoja olisi perusteltu ratkaisu myoés tehokkaan ja merkityksellisen valvonnan nékdkulmasta,
silla useimmista asioista paatetaan yhteisétasolla, jolloin myds asukkaiden valvonnan tulisi kohdistua
asioihin yhteisotasolla. KOVA esittaa, etta yhteishallinnossa otetaan kayttddn yhteisétason valvoja ja
luovutaan samalla vuokranmaaritysyksikdiden nimeamista valvojista. Lisaksi KOVA esittaa, etta asukkaiden
valitseman valvojan tulisi olla HT-, KHT- tai JHT-tilintarkastaja.

KOVA esittaa, etta saannoksesta poistetaan asukkaiden kokouksen mahdollisuus valita valvoja
seuraamaan ja tarkastamaan vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa. KOVA esittdd myos,
ettd asukkaiden valitseman valvojan tulisi olla HT-, KHT- tai JHT-tilintarkastaja.

KOVA esittaa, etta 10 8:n nimed ja 1 ja 2 momenttia muutetaan seuraavalla tavalla:
10 § Asukkaiden oikeus valvoa vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa

Yhteistyodelimella tai jos sita ei ole, asukastoimikuntien puheenjohtajilla, on oikeus valita
valvoja seuraamaan ja tarkastamaan vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa.
Valvojan on oltava tilintarkastuslaissa (1121/2015) tarkoitettu HT-, KHT- tai JHT-tilintarkastaja.
Valvojan toimikausi on sama kuin vuokrataloyhteisdn tilintarkastajan toimikausi. Valvojan on
annettava kertomuksensa tehtavansa suorittamisesta valitsijalleen. Kertomus on annettava
tiedoksi my6s vuokrataloyhteisélle.

Valvojalla on sama oikeus saada tietoja valvomansa vuokrataloyhteison taloudesta ja
hallinnosta kuin vuokrataloyhteison tilintarkastajalla. Valvojan salassapitovelvollisuuteen ja
vahingonkorvausvastuuseen sovelletaan, mité yhteison tilintarkastajan
salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta saadetaan.

Liséksi KOVA vaatii asukkaiden valvojan tiedonsaantioikeuksia rajattavaksi siten kuin jaljempana
lausunnon kohdassa 13 § esitetaan.

11 8§ Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

KOVA kannattaa saannoksen lisdysta, jonka mukaan yhteishallinnon luottamustehtavaan valitun tulee olla
luottamustehtavassa toimiessaan yhteison asukas.

KOVA katsoo kuitenkin, ettd saannos vaatii tarkentamista. Asukkaat muuttavat myds yhteison sisalla
esimerkiksi niin, ettd asukas on muuton jalkeen kokonaan uudessa vuokranmaaritysyksikdssa. Asukkaan
edustamiskelpoisuus esimerkiksi asukastoimikunnassa tulisi paattya myaos silloin, jos asukas muuttaisi
asumaan toiseen vuokranmaaritysyksikkoon. Selkeyden vuoksi asukkaan edustamiskelpoisuuden kuuluisi
kohdistua siihen vuokranmaaritysyksikkoon, johon kuuluvassa asunnossa hén asuu. Asukkaiden
edustajaksi vuokrataloyhteison hallitukseen valitun osalta vaatimus yhteistéssa asumisesta on riittava,
muiden toimielimien osalta s@anngs vaatii tdydentamista.

KOVA esittaa, etta 11 §:n 2 momenttia muutetaan seuraavasti:

Asukkaiden edustajaksi hallitukseen valitun tulee olla tehtavassa toimiessaan yhteison
asukas. Yhteishallinnon muuhun luottamustehtavaan valitun tulee liséksi luottamustehtavassa
toimiessaan olla asukas siind vuokranmaaritysyksikossa, josta han on tullut valituksi.
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Lisaksi KOVA katsoo, ettd yhteishallinnossa luottamustehtavaan valittavan tulisi aina olla oman
vuokranmaaritysyksikkonsa asukkaiden valitsema. Yhteistydelimeen ei siis tulisi voida valita asukkaiden
edustajaa niin, etteivat taman oman vuokranmaaritysyksikon asukkaat ole kannattaneet valintaa. KOVA
esittad, ettd perusteluihin lisdtd&n vaatimus siita, ettéd asukas voidaan valita luottamustehtavaan vain oman
vuokranmaaritysyksikkonsa asukkaiden aanilla.

14.10.2022

12 8 Paatdksenteko

KOVA kannattaa yhteishallinnon toimielimen tai sen jdsenen erottamiseen esitettyd muutosta. Esitetyn
sdannoksen mukaan yhteishallinnon toimielin tai sen jasen voidaan erottaa kesken toimikauden kyseisen
toimielimen valinneen toimielimen p&atoksella, jota on kannattanut vahintaan puolet kokouksessa lasna
olevista tai edustetuista danioikeutetuista. Voimassa oleva laki on edellyttanyt &énten enemmistda kaikista
aanioikeutetuista, mika on kaytanndssa osoittautunut mahdottomaksi toteuttaa, koska yhteishallintoon ja
ylipdansa asukastoimintaan osallistuu useimmiten vain vahemmisto asukkaista.

13 § Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Saannoksen 1 momentin mukaan asukkaiden kokouksella, asukastoimikunnalla ja yhteistytelimella on
oikeus saada vuokrataloyhteisdlta lain 6 ja 9 8:ssd méaaériteltyjen osallistumisoikeuksien kayttamiseen
tarpeelliset tiedot. S&&nndsta on tasmennetty voimassa olevaan lainsdadantéon verrattuna nimenomaisilla
viittauksilla asukastoimikunnan oikeuksia koskevaan sdannokseen ja yhteistydelimen oikeuksia koskevaan
saannokseen. Perustelujen mukaan yhteishallinnon toimielimilla olisi oikeus saada ajantasaiset, riittavat ja
tarpeelliset tiedot. KOVA huomauttaa, ettd perusteluissa ei ole tarkennettu mita tarpeellisilla tiedoilla
tarkoitetaan.

Liséksi 2 momentin mukaan vuokrataloyhteistn on tiedotettava asukkaille ja muille huoneistojen haltijoille
vuokranmaaritysyksikkda koskevista ja yhteistyGelimelle vuokrataloyhteis6a koskevista sellaisista asioista,
joilla voi olla merkitysta heille tai asukastoimikunnille tai yhteistytelimelle laissa s&&deltyjen oikeuksien
kayttamiseksi. KOVA on lausunnoissaan korostanut tarvetta huomioida asukkaiden tiedonsaantioikeuksissa
vahintaan liikesalaisuudet, tietosuoja seka yksityiselaman suoja. KOVA katsoo, etta erityisesti silloin, kun on
kyse arvioinnista sen suhteen, mill& asioilla voi olla jotain merkitysta asukkaiden tai yhteishallinnon
toimielinten oikeuksien kannalta, tulisi vuokrataloyhteistn voida tehda punnintaa nama seikat huomioiden.

Salassa pidettavia liikesalaisuuksia liittyy esimerkiksi huoltosopimuksiin, joista voidaan antaa asukkaiden
edustajille vain sellaisia tietoja, jotka eivat ole liikesalaisuuden piirissa. Yhteishallinnon toimielimilla ei voi
olla oikeutta saada yksityisen suojan piiriin liittyvia tietoja asukkaista. Tama pitaa sisallaan henkildtietojen
suojan ja yksityiselaman suojan. Liséksi yhteishallinnon toimielinten tai talouden ja hallinnon valvojien
tiedonsaantioikeudet eivat KOVAnN kasityksen mukaan voi ulottua esimerkiksi vuokrataloyhteison
henkildkunnan palkkatietoihin. KOVA katsoo, etta asukkaiden tiedonsaantioikeuksia ja yhteison
tiedottamisvelvollisuuksia rajaavat tosiasiassa paitsi yhteison liikesalaisuudet, my6s yhteison velvollisuudet
huolehtia tietosuojasta ja asukkaiden seka yhteison tyontekijoiden yksityiselaman suojasta. KOVA vaatii,
ettd nAdma asiat lisdtddn myos lain perusteluihin.

14 § Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku

Lakiesityksen mukaan valvontavaltuus ja uhkasakon maardadminen siirretddn Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle (ARA). Liséksi esityksen 15 8:n mukaan lain noudattamiseen liittyvista virheista ja
laiminlydnneista kannellaan ARA:lle. KOVA haluaa kiinnittd& huomiota siihen, etta jos ARA vastaa seké
ohjauksesta, valvonnasta ettd sanktioiden maarédamisesta, silla on viranomaisena kolme paallekkaista
roolia. Tama ei ole hyvén hallinnon periaatteiden mukainen tilanne.
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KOVA katsoo, etta ARA:lla on kuitenkin Aluehallintovirastoa enemman asiantuntemusta hoitaa
yhteishallintolakiin liittyvan ohjauksen lisaksi my6s valvonta ja sanktioiden maardaminen. Tasta syysta
KOVA pitaé valittua ratkaisua perusteltuna.

14.10.2022

16 8 Voimaantulo

KOVA kannattaa esitysta, etta laki tulisi voimaan 1.1.2024. Vuokrataloyhteisoille jaa nain ollen riittavasti
aikaa valmistautua uuden lain soveltamiseen.

Helsingissa 14.10.2022,

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry

Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja

Lisatietoja: Lakimies Vilma Pihlaja, KOVA, puh. 050 472 9430, viima.pihlaja@kovary.fi
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