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Lausunnon antajasta

Yleista

Asuntosaatio sr -konserni on yksi suurimpia suomalaisia asuinkiinteistdjen omistajia Suomessa.
Tarjoamme lahes 18 000 kotia 31 eri paikkakunnalla; asumisoikeuskoteja, vuokrakoteja ja
omistuskoteja. Asuntosaatio on kehittanyt jo vuodesta 1951 alkaen asukkaiden kysyntaa ja toiveita
vastaavia asuinalueita ja koteja eri elaménvaiheisiin. Vuosittain kdynnistdmme noin 400 uuden
asunnon tuotannon.

Liikevaihtomme vuonna 2021 oli noin 200 miljoonaa euroa. Kaiken toimintamme ytimessé ovat
vastuullisuus ja yleishyodyllisyys: emme tavoittele valitonta voittoa tai taloudellista etua.

Toiminta-alueemme asumisoikeusasuntojen osalta on talla hetkella koko Suomi. Vuokra- ja
vapaarahoitteisten asuntojen osalta toimimme paékaupunkiseudulla ja sen kehyskunnissa.
Asuntosaatio on toteuttanut asiakkailleen koteja eri rahoitusmalleilla esimerkiksi korkotuettuja
vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntoja seka vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja.
Nain toimien olemme voineet vaikuttaa siihen, ettéd asuntoalueista tulee sosiaalisesti tasapainoisia
asuinymparistoja.

Asuntosaatiolla on asumisoikeusasuntoja omistuksessaan 16 641 ja rakenteilla 239. Asokodit
sijaitsevat 32 eri paikkakunnalla Suomessa. Asuntosaation Asumisoikeus Oy on Suomen suurin
asumisoikeusyhtid, jonka omistuksessa on lahes puolet Suomen asumisoikeusasunnoista.

Lisaksi Asuntosaatiolla on omistuksessaan 664 pitkan korkotuen vuokra-asuntoa. Vuokrakodit
sijaitsevat Espoossa, Helsingissa, Siuntiossa, Tuusulassa ja Vantaalla.

Asuntosaatio on Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry:n jasen.

Kiitamme mahdollisuudesta tuoda esiin ndkemyksemme lausuntopyynnon tarkoittamasta asiasta
ja toteamme lausuntonamme seuraavaa:

Pidamme hyvéna esityksessd omaksuttua ratkaisua, jonka mukaan yhteishallintolaki on joustava
puitelaki. TAm& mahdollistaa muun muassa kooltaan erilaisten vuokrataloyhteisdjen toisistaan
poikkeavien yhteishallinnon mallien kehittdmisen kullekin yhteisdlle mahdollisimman
tarkoituksenmukaisiksi.

Pidamme myos erittéin tervetulleena mahdollisuutta séhkdisten menetelmien kéayttdmiseen
yhteishallinnossa. Naiden menetelmien kayttamisen voidaan olettaa aktivoivan asukastoimintaan
sellaisiakin asukkaita, jotka kokevat perinteisesti toteutettuihin kokouksiin osallistumisen itselleen
vieraaksi.
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Se ettd seka asukastoimikunnan etté yhteistydelimen osalta esityksessa puhutaan néiden elinten
osallistumisoikeuksista eik& nykyisen lain tapaan tehtéavista, on mielestdmme hyva ratkaisu.
Pitkat tehtavalistat voivat korottaa asukkaiden kynnysté osallistua yhteishallintoon. Sen sijaan
oikeudet, joita asukkaat voivat kayttaa siina laajuudessa kuin tarkoituksenmukaiseksi katsovat,
voivat madaltaa osallistumiskynnysta.

Kannatamme yhteisty6elimen roolin korostamista ja yhteisétason asioiden kasittelya
yhteistydelimessa. Tarkeda on, ettd yhteistydelimen rooli neuvoa-antavana elimena ja yhteisén ja
asukkaiden valisen keskustelun foorumina todetaan esityksessa selvasti.

Katsomme, ettd asukastoimikunnan roolia tulisi viela selkiyttda rajaamalla se vain talokohtaisiin
asioihin. Asuntosaéatio pitaa erittiin tarkeana, ettd asukkaat paasevat talokohtaisten asioiden lisaksi
vaikuttamaan myds yhteisdtason asioihin, mutta katsomme, ettd tAman vaikuttamisen tulisi
tapahtua yhteistydelimen kautta.

Yhteishallintoon liittyvien osallistumisoikeuksien osalta pidamme ongelmallisena, etta esityksen
mukaan vaalikelpoisuus yhteishallinnon luottamustehtéviin ei mink&én roolin osalta edellyta
sopimussuhdetta vuokrataloyhteis6on, vaan riittdvaa on, etta valittava henkilé on yhteisén asukas.
Asumiseen kelpoisuuskriteerina liittyy se kaytannén ongelma, ettd vuokrataloyhteiso ei ilman
erityista selvittelyd saa varmaa tietoa luottamustehtavaan valitun henkilon, joka ei ole
vuokrasopimuksen osapuolena, asumisessa tapahtuvista muutoksista.

Yhteishallintolain mukaiset osallistumisoikeudet antavat asukastoimikunnan ja yhteistydelimen
jasenille, asukkaiden valitsemille valvojille ja asukkaiden edustajille yhteison hallituksessa erittéin
laajat tiedonsaantioikeudet yhteison asioista, joita osittain koskee salassapitovelvollisuus.
Katsommekin, etta ainakin yhteistydelimen jasenten, asukkaiden valitseman valvojan ja
asukkaiden edustajien yhteison hallituksessa edustamiskelpoisuutta tulee rajata vain niihin
asukkaisiin, joilla on sopimussuhde vuokrataloyhteison kanssa.

Saanndskohtaiset kommentit
3 § Toimintatavat ja yhteydenpito

Pidamme ehdotettua uutta sdannésta vuokrataloyhteison yleisista toimintatavoista asukkaita
kohtaan asumiseen liittyvissa asioissa lahtokohtaisesti hyvana. Katsomme kuitenkin, etta
saannoksen perustelut eivat riittavalla tavalla tarkenna saanndksen sisdltoa antamalla esimerkkeja
sen soveltamistavoista, joten perusteluita tulisi taydentaa.

Esityksessa ei ole esitetty mitd&n perusteluita uudelle vaatimukselle, jonka mukaan
vuokrataloyhteison on eriteltdva, miten asukkaiden ndkemys on otettu huomioon paatoksenteossa.
Katsomme, ettd vaatimus on epéatarkoituksenmukainen ja erityisesti tilanteissa, joissa asukkailla ja
yhteishallinnon toimielimill& on jostain asiasta ristiriitaisia ndkemyksi&, vaatimus voi kdytanndssa
olla lahes mahdoton noudatettavaksi. Sit koskevasta ehdotuksesta tulisi siksi luopua. Sen
esiintuominen, miten jokin asukkaiden ndkemys on vaikuttanut, tai sen perusteleminen, miksi siita
on poikettu, toteutuu luontevasti asukkaiden ja yhteison valisessa vuoropuhelussa ilman esitetyn
kaltaista uutta sdantelyakin.

Esitykseen sisaltyy vaatimus, ettd yhteisolla on oltava selked jarjestelméa asukkaiden palautteelle ja
asukkaille on tiedotettava palautteen kasittelysté ja vaikutuksista. SG&annénmukaisesti
vuokrataloyhteis6illa on jo ohjeet tai erityinen kanava vikailmoitusten tekemiseen, ja muun
tyyppisen palautteen antaminen onnistuu jo nykyisin helposti esimerkiksi sdhkdpostitse.
Perusteluissa ei ole kerrottu, mita jarjestelméalla puheena olevassa kohdassa tarkoitetaan. Mikali
tarkoitetaan erityisen yhteydenottokanavan perustamista, katsomme, etta vaatimus tulee poistaa,
koska uuden kanavan luominen johtaa helposti sekaannuksiin ja voi johtaa kiireellisten
vikailmoitusten ohjautumiseen vaaraan kanavaan. Mikali tarkoitus taas on, etta vuokrataloyhteiso
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Voi jarjestéa palautteen kerdamisen tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla, tAmé on syyta
tuoda perusteluissa selkeésti esiin.

Esityksen todetaan, ettd vuokrataloyhteisén on nimettava henkild, joka toimii asukkaiden
yhteyshenkildna yhteishallintoon liittyvissa asioissa. Piddmme tarkeana, etta velvoite
yhteyshenkildon nimeamiseen asetetaan myds yhteishallinnon toimielimille, ja ettd henkilon
yhteystiedot tulee ilmoittaa seké asukkaille ettéa vuokrataloyhteisélle. Erityisesti asukkaiden sujuva
mahdollisuus ottaa yhteytta asukastoimikuntiin ja muihin toimielimiin on tarkeda asukkaiden
osallistumisoikeuksien toteutumisen kannalta.

4 § Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen

Kannatamme esitykseen lausuntokierroksen jalkeen tehtyd muutosta, joka sailyttdd asukkaiden
kokouksen koollekutsumisen ensisijaisesti asukastoimikunnan tehtavana.

Pidamme hyvana, etta perusteluissa on huomioitu mahdollisuus hybridi- ja verkkokokouksiin seka
erikseen todettu mahdollisuus séahkdiseen danestamiseen. Piddmme hyvana myés perustelujen
tdsmennysta, ettd vuokrataloyhteisdn velvollisuuteen edistaa sahkoisia menettelytapoja kuuluu
tarjota esimerkiksi verkkokokouksen mahdollistavia alustoja sahkoiseen tydskentelyyn. Katsomme
kuitenkin, etté perusteluissa tulisi viela korostaa, ettei vuokrataloyhteison rooliin jarjestaa ja luoda
puitteet yhteishallinnolle kuulu séhkéisten laitteiden, kuten esimerkiksi tietokoneiden, tarjoaminen
yhteishallinnon toimielinten kayttoon.

5 § Asukastoimikunta

Pidamme tervetulleena asukastoimikuntaa koskevaan saannokseen lausuntokierroksen jalkeen
tehtya lisdysta asukastoimikunnan tarkoituksesta, joka on asumisviihtyvyyden, yhteiséllisyyden ja
turvallisuuden edistdminen.

Pidamme hyvana, etta perusteluista on lausuntokierroksen jalkeen poistettu maininta, jonka
mukaan asukastoimikuntia voitaisiin valita useita. Luonnoksen mukainen malli, jossa lakitekstissa
puhutaan toimikunnasta yksikéssa ja useamman toimikunnan mahdollisuus tuotiin esiin vain
perusteluissa, oli jo lainsdadantdteknisestikin epaonnistunut.

6 8§ Asukastoimikunnan oikeudet

Lakiesityksesséa ehdotetut asukastoimikunnan oikeudet vastaavat padosin voimassa olevan
lainsdadannon mukaisia asukastoimikunnan tehtéavia. Katsomme, etté asukastoimikunnan
tehtavankuvan tulisi tehda selvasti esitettyda enemman uudistuksia. Nykyinen asukastoimikunnan
tehtavalista ei ole omiaan kannustamaan asukkaita yhteishallintoon osallistumiseen.

Yhteistydelimen rooliksi on lakiesityksessa méaaritelty vuokrataloyhteisén koko asuntokantaa
koskevien yhteishallintoasioiden k&sittely. Katsommekin, ettd uudistuksessa tulisi siirtda
yhteis6tasolla jo nyt paatettavat asiat kokonaisuudessaan yhteistydelimen kasiteltavaksi. Taman
mukaisesti sdannoksen kohdissa 3-6 mainitut asiat tulisi siirtdé yhteistydelimen oikeuksia
koskevaan 8 §:4an.

Jarjestyssaanttjen sisallosta paattaminen sailytettaisiin esityksen mukaan asukastoimikunnalla.
Mielestamme jarjestyssaantdjen tulee saman omistajan eri kohteissa olla lahtokohtaisesti samat.
On myd@s vaikea mieltédd, miksi vuokratalojen asukashallinnossa olisi syyta poiketa vastik&an
uudistetussa asumisoikeuslaissa omaksutusta tyonjaosta, jonka mukaa jarjestyssaéntojen kasittely
kuuluu yhteistyoelimelle.

Asukastoimikunnalle esitetdén edelleen oikeutta paéattdé yhteisten autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien tilojen jakamisperiaatteista. S&@dnndstéd on voimassa olevaan lakiin
verrattuna tdydennetty maininnalla, ettéa paatoksenteko tapahtuu olemassa olevissa puitteissa.
Perustelujen mukaan vuokraus- ja jakamisperiaatteisiin liittyy investointeja, kuten sahkéisia
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jarjestelmid, joita kaytetdan koko yhtiossa, ja ndma jarjestelmat ja muut tarkoituksenmukaisesti ja
valttdmattomasti yhtendiset kayténteet luovat puitteet talokohtaiselle paatoksenteolle. Katsomme ,
etté jakamisperiaatteista paattéminen tulisi siirtdé yhteistydelimelle, koska erityisesti ottaen
huomioon sahkdiset jarjestelmat ja yhtenaiset kaytanteet, jakamisperiaatteista paattaminen tulisi
tehda yhteisétasolla. Taltakin osin esityksen mukainen ratkaisu poikkeaisi asumisoikeuslaissa
omaksutusta, ja on vaikea nahda, miksi nain tulisi olla.

Esitamme, etta seka jarjestyssaanndista paattaminen etta yhteisten autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien tilojen jakamisperiaatteiden kasittely siirretédén yhteistydelimelle.

Kannatamme esitysta sovittelun poistamisesta kokonaan asukastoimikunnan
tehtavankuvauksesta.

7 8 Yhteistyoelin

Kannatamme yhteisty6éelimen roolin selkeyttamista esitysluonnoksen mukaisesti.
Vuokrataloyhteisdissé yha useammat asiat kasitellaan yhteisétasolla, joten oikea paikka myos
asukkaille vaikuttaa niihin on yhteistydelimessé, jonka selkeasti todetaan edustavan asukkaita
suhteessa yhteisoon. PidAmme erittdin hyvana, etta perusteluissa todetaan varsinaisen
paatosvallan ja vastuun paatoksista olevan kuitenkin vuokrataloyhteisolla.

8 8 Yhteistytelimen oikeudet

Ehdotetun sddnndksen mukaan yhteisty6elin osallistuu yhteisten autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien tilojen vuokrausperiaatteiden laatimiseen. Kannatamme téata, ja kuten
edelld 6 8§:n kohdalla olemme tuoneet esiin, katsomme, ettd my6s mainittujen tilojen
jakamisperiaatteiden kasittelyn tulisi olla yhteisty6elimen tehtava.

Pidamme hyvana, etta esityksesta on poistettu lakiluonnokseen sisaltynyt kohta, jonka mukaan
yhteisty6elin osallistui esimerkiksi kiinteistojen yllapidosta ja hoidosta solmittavien sopimusten
valmistelun liséksi my6s naiden sopimusten kilpailutusperiaatteiden ja kilpailutusten valmisteluun.
Katsoo, etté kilpailutukset ja hankinnat ovat korostetusti vuokrataloyhtion paatantavaltaan kuuluvia
asioita. Nyt esitetyn sddnnoksen 2 momentin mukaan vuokrataloyhteison tulee tiedottaa
yhteistytelimelle tulevista vuokrataloihin ja asumiseen liittyvien hankintojen kilpailutuksista ja
varata yhteistytelimelle mahdollisuus esittdé huomionsa niihin. Perustelujen mukaan asukkaat
tarvitsevat tietoa kilpailutusten suunnittelusta ja prosessin etenemisestd, vaikka itse kilpailutuksesta
ei voitaisi antaa tietoja liikesalaisuuden suojaamiseksi. Piddmme erittain tarkeana, etta
perusteluissa huomioidaan liikesalaisuuksien asettamat rajoitukset asukkaiden tietojensaannille.

Saannoksen 8) -kohdan mukaan yhteistydelin osallistuu vuokratalojen luovutusta, purkamista tai
kéaytto- ja luovutusrajoituksista vapauttamista koskevien toimien valmisteluun ja neuvotteluihin
vuokrataloyhteison paatdksenteon jalkeen. Sdanndsta on lausuntokierroksen jalkeen korjattu niin,
ettd kyse on osallistumisesta vasta paatdksenteon jalkeen. Katsomme, etta luovutusta, purkamista
ja rajoituksista vapauttamista koskevien paatosten valmistelu kolmansien osapuolien kanssa
kuuluu liikesalaisuuden piiriin ja kannatamme nyt esitettdvaa saannosta.

9 § Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessa

Kannatamme esitettavan sadannoksen kohtaa, jonka mukaan yhteisty6elin tai vastaava voi tai
vaaleilla voidaan valita lopulliset endokkaat asukkaiden kokousten valitsemista ehdokkaista, mutta
talldin on lopullisia ehdokkaita oltava riittava maara valintaa varten. S@annés antaa joustavuutta ja
mahdollistaa yhteishallinnon eri tasojen hyddyntamisen asukkaiden hallituksen edustajien
valinnassa.

Jotta omistajalla sdilyy tosiasiallinen paatésvalta hallituksen jasenten valinnassa, pidamme erittain
tarkeana, ettd asukkaiden valitsemia lopullisia ehdokkaita tulisi aina olla enemman kuin
hallituksessa on asukasedustajien paikkoja.
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10 § Asukkaiden oikeus valvoa vuokranmaaritysyksikon ja vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa

Esityksessa sailytettaisiin asukkaiden mahdollisuus valita vuokranmaaritysyksikkdkohtainen
talouden ja hallinnon valvoja. Sen liséksi esitetdan mahdollisuutta valita yhteisékohtainen valvoja.
Pidamme erikokoisten yhtididen tarpeiden kannalta hyvana, ettd valvoja voidaan valita seka kohde-
etta yhteisétasolle.

11 § Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

Kannatamme aanioikeutta ja vaalikelpoisuutta koskevaan sddnndkseen lisattya kohtaa, jonka
mukaan yhteishallinnon luottamustehtavaan valitun tulee olla luottamustehtdvassé toimiessaan
yhteisdn asukas. Katsomme kuitenkin, ettd sdannds vaatii viela tarkentamista. Asukkaat muuttavat
myds yhteison sisalla vuokranmaaritysyksikosta toiseen. Asukkaan edustamiskelpoisuuden
esimerkiksi asukastoimikunnassa tulisi paattya, jos asukas muuttaa asumaan toiseen
vuokranmaaritysyksikkoon. Selkeyden vuoksi asukkaan edustamiskelpoisuuden kuuluisi koskea
sitd vuokranmaaritysyksikk6a, johon kuuluvassa asunnossa han asuu. Hallituksen
asukasedustajien osalta vaatimus yhteisdssa asumisesta on riittdva, muiden toimielimien osalta
saannos vaatii taydentamista.

Esitdmme, etta esityksen 11 §:n 2. momentti muutetaan nain kuuluvaksi:

Asukkaiden edustajaksi hallitukseen valitun tulee olla tehtavassa toimiessaan yhteison asukas.
Yhteishallinnon muuhun luottamustehtévéan valitun tulee liséksi luottamustehtavassa toimiessaan
olla asukas siind vuokranmaaritysyksikdssa, josta han on tullut valituksi.

Katsomme lisdksi, etté yhteishallinnossa luottamustehtavaan valittavan tulisi aina olla oman
vuokranmaaritysyksikkonsa asukkaiden valitsema. Yhteistydelimeen ei siis tulisi voida valita
asukkaiden edustajaa niin, etteivat timan oman vuokranmaaritysyksikén asukkaat ole
kannattaneet valintaa. Esitammekin perusteluihin lisattavaksi maininnan, etta asukas voidaan valita
luottamustehtdvaan vain oman vuokranmaaritysyksikkonsa asukkaiden aanilla.

Kuten olemme edellda tdman lausunnon Yleista-kohdassa tuoneet perustellen esiin, katsomme, etta
ainakin yhteistydelimen jasenten, asukkaiden valitseman valvojan ja asukkaiden edustajien
yhteison hallituksessa edustamiskelpoisuutta tulee rajata vain niihin asukkaisiin, joilla on
sopimussuhde vuokrataloyhteison kanssa.

12 § Paatobksenteko
Kannatamme yhteishallinnon toimielimen tai sen jasenen erottamiseen ehdotettua muutosta.
Esityksen mukaan yhteishallinnon toimielin tai sen jasen voidaan erottaa kesken toimikauden
kyseisen toimielimen valinneen toimielimen paatdksella, jota on kannattanut vahintaan puolet
kokouksessa lasna olevista tai edustetuista aénioikeutetuista. Voimassa olevan lain vaatimus,
enemmisto kaikista danioikeutetuista, on tehnyt erottamisesta kaytanndssa lahes mahdotonta.
16 § Voimaantulo
Lain ehdotetaan tulevan voimaan 1.1.2024, eli voimaantuloajankohtaa on lykéatty luonnosvaiheessa
esitetystd vuodelta. Kannatamme esityksen mukaista voimaantuloajankohtaa.
Espoossa 13. lokakuuta 2022
Asuntosaatio sr -konserni
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