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Lakiuudistuksen valmistelu

« Lakiuudistuksen taustalla on yhteishallintoselvitys, joka valmistui vuonna 2017

« Lakiuudistuksesta laadittiin alkuun suuntaviivat, jotka olivat kommenttikierroksella kevaalla
2021

 Lausuntokierros 18.1.-18.3.2022
* ARAlle ehdotetaan 0,5 htv suunniteltuun valvontaan (budjettikytkenta)

e Lain voimaantulo vuoden 2024 alusta
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Lakiuudistuksen tausta ja tavoitteet

 Hallitusohjelma ja asuntopoliittinen kehittamisohjelma: Vahvistetaan vuokralaisten
asemaa uudistamalla yhteishallintolaki

 Yhteishallinto edistaa asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia, oikea-aikaista korjausta,
vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa, tehokasta taloudenpitoa, viihtyisyytta ja
yhteisollisyytta — tarkoitus muuten ennallaan, lisdtaan energiatehokkuus ja kestava asuminen

tavoitteina seka korostetaan tiedonkulkua
« Ajantasainen puitelainsaadanto tukemaan toimivaa yhteishallintoa

» Selkeat rakenteet, joustavuus, kustannustehokkuus

» Lahidemokratia ja omaan asumiseen vaikuttaminen on tarkeaa asukkaalle,
valkutusmahdollisuudet sailytettava

 Vahvistetaan yhteisty6elimen osallistumista yhtiétason paatoksentekoon
* Yhteistydelimella olisi mahdollisuus valita yhtiokohtainen valvoja
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Yhteishallintoselvitys

Lain paivittamistarpeita aiheuttavat:
« Muutos pienista kiinteistyhtioista isoiksi fuusioyhtioiksi

« On olemassa erilaisia yhteisomuotoja, asukasrakenteita ja paikallisolosuhteita -> erilaiset
rakenteet toimivat erilaisissa yhteisoissa

 Yhteishallinnossa on otettava huomioon, etta paatokset tehdaan nykyisin yhtiotasolla
« Asukastoimikunnan tehtavat paivitettava, mutta lahidemokratia tulee sailyttaa
» Asukastoimikunnan oikeudet tulee olla selkeat

» Osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet korostuvat perusoikeusmydnteisen tulkinnan
kautta, taustalla myos yritysten yhteiskuntavastuun korostuminen
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Lausunnot

« Asukkaiden saatava valita lopulliset asukasjasenet hallitukseen tai noudatettava
etusijajarjestysta, josta el voi poiketa

» Asukkaita tulee aidosti kuunnella ja linjaukset tehda yhdessa — aidot vaikutusmahdollisuudet
seka talotasolla etta yhtion yhteisiin asioihin

 Talotaso on tarkea eika tehtavia saa siirtaa yhteistyoelimelle

« Vuokrataloyhteis6t: asukastoimikunnan tehtavana tulisi olla viihtyisyyden, yhteisdllisyyden ja
turvallisuuden edistdminen

 Vuokrataloyhteistt: Talokohtaisista valvojista voitaisiin luopua, koska yhti6kohtaista valvojaa
ehdotetaan

» Opiskelija-asuntoyhteisot: opiskelijat tavoitetaan digikeinoin paremmin + asukastoiminta
erikseen, poikkeus tarpeen tai lain uudistaminen vapaammaksi yhteishallinnon rakenteiden
suhteen (yhteison itse maarittelema yhteishallintomalli)
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Yhteishallinnon rakenteet

Hallitusjasen tai
-jasenet

Yhteisty6elin

Yhtidtason
valvoja

Asukkaiden
kokoukset

Asukastoimi-
kunnat

Kohdekohtaiset
valvojat
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Asukastoimikunnan oikeudet talotasolla

 Osallistuu vuokranmaaritys- ja talousarvioesityksen valmisteluun

 Voi tehda esityksia korjauksista ja korjaussuunnitelmasta

* Voi tehda esityksia talon huoltoon, hoitoon ja isannadintiin liittyen
 Tarkkailla hoito-, huolto- ja korjaustoimien suorittamista yhteisissa tiloissa
« Paattaa jarjestyssaannoista

« Paattaa autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen jakamisperiaatteista
olemassa olevissa puitteissa

» Paattaa yhteisten tilojen kaytosta, jos ne ovat pelkastadn oman talon kayttoon tarkoitettuja ja
osallistua korttelikohtaisten tilojen kaytosta paattamiseen

» Asukastoimikunnan toimialana yhteisollisyys, turvallisuus, viihtyisyys vapaamuotoisemmin
» Sovittelu jaa pois asukastoimikunnan tehtavista

Ympéristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment
13.10.2022 7



YhteistyOelin osallistuu yhtiotason
asioiden kasittelyyn

 Yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokrausperiaatteiden
laatimiseen seka laajemmin kuin korttelikohtaisessa kaytossa olevien asukastilojen kaytosta
paattamiseen

 Vuokrataloyhteison talousarvioesityksen, kayttovastikkeiden maaritysesityksen, tasaus- ja
jyvitysperusteiden seka korjaustoimien valmisteluun

 Pitkédnajan korjaus- ja rahoitussuunnitelmien valmisteluun
» Hoitojarjestelman seka isannoinnin ja huoltotehtavien jarjestamiseen
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Jatkoa yhteistyoelimen
osallistumisoikeuksiin

Yhteistydelin osallistuu

 Vuokratalojen ja muiden rakennusten seka kiinteistojen yllapidosta ja hoidosta solmittavien
sopimusten valmisteluun

* Peruskorjausten valmisteluun
« Asumiseen liittyvien palvelujen hankinnan valmisteluun

 VVuokratalojen luovutusta, purkamista tai rajoituksista vapauttamista koskevien
toimenpiteiden valmisteluun ja neuvotteluihin vuokrataloyhteison paatoksenteon jalkeen

 VVuokrataloyhteison tulee tiedottaa yhteistyGelimelle tulevista vuokrataloihin ja asumiseen
liittyvien hankintojen kilpailutuksista ja varata yhteistyoelimelle mahdollisuus esittaa
huomionsa niihin.
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Yhteishallinnon rakenteet

Hallitusedustaja

 Véliportaan karsinta (yhteistyoelin) tai vaalit mahdollinen asukaskokouksen
valitsemista ehdokkaista hallitusedustajan valinnassa, mutta endokkaita on oltava
riittava maara omistajan valintaa varten

Valvoja

 Lakiin oikeus yhteisOtasoiseen talouden ja hallinnon valvojaan nykyisen
vuokranmaaritysyksikkokohtaisen valvojan lisaksi

« Valvojalla on oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus ja
kokemus kuin tehtavan laatuun ja laajuuteen ndhden on tarpeen tehtavan hoitamiseksi

 Valvojan salassapitovelvollisuuteen ja vahingonkorvausvastuuseen sovelletaan, mita
yhteison tilintarkastajan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta saadetaan
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Kokouskaytanteet

Kokouskaytannot: viittaus yhdistyslakiin + perustelut, ei yksityiskohtaisia sdannoksia
yhteishallintolakiin

Sahkoisten viestintavalineiden kayttoa selvennettaisiin perusteluissa: kokouskutsut,
kokoukset, adnestys.

* Yhdenvertainen osallistuminen kuitenkin otettava huomioon. Myads ilman sahkdisia valineita
on paastava asukaskokoukseen mukaan (hybridimalli).

» Asukaskokouksen kutsu ilmoitustaululle ja asukkaille, voidaan toimittaa sahkopostitse, jos
asukas on ilmoittanut s-postiosoitteensa
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Muita ehdotettuja muutoksia

* Poikkeus soveltamisalaan: erityisryhmakohteissa voidaan yhteishallinto jarjestaa
erityisryhman huomioon ottavalla tavalla tavoitteena yhteishallintolain paras toteutuminen —
myQds opiskelijat

« Toimintatavat kirjattaisiin lakiin:

 Vuokrataloyhtion vastattava kohtuullisessa ajassa asukkaiden palautteeseen, vuokrataloyhteisdn
tentavana on nakemysten yhteensovittaminen ja vuoropuhelun kdyminen

» Yhteydet yhteishallintoelinten valilla

« 15-17-vuotiaat, joilla on oma vuokrasopimus voisivat osallistua yhteishallintoon
aanioikeudella

» ARAIlle valvontatehtava, uhkasakon maaraaminen sanktiomahdollisuutena, asukkaat voivat
kannella ARAlle
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Miten asukkalden vaikutusmahdollisuudet

paranevat?

 Paivitetty, selkea laki
* YhteistyGelin ja sen osallistumisoikeudet

 Yhteisbkohtainen valvoja

 Vuokrataloyhteison velvollisuudet reagoida ja myo6tavaikuttaa yhteishallinnon toteutumiseen
(toimintatavat) ja yhteydet yhteishallintoelinten valilla

 ARAN valvonta
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Kiitos!

anu.karjalainen@qov.fi
+358 29 525 0067
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