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Uuden rakentamislain yleisissa tavoitteissa esitetdan seuraavaa:

Sen lisdksi, ettd esityksen tavoitteena on minimoida rakentamisen ja rakennusten kéytén aiheuttamaa luonnonvarojen
kulutusta ja luonnon monimuotoisuuden haittoja, on tavoitteena edistdd muitakin kestédvén rakentamisen edellytyksié.
Ndiitd ovat eritoten rakennuksen kdytettdvyyttd ja kdyttdikdd koskevat laatutekijét, kuten muuntojoustavuus ja
rakenteiden ja jdrjestelmien kéyttéikd sekd vaihdettavuus. Oleellista rakennuksen elinkaaren ndkékulmasta on esimerkiksi
rakennuksen muunneltavuus, joka mahdollistaa rakennuksen, tilojen ja jérjestelmien sopeuttamisen eri
kédyttotarkoituksiin, eldmdnvaiheisiin tai teknisiin reunaehtoihin. Liséiksi esityksen tavoitteena on, etté rakennuksen tilat,
tekniset jdrjestelmdt ja rakennusosat sdilyisivit kdyttokelpoisina mahdollisimman pitkddn. Vaihdettavuuden
painottamisella on puolestaan tavoitteena luoda markkinoita mydés uudelleenkdytettdville tuotteille. Elinkaarilaatu on
ndhtdvd esityksen mukaisesti laajasti siten, ettd se siséltdisi myds rakennuksen omistajien ja kdyttdjien tarpeiden
kehittymisen ajassa. (s. 28).

Nama tavoitteet eivat kuitenkaan materialisoidu itse lakitekstissa. Se ei ohjaa tahan suuntaan, koska se ei
edellytd joustavuutta/sopeutuvuutta.

Edellisen vahvistetun rakennuslain tavoitteena oli myds joustavuuden lisédminen rakennetussa ymparistdssa,
mutta itse laki ei maarittanyt tai ohjannut milla tavalla ja mita joustavilta ratkaisuilta edellytetdan. Siksi niita ei
ole mydskaan rakennettuun ymparistéén muodostunut (siten etta niilld olisi mitdan vaikutusta rakennusten
elinkaariominaisuuksiin tai rakennetun ympariston sopeutuvuuteen ennakoimattomiin muutostarpeisiin).
Rakennuskannan sopeutumiskyvyn edistamiselld on merkittava vaikutus vahanhiilisyyteen rakennusten
elinkaaren pidentamisen muodossa. Nyt purettavien rakennusten keski-ikd on vain n. 50 vuotta Suomessa.
Suomessa puretaan rakennuksia laajemmin kuin missaan lantisen Euroopan maassa. Eli rakennuksia puretaan,
vaikka ne eivat ole tulleet teknisen kayttdikdnsa padhan. Laki ei myoskaadn esitd minkdanlaista tavoiteikaa
rakennuksille.

Yleisissa tavoitteissa puhutaan elinkaarilaadusta, jota ei laissa maaritella. Elinkaarikestavyys maaritelma
keskittyy vain tekniseen kayttoikaan, ja rakennuksen ikda nahdaan vain teknisena kayttoikana.

luku 1, 2 § Mddritelmdt (s. 307)
Tdssd laissa tarkoitetaan:

...6) rakennuksen elinkaarella perdkkdisid ja toisiinsa liittyvié vaiheita, jotka kattavat rakennustuotteiden raaka-aineiden
hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, rakennuksen kéytén, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen sekdé
rakennus- ja purkumateriaalien késittelyn ja loppusijoituksen;

Laki maarittelee (ks. alla), etta se voi antaa erillisid asetuksia muuntojoustavuudesta s. 319 (luku 4, 39 § ks. alla),
mutta jos elinkaarimaaritelmissa keskitytdan vain tekniseen kayttéikaan, niin muuntelu ndhdaan helposti vain
teknisistd ominaisuuksista lahtien (kuten edellisessd ehdotuksessa). Mikdan ei ole siten muuttunut edellisesta
ehdotuksesta koskien rakennusten sopeutuvuutta ja joustavuutta. Laki nakee rakennukset siis vain



materiaalista ldhtokohdista ei tilallisena kontekstina. (ks. vanhat kommenttini 26.11 koskien samaa asiaa sivulla
5 tdssd dokumentissa, olen avannut asiaa siind hieman laajemmin).

39 § Rakennuksen elinkaariominaisuudet (luku 4, olennaiset tekniset vaatimukset)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kdyttétarkoituksen
edellyttdmdlld tavalla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi sekd tavoitteelliselta tekniseltd kdyttéidltddn pitkdikdiseksi.
Erityisesti huomiota on kiinnitettdvd pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestdvyyteen sekd rakennuksen ja sen
tilojen, rakennusosien sekd teknisten jdrjestelmien kdyttéikddn, kdytettdvyyteen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja
korjattavuuteen sekd rakennusosien purettavuuteen ja uudelleenkdytettédvyyteen. Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on
huolehdittava, ettd uudelle tai rakentamislupaa edellyttévdlle laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle laaditaan
materiaaliseloste, joka siséltdd koneluettavassa muodossa tiedot rakentamisessa kdytetyistd materiaaleista ja tuotteista.
Materiaaliselostetta ei tarvitse laatia, jos kyseessé on sellainen uusi rakennus, jota ei 37 §:n mukaan ole suunniteltava ja
rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi, eikd korjattavalle erillispientalolle tai laajamittaisesti korjattavalle
rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole mainitun pykélén mukaan parannettava korjaustyén yhteydessd.
Rakentamisessa kdytettdvdt materiaalit ja tuotteet on luetteloitava rakennettaessa tai korjattaessa rakennusta.

Ympdristéministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndksid: 1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisestd
kdyttéidstd, muunneltavuudesta, huollettavuudesta ja korjattavuudesta sekd rakennusosien purettavuudesta; 2)
rakennuksen materiaaliselosteen laatimisesta ja sisdll6std ja selosteen sdilyttdmisestd sekd rakennusmateriaalien ja -
tuotteiden luetteloinnista ja luettelon sdilyttdmisestd.

Rakennuksen ohjauksen lahtdkohdissa luku 2, 5 § s. 308 sanotaan seuraavasti:

Rakentamisen ohjauksen Idhtékohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa sekd suunnittelusta ja toteutuksesta
vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen ldhtékohdat: 1)
rakennuskohteen on oltava kéyttétarkoitukseensa soveltuva ja edistettévd terveellisen, turvallisen ja viihtyisén,
korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympdristén aikaansaamista; 2) rakennuksen on
sovelluttava rakennettuun ympdrist66n ja maisemaan sekd oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai
sopusuhtainen; 3) rakentamisen on hillittdvd ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestdviin ja
taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekd kiertotaloutta edistdviin ratkaisuihin; 4)
rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttéviin ratkaisuihin siten, ettd historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympdristéjd ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myds
uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriympdristéjen syntyminen; 5) rakennuskannan ja sité ympdréivdn rakennetun
ympdristén on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja kunnossapidettyd.

Miten toteutusta voidaan ohjata, jos laki ei edellyta asioita (esim. joustavuus/adaptoituvuus).

Tassa uudessa lakiehdotuksessa ei kasitelld enda kohtaa luku 2, 40 § eli se jddnee voimaan edellisesta (?).
Siind sanotaan seuraavaa:

...Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympdristén, kulttuurihistoriallisten arvojen
tai muiden erityisten ympdristéarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sité koskevia tarpeellisia



suojelumddrdyksid. Suojelumddrdysten on oltava kiinteisténomistajalle kohtuullisia. Suojelualueiden osalta mddrdys voi
olla myéds mddrdaikainen.

Alueen ja rakennuksen kaavalla suojeleminen on tdman mukaan kiinteistonomistajan kohtuullisuuden
maarittelyn varassa. Mitdkohan maaraaikaisuudella tavoitellaan? Miten suojelumaarays voi olla maaraaikainen,
miten silloin on kyse suojelusta?
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luku 26, 196 §

Rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivit saa ilman painavaa syytd heikentyd korjaus ja muutostydssd.
Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kéytténsd. Muutosten johdosta rakennuksen kdyttdjien turvallisuus ei
saa vaarantua eivétkd heiddn terveydelliset olonsa heikentyd. Rakennuksen korjaus- ja muutostyéssd rakennus
voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne on
ollut teknisesti toimiva. Jos rakenne on tekniselté toiminnaltaan vaurioitunut, voidaan korjaustydssé noudattaa
uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostydssd voidaan noudattaa uuden
rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen teknistd
toimivuutta. Rakennuksen kdyttotarkoituksen muutoksessa on noudatettava uuden kdyttotarkoituksen
mukaisia olennaisia teknisié vaatimuksia noudattaen mité 2 momentissa sdddetddn.

Tdhadn jaa rakennuttajan harkintaan se harmaa alue, jossa pienillad korjaustoimenpiteilld vanha tekninen yms.
rakenne olisi voitu korjata ja saada se toimimaan. Tdman vahaisen korjaustarpeen voisi ottaa mukaan
tarkasteluun ja maaritella se tarkemmin.

luku 26, 204 §

Asuin-, majoitus- ja tyétilat

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etté asumiseen, majoitukseen ja tyéskentelyyn tarkoitetut
tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja kdyttétarkoitukseensa soveltuviksi.
Asuin-, majoitus- tai tyétiloja siséltdvd rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jdrjestettévd
ympdristotekijét ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen. Asuin-, majoitus- ja tyétilassa on oltava ikkuna
luonnonvalon saamiseksi. Tyétilan valaistus voidaan jdrjestdd myds toisen tilan 659 kautta tulevalla viililliselld
luonnonvalolla. Tyétilan valaistus voidaan tyén luonteen niin edellyttdessd jérjestdd osaksi tai kokonaan
keinovalolla. Tyétilan suunnittelussa on viimeksi mainitussa tapauksessa kiinnitettévd erityistd huomiota
ilmanvaihdon riittdvyyteen, uloskéytdvien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajdrjestelmien
tarkoituksenmukaisuuteen sekd tyétilan viihtyisyyteen. Asuin-, majoitus- tai tyétiloja sisdltédvin rakennuksen
teknisten ratkaisujen on kustannustehokkuus huomioon ottaen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten
kuuluvuudelle sisdtiloissa, ellei kysymyksessé ole rakennus, jonka sisdtilakuuluvuutta on vaimennettava.



Ympdristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutostyotd sekd rakennuksen kéyttétarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia séénnéksid:

1) asuin-, majoitus- tai tyétiloja sisdltdvdn rakennuksen suhteesta ympdrist66nsd;

2) asuin-, majoitus- tai tyétilan koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta;

3) asuin-, majoitus- tai tyétilan ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksisté;

4) teknisistd ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset matkaviestinten sisétilakuuluvuudelle.

Asunnon minimikoon maéarittely tulisi palauttaa/saadelld ja olla vihintdan 20m2. Nykyinen kehitys on ollut
asuintilojen muodostumisen osalta asukkaiden tarpeet ohittava, epaterveellinen ja rakennuskannan
kestadvyytta pitkalla tahtdimelld huonontava.

luku 26, 207 §

Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etté rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kéyttotarkoituksen edellyttdmdlld tavalla materiaalitehokkaasti elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seké
tavoitteelliselta tekniseltd kdyttéidltédn pitkdikdiseksi. Erityisesti huomiota on kiinnitettdvd pohjarakenteiden ja
kantavien rakenteiden kestévyyteen sekd rakennusosien ja teknisten jéirjestelmien kdyttéikddn,
kéytettévyyteen, huollettavuuteen, korjattavuuteen ja vaihdettavuuteen sekd tilojen ja rakenteiden
muunneltavuuteen. Rakennuksen on oltava hyédynnettdvissé olevin osin purettavissa siten, etté rakennusosia
voidaan kdyttdd uudelleen tai hyédyntdd materiaalina. Rakentamisessa kdytettévit materiaalit ja tuotteet on
luetteloitava rakennettaessa ja korjattaessa rakennusta. Ympdristéministerién asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnéksié: 1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisesté kdyttdidstd,; 2) rakennusmateriaalien ja -
tuotteiden luetteloinnista ja luettelon sdilyttdmisestd; 3) rakennuksen purettavuudesta ja sen osien
vaihdettavuudesta.

Vaikka tassa luvussa puhutaan ldhinna rakennuksen teknisistd ominaisuuksista, niin tdma on ainoa kohta,
jossa sdaadoksissa kasitelldan elinkaarikestavyyttd. Se ndhdaan siis vain teknisista seikoista kasin, vaikka
tilallisilla ominaisuuksilla on myos merkittava vaikutus rakennuksen kayttéialle ja siten myos huomattavaa
vaikutusta vahabhiilisyyteen. Kaikki rakentaminen tuottaa aina hiilipiikin, joka on suhteellisesti iso osa koko
rakennuksen tuottamia paasto6jd, ja jonka takaisinmaksuaika voi olla jopa 50 vuotta. Rakennusten kayttoa
ohjaavissa lain osissa ne kohdistuvat myos vain teknisiin seikkoihin.

Rakennuksen idn tavoitteisiin ei laissa kiinnitetd huomiota, niin etta se maariteltdisiin tarkemmin mika sen
tulisi olla. Ylipaataan elinkaarikestavyys nahdaan vain rakennuksen teknisena ikdna ja joustavuus vain
teknisena joustavuutena, vaikka suunnittelussa se miten tilat organisoidaan toistensa ja rakennuksen
sisdisen lilkenteen suhteen vaikuttaa myo6s rakennuksen joustavuuteen sen kdyton nakékulmasta.
Rakenteelliset seikat voivat kuitenkin edistda tai jopa estda rakennuksen joustavuutta, mutta tata laki ei
tunnista lainkaan.



Rakennusten kayttéika jaa siten vain rakennuksen tilaajan maariteltdvaksi. Yleisellad tasolla asetettuja
tavoitteita rakennusten monikayttoisyydesta ja joustavuudesta ei kasitelld varsinaisissa sadadoksissa
lainkaan. Uudisrakentamisen joustavuus ja monikdyttoisyys ja niiden edistima rakennuksen pitka ikd on
tutkimustenkin mukaan paras keino vaikuttaa itse kaupunkien sisalla hiilipiikkien muodostumiseen. Muuten
vain muualla kuin kaupungeissa tehdyilla ratkaisuilla on olennaista vaikutusta vahahiilisyyteen.

Rakennusten joustavuus on yleisena tavoitteena myés nykyisessa rakennuslaissa, ja se ei ole edistanyt
rakennusten ikda edesauttavien joustavien ratkaisujen syntymista. Lain siis tulisi ohjata sita sdaadoksilla
huomattavasti nykyista tarkemmin ja tietoisemmin.

Nama seikat huomioidaan kuitenkin kohdassa 4.2 Paaasialliset vaikutukset, 4.2.1 Vaikutuksiin liittyvat
epavarmuudet (s. 121).

Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakennusten suunnitteleminen pitkdikdisiksi ja tilojen ja rakenteiden osalta muunneltaviksi
edistdisi rakennuksen pitkdd elinkaarta. Monikéyttoéisyys ja muunneltavuus mahdollistaisi
erilaisia ja tarpeen mukaan muuttuvia tilojen kdyttétarkoituksia. Rakennusten ennenaikaisen
purkamisen vdlttdminen riippuu hyvin monista eri tekijoistd, eiké ehdotettavalla muutoksella
pystytd vaikuttamaan kaikkiin tekijéihin. Tdmd tarkoittaa kdytdnndssd, ettd rakennuksen tilaaja
mddrittdd rakennukselle tavoitteellisen teknisen kdyttdicin, joka tulee ottaa rakennuksen
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon tilaajan vaatimuksena. Rakennuksen
kéyttoikdsuunnittelussa mddritetddn, minkd rakennusosien ja rakenteiden tulee kestdd
rakennuksen koko tavoitteellisen kdyttéiéin ajan sellaisenaan, ja mitké rakennusosat vaativat
systemaattista kunnossapitoa ja ovat tarvittaessa vaihdettavissa. Toteutuessaan rakennuksen
pitkdikdisyys ja muunneltavuus ovat rakennuksen omistajan kannalta elinkaariedullisempi
ratkaisu kuin rakennuksen ennenaikainen purkaminen ja uudelleen rakentaminen.
Elinkaariominaisuuksilla on siten Iédhtékohtaisesti taloudellisesti positiivinen vaikutus
rakennuksen omistajalle. Toisaalta, uuden rakennuksen suunnitteleminen ja rakentaminen
pitkdikdiseksi ja muunneltavaksi saattaa olla taloudellisesti kalliimpaa hankkeeseen ryhtyvdille
verrattuna uuden rakennuksen nykyiseen rakentamiseen. Jos rakennus kaikesta huolimatta
puretaan ennen teknisen kdyttéikdnsé pddttymistd, vaikka se on rakennettaessa suunniteltu
pitkdikdiseksi ja muunneltavaksi, menevdt tédhdn kohdistetut panokset hukkaan, jolloin
rakennuksen elinkaariset kustannukset olisivat rakennuksen omistajalle suuremmat kuin
nykyisenkaltaisessa uuden rakennuksen rakentamisessa. Tdmdén johdosta rakennuksen sijainnilla
on suuri merkitys, kun rakennuksen tilaaja pohtii rakennuksen tavoitteellisen teknisen kdyttéidn
pituuden tarkoituksenmukaisuutta.

Nakokulma edelliseen...

Jos kaikilta uudisrakennuksilta vaadittaisiin monikayttoisyytta, niin rakentamisella olisi mahdollisuus
muodostua normaaliksi kohtuuhintaiseksi rakennustavaksi. Ylimaaraiset kustannukset johtuvat (tai ne
mielletdan helposti sellaisiksi), jos nykyista rakennustapaa pyritdan muuttamaan paremmin muutoksiin



sopeutuviksi. Uusia ratkaisuja ja niiden kirjoa ei muodostu, jos sitd ei rakennuttajilta ja rakentajilta
edellytetd. Tata voi verrata vahahiilisen rakentamisen ohjaukseen lailla. Sita ei olisi koskaan muodostunut,
ellei sita olisi edellytetty hankkeeseen ryhtyviltd. Rakennuttajilta ja rakentajilta edellytettiin myos panosta
tdman toteutumiseen. Tdma on normaalia kehittyvaa liiketoimintaa. Tama nakdkulma ontuu ja edesauttaa
myos hiilineutraaliuden kannalta kehittymattoman rakennuskannan muodostumista ja siten nykyisten
rakennustapojen vakiinnuttamista ja kehityksen katkaisemista.



