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HE 168/2022 — keskelnen sisalto

« Keskeinen sisalto
« osakeryhmien muutostilanteiden hallintaa parannetaan

« taloyhtididen hallinnollisia tietoja vakioidaan ja luodaan
menettelyt tietojen rakenteisen ja koneluettavan tiedon kayttoon
saamiseksi toimialalla

 tuotetaan positiiviseen luottotietorekisteriin osakkaiden
ensisijaiset vastuut yhtiélainoista huoneistotietojarjestelméasta
luottolaitosten ja yhtididen tietojen perusteella

 toteutetaan EU:n elpymisvalinesuunnitelmaa
huoneistotietojarjestelman kehittamisen osalta

Euroopan unionin rahoittama -
NextGenerationEU



MMM vastine

 yhtididen hallinnolliset tiedot
o kustannukset ja hyddyt
tietosisalto

toimintamallit tietojen yllapidossa

tietojen yllapidon pakollisuus

rakennetun ympariston tietojarjestelma

Euroopan unionin rahoittama -
NextGenerationEU




MMM vastine

o kustannukset ja hyodyt

« kustannuksista ja hyodyista euromaaraistetty ne tapahtumat,
joille voidaan osoittaa jarkeva perustelu tydajan kaytolle

 tyOn hintana kaytetty ty6- ja elinkeinoministerion
saantelytaakkalaskurin tietoja

 muita vaikutuksia

 vdlilliset vaikutukset: yhtididen kunnossapito, kilpailun edistaminen,
parempi tietopohja analyyseille...

* tietojarjestelmamuutokset

e toimintamallimuutokset

Euroopan unionin rahoittama -
NextGenerationEU




MMM vastine

e tietosisalto
 valmistelu tietosisallon osalta aloitettu jo 2019 (MMM:n selvitys)

o tietosisalto maaritelty valmistelutydryhméassa

» edustajat kiinteistonvalityksesta, luottolaitoksista, isdnnodinnista,
taloyhtidista, tilitoimistoista, vakuutusyhtioista

e viranomaistahot

» nakokulmina tiedon yllapito ja sen taso vs. tietojen kayttokelpoisuus
sidosryhmien prosesseissa

 sidosryhmien toiminnoista laadittu yksityiskohtaiset palvelupolut

e tdman tyon perusteella syntynyt tietosisalto, johon liittyy
suurimmat tietotarpeet ja jonka yllapito voidaan hoitaa

Euroopan unionin rahoittama -
NextGenerationEU



MMM vastine

 toimintamallit tietojen yllapidossa
 PLTR-tiedot

» positiiviseen luottotietorekisteriin vain luotonantajien ilmoittamia
tietoja

e tama toteutuu ehdotetussa mallissa siten, etta
 |uottolaitos ilmoittaa yhtioden nostamat luotot

» yhti6 ilmoittaa osakeryhmat, joille ensisijaiset vastuut kohdentuvat,
"yhtion velalliset”

e HTJ-tiedot

 taloyhtididen tietojen yllapito yhtididen / isdnndinnin / tilitoimiston
vastuulla

 rajapintatoiminnallisuus ja verkkoasiointipalvelu
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MMM vastine

 toimintamallit tietojen yllapidossa

» ehdotettu normaali menettely vuosiyllapito yhtiokokouksen
yhteydessa

» yll&pidettavat tiedot ovat kasittelyssa tai paatettavana
yhtiokokouksessa

» esim. yhtidvastike muuttuu vain yhtiokokouksen paatoksella
* tietojen paivittamista voi pyytda myos erikseen

» poikkeus pienet yhtiot, yhtiot jotka eivat tavanomaisen
vaihdannan piirissa, ei lainaa

* tietojen yllapitovelvoite pyydettassa

 viiden ja alle hallintakohteen yhtidissa ammattimaista
palveluntarjoajaa ei ole enaa yleisesti kaytdossa

Euroopan unionin rahoittama -
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MMM vastine

o tietojen yllapidon pakollisuus

 yllapidon pakollisuus kdytannossa velvoittaa ottamaan vakioinnin
kayttoon tietojen yllapidossa

e vapaaehtoismallissa syntyisi tilanne, jossa osa yhtidista
yllapitaisi tietoja ja osa e, tietoja voisi myds puuttua joltakin
ajanjaksolta

« julkiseen rekisteriin ei voisi kerata 'reikaista’ tietoa

e puutteet tiedon kattavuudessa vaikuttaisivat negatiivisesti
palveluiden ja toimintamallien uudistamiseen

Euroopan unionin rahoittama -
NextGenerationEU



MMM vastine

e rakennetun ympariston tietojarjestelma
» rakennus- ja huoneistorekisteritiedot

* huoneistotietojarjestelman kautta on tarkoitus tarjota mm. yhtidille
tietoja valtakunnallisesta rakennus- ja huoneistorekisterista

« esim. uuden kohteen vastaanotto ja perustaminen isannéintijarjestelmaan

« nyt tiedot DVV:II&, kun tiedot ovat kattavasti ja luotettavasti RYTJ:ssa
tietoja voidaan alkaa kayttamaan sielta

» rakennusten kaytt6- ja huolto-ohje

« yhtymékohta HTJ kunnossapito- ja muutostyotietojen méaarittelyyn

* RYTJ-velvoitteet koskevat uusia rakennuksia ja muutosalueita, joissa
rakennuslupa

« HTJ-tietotarpeet koko rakennuskanta
 tietojen esittamisen taso kayttotarkoituksen mukaan
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MMM vastine

e osakeryhmien muutokset
« pantinhaltijoiden asema
* rakentamisvaiheessa olevien kohteiden paatoksenteko ja hallinto

» keskinaiset kiinteistdbosakeyhtiot
osakehuoneistorekisterissa

« osakehuoneistorekisteriin kirjaamista koskevan saantelyn
tasmentaminen
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MMM vastine

e osakeryhmien muutokset

« pantinhaltijoiden asema

» kahden kuultavan mukaan ehdotetun osakeryhmamuutosten
kasittelymallin sijaan tulisi ottaa kaytt6on vaihtoehtoinen malli, jossa
yhtigjarjestyksen muutoksen yhteydessa varmistettaisiin, etta
muutoksille on osakehuoneistorekisteriin kirjattujen
oikeudenhaltijoiden suostumus

» vaihtoehtoisen mallin toteuttaminen edellyttaisi kaytanndssa
sellaisia (seka kustannuksiltaan etta toteutusaikataulultaan)
merkittavia kauppa- ja osakehuoneistorekisterin tietojarjestelmien
muutoksia, joita ei tapausten lukumaara huomioon ottaen ole
tarkoituksenmukaista toteuttaa

 ehdotettavan mallin arvioidaan vastineesta tarkemmin ilmenevin
perusteluin turvaavan pantinhaltijan ja muiden oikeudenhaltijoiden
oikeudet riittavalla tavalla
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MMM vastine

e osakeryhmien muutokset

» rakentamisvaiheessa olevien kohteiden paatoksenteko ja hallinto

» yhden kuultavan mukaan yhtigjarjestyksen rekisterdintia koskeva
saantely on liian byrokraattista

» lakiehdotuksen sanamuotoa tasmentamalla voidaan vastineessa
tarkemmin esitetylla tavalla selventaa, etta rakentamisvaiheessa
kaikkien osakkeiden ollessa perustajaomistajalla, voidaan
osakeryhmien muuttamista koskeva paatoksenteko toteuttaa
kevyessd menettelyssa, kun osakkeisiin ei kohdistu kolmannen
oikeuksia tai muita rajoituksia

o tallaisella lain sanamuodon muuttamisella voitaisiin selventaa tata
myads lain perusteluista ilmenevaa tarkoitusta
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MMM vastine

» keskinaiset kiinteistoosakeyhtiot osakehuoneistorekisterissa

» kaksi kuultavaa on esittanyt, ettd keskinaiselle
Kiinteistoosakeyhtidlle esitetty valinnanmahdollisuus
osakehuoneistorekisteriin kuulumisesta johtaa siihen, etteivat
rekisterin tiedot ole tarpeeksi kattavia yhdenmukaisten
toimintatapojen varmistamiseksi

 em. kommenttien ohella on otettava huomioon, etta rekisterin
kattavuudella voi jatkossa olla nykyista pidemmalle menevaa
merkitysta myds naiden yhtididen toiminnan muun kontrolloinnin,
kuten mahdollisen ulkomaalaisomistusten valvonnan, kannalta

« MMM kasityksen mukaan lakiehdotusta on perusteltua muuttaa
vastineessa tarkemmin esitetylla siten, etta lainsaadanndn nykytila
sailytetaan; ts. esitetysta valinnanmahdollisuudesta luovutaan ja
kaikki uudet keskinaiset kiinteistoosakeyhtiot litetdan niiden
perustamisen yhteydessa osakehuoneistorekisteriin
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MMM vastine

« osakehuoneistorekisteriin kirjaamista koskevan saantelyn
tasmentaminen

 muutamat kuultavat ovat kiinnittaneet huomiota
Kirjaamissaantelyn yksityiskohtiin

« palaute voidaan ottaa huomioon vastineessa tarkemmin
esitetylla tavalla toisiinsa vaikuttavien osakeryhmien muutosten
kirjaamista seka osakehuoneistorekisteriin kuuluvaan
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovellettavaa saantelya
selventamalla

 esitetyt teknisluontoiset muutokset helpottaisivat lain lukemista
kaytanndssa muuttamatta sen sisaltoa
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