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Rakennusteollisuus RT kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto otsikkoasiassa.

Rakennusteollisuus RT on elinkeinoelaman jarjestd, joka edustaa rakennusalan yrityksia
elinkeinopoliittisissa, teknisisséa ja tydmarkkina-asioissa. RT-liittoyhteis66n kuuluvat kes-
kusliitto ja kuusi toimialaa: Talonrakennus, Rakennustuoteteollisuus, Infra, Talotekniikka,
LVI-tekninen urakointi ja Pintatoimiala. RT on yksi Elinkeinoelaman keskusliiton (EK) suu-
rimmista jasenjarjestoista. RT:n jasenina ovat kaikki keskeiset talonrakennustoimintaa,
rakennustuoteteollisuutta ja erikoisurakointia harjoittavien yritysten jarjestot. Jarjestdoon
kuuluu lahes 3 000 yritystd, joiden palveluksessa noin 60 000 henkilda. Jasenten liike-
vaihto on yhtensa 20 miljardia euroa.

Esitys kiinteistoverolaista koskee erityisesti RT:n talonrakennusalan ja pientaloteollisuu-
den yrityksia, jotka toteuttavat perustajaurakointia ja kdynnistavat uudisasuntotuotantoa.

Tausta

PM Petteri Orpon hallituksen ohjelman mukaan kiinteistéverouudistus toteutetaan pit-
kalla siirtymaajalla ja siten ettd muutokset ovat kohtuullisia kiinteiston omistajille. Tavoit-
teena on kasvattaa kiinteistoverokertymaa. Maapohjan kiinteistovero alarajaa korote-
taan 1,30 prosenttiin. Toimenpide kasvattaisi kuntien kiinteistoverotuloja 108 miljoo-
nalla ja se edellyttdd maapohjan veroprosentin eriyttamista yleisesta kiinteistéveropro-
sentista.

Nykyisin kiinteistovero maarataan erikseen maapohjan ja rakennusten osalta. Kunnan-
valtuustot paattavat alueellaan sovellettavasta kiinteistoveroprosentista laissa sdadetty-
jen vahimmais- ja enimmaisprosenttien rajoissa. Kunnan on maarattava maapohjaan ja
rakennuksiin sovellettava yleinen kiinteistéveroprosentti, jonka vaihteluvali on 0,93-2,00
(vakituiset asunnot ja asuinrakennukset). Padkaupunkiseudun kuntien on myds maarat-
tava erillinen veroprosentti rakentamattomalle rakennuspaikalle.

Uudistuksessa korjataan kiinteistdjen verotusarvojen ja kdypien arvojen eriytyminen toi-
sistaan. Maapohjan kiinteistoveron vaihteluvali 0,93-2,00 prosentista korotettaisiin
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vaihteluvaliin 1,30-2,00 prosenttia. Esitys liittyy valtion vuoden 2023 talousarvioesityk-
seen. Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2024.

Kuten edelléd todettu maapohjan kiinteistéveron alaraja on nykyisin 0,93 prosenttia. Esi-
tetty korotus, 0,37 prosenttia, olisi tdhan mennessa suurin yleisen veroprosentin koro-
tus. Edellinen tdman tasoinen korotus oli vuoden 2000 alusta voimaantullut 0,30 pro-
sentin korotus. Kiinteistdjen verotusarvojen taso on nykyisin lisaksi korkeampi.

Suurin osa kiinteistoveron veropohjasta on siis padkaupunkiseudun ja muiden kasvu-
keskusten kunnissa. Esitetysta alarajojen korotuksesta seuraava laskennallisten kiinteis-
téveroprosenttien nousu lisda valtionosuuksien tasauksessa huomioon otettavaa lasken-
nallista kiinteistoveroa suhteellisesti eniten padkaupunkiseudun ja muiden kasvukeskus-
ten kunnissa. Korotus kiristda verotusta lahinna padkaupunkiseudun ja muiden kasvu-
keskusten kunnissa, joissa ei olisi valttamatta tarvetta kiristyksiin. Nama kunnat eivat
my6skaan hyddy veroprosentin korotuksesta tdysimaaraisesti, silld ne menettavat osan
korotuksen tuotosta valtionosuuksien pienenemisena.

Esityksen mukaan kiinteistoveron suurimmat nousut kohdistuu paakaupunkiseudulle,
erityisesti Helsinkiin, Espooseen ja Vantaalle, joten kysymys on kaytéanndssa paakaupun-
kiseudun ja joidenkin muiden kasvukeskusten veronkorotuksesta. Kun rakentamatto-
mien rakennuspaikkojen veroprosentin tulee olla vahintdan 3 prosenttia yleista veropro-
senttia korkeampi, tama tarkoittaisi sita, etta pk-seuduilla veroprosentti olisi vahintaan
4,30 prosenttia.

Uudisasuntorakentamisessa on tallé hetkelld meneilldan poikkeuksellinen pudotus. Nor-
maalitilanteessa rakennusliikkeilla ei ole suurta maaraa rakentamattomia rakennuspaik-
koja taseissaan. Tamanhetkisesséd suhdannetilanteessa, jossa hankkeita ei voida kaynnis-
téa on rakennusliikkeiden omistamien rakentamattomien tonttien maara poikkeukselli-
sen suuri, jonka vuoksi tulevat korotukset kohdistuvat suoraan rakennusliikkeisiin ja si-
ten osaltaan heikentavat rakennusliikkeiden tilannetta. Rakennushankkeita on myds
aloittamatta jo saaduista rakennusluvista huolimatta. Omaperustaista asuntotuotantoa
tekevat rakennusyritykset pyrkivat erityisesti nyt korkean korkotason vuoksi mahdolli-
simman nopeasti kierrdttdmaan tonttivarannon lopputuotteeksi, jota markkinatilanne ei
talla hetkella mahdollista.

Pelkastdan jo verotusarvojen muutos "kayviksi arvoiksi" nostaa my&s merkittavasti vero-
pohjaa.

Korotuksen voimaantulon ajankohta on erittain huono nykyisessa taloudellisessa tilan-
teessa ja pahentaa rakennusliikkeiden ahdinkoa entisestaan.

Rakennusteollisuus RT esittd3, ettd kiinteistdverouudistuksen voimaantuloa siirretdan tai
verovaikutusta rakentamattomiin tontteihin liittyen lievennetaan.
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