Eduskunnan asunto- ja ymparistdjaostolle

Asia: 41/2023 vp Hallituksen esitys eduskunnalle valtion talousarvioksi vuodelle 2024
Teema: Luku 35.20. Yhdyskunnat, rakentaminen ja asuminen

Kiitamme mahdollisuudesta antaa lausunto eduskunnan asunto- ja ymparistdjaostolle halli-
tuksen esityksesta valtion talousarvioksi vuodelle 2024.

Tilannekatsaus A-Kruunu Oy:n toimintaan

A-Kruunu Oy on valtion erityistehtavayhtio, jossa valtiolla omistajana on yhteiskunnallisia
tavoitteita. Ymparistoministerié on maaritellyt A-Kruunun erityistehtavaksi rakennuttaa
normaaleja korkotukivuokra-asuntoja omaan omistukseen Helsingin seudulle ja muille suu-
rimmille kaupunkiseuduille kohtuullisilla kustannuksilla ja vuokratasolla. Lisaksi A-Kruunun
tehtdvana on edistaa puurakentamista, uusia innovaatioita, vahahiilisyytta ja kiertotaloutta.
Yhtion rakennuttamistoiminta kaynnistyi loppuvuonna 2014.

A-Kruunun strateginen tavoite on rakennuttaa vuosittain 800 asuntoa. Puukerrostalojen
osuus tuotannossa on tavoitteena nostaa kolmasosaan vuonna 2024. Rakennuttamisen pe-
rusteena on kohtuuhintaisten asuntojen merkittava ja pitkaaikainen tarve seudulla. Lisaksi
kohteiden valinnassa otetaan huomioon vuokra-asuntojen yleinen kysynta asuinalueella ja
kohteen hyva sijainti yhdyskuntarakenteessa. Kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen kysynta
on ollut suurta. A-Kruunun asuntojen keskivuokra on 14,47 €/m2. Miké on 20-25 % keski-
maaraista markkinavuokraa alempi.

Asuntojen asukasvalintaperiaatteet ovat Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
maarittelemia. Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja ta-
loudelliseen tarpeeseen, joita arvioidaan hakijan asunnontarpeen, varallisuuden ja tulojen
perusteella. Samalla huolehditaan vuokratalojen monipuolisesta asukasrakenteesta. Tarkoi-
tuksena on myds mahdollistaa tyossakaynti talousalueella henkil6ille, joiden tulot ovat pie-
net tai pienehkot, esimerkiksi palvelualojen tyontekijoille. Tehtyjen selvitysten mukaan
asunnot kohdentuvat hyvin tarkoitetulle kohderyhmalle

A-Kruunulla on talla hetkella rakenteilla 304 asuntoa ja suunnitteilla yli tuhat. Valmiina on
nyt 2803 asuntoa. A-Kruunu toimii Helsingin seudun lisdksi talla hetkelld Tampereella, Tu-
russa, Jyvaskylassa, Lahdessa ja Kuopiossa.



Kommentteja talousarvioesitykseen

MAL-sopimusmenettely

MAL-sopimukset luovat hyvia edellytyksia kohtuuhintaiselle vuokra-asunto-
tuotannolle Helsingin, Tampereen, Turun, Oulun, Lahden, Jyvaskylan ja Kuo-
pion kaupunkiseuduilla. Omakustannusperusteisen vuokraltaan ja asukasva-
linnaltaan sdaannellyn vuokratuotannon kuntakohtaisen minimiosuuden tai -
maaran sisallyttaminen sopimuksiin varmistaisi naiden asuntojen tuotan-
toedellytyksia.

Korkotukilainavaltuus

Korkotukivaltuus on hyva pitda riittavan suurena suhdannetilanteessa, missa
vapaarahoitteisen asuntorakentamisen aloitukset ovat laskeneet alhaiselle
tasolle ja rakennusala on suurissa ongelmissa.

Korkotukivaltuudella on vaikutusta rakennusalan suhdannetilanteeseen,
jossa tarvitaan nyt kiireellisia toimenpiteitd. A-Kruunulla ja muilla ARA-toimi-
joilla olisi mahdollisuus kdaynnistaa nykyista enemman kohteita. Tahan edel-
lytyksena on myds se, ettd ARA-asuntotuotantoon soveltuvia tontteja on
riittavasti saatavilla.

ARA-asuntotuotannolla on vaikutus asunnottomuuden vahentdmiseen ja
kohtuuhintaisten asuntotarpeen helpottamiseen alueilla, joissa kohtuuhin-
taisten asuntojen kysynta on erittdin suurta ja ndin ollen asialla on suuri vai-
kutus myo6s tyévoiman saatavuuteen erityisesti matalapalkka-aloilla. Asunto-
rakentaminen on myos merkittava verotulojen lahde valtiolle seka silla on
merkittava tyollistava vaikutus.

Sosiaaliturvan leikkaukset

A-Kruunu on huolissaan siitd, miten hallitusohjelmaan sisallytetyt sosiaali-
turvan leikkaukset tulevat vaikuttamaan A-Kruunun vuokralaisten maksuky-
kyyn ja ndakymaan A-Kruunun toiminnassa lisdantyvind maksuhairidina ja
haatoina.



* Lupaprosessien sujuvoittaminen

A-Kruunu pitda hyvana rakentamiseen liittyvien lupaprosessin kehittamista
kayttajalahtoiseksi ja sujuvammaksi. Erittdin hyva asia on maarittaa lupapro-
sesseille seka niita koskevien valitusten kasittelyille tavoitteelliset kasittely-
ajat.

* Hiilijalanjaljen pienentaminen rakentamisessa

Vahahiilisyyden edistaminen on yksi A-Kruunulle asetetuista tavoitteista.
Toivomme, ettd vahahiilisyyden edistamisen toimenpidekokonaisuuksissa
otetaan huomioon myds asumisen kohtuuhintaisuus.
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