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Rakennusteollisuus RT

* Rakennusteollisuus RT on elinkeinoelaman jarjesto, joka edustaa rakennusalan
yrityksia elinkeinopoliittisissa, teknisissa ja tydomarkkina-asioissa

e RT-liittoyhteisoon kuuluu kuusi toimialaa:
Talonrakennusteollisuus, Infra, Rakennustuoteteollisuus,
LVI-tekninen urakointi, Talotekninen teollisuus ja kauppa seka Pinta

* RT on yksi Elinkeinoelaman keskusliiton (EK) suurimmista jasenjarjestoista

e RT:n jasenina ovat kaikki keskeiset talonrakennustoimintaa,
rakennustuoteteollisuutta ja erikoisurakointia harjoittavien yritysten jarjestot

e Lahes 3 000 jasenyritysta, joiden palveluksessa noin 60 000 henkiloa ja liikevaihto
on yhteensa 20 miljardia euroa

26.10.2023 © Rakennusteollisuus RT 3
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Rakentamisessa ollaan historiallisen matalalla tasolla

Lupakuutiot jo finanssikriisia matalammalla tasolla - vuositaso 6/2023 vain noin 30 miljoonaa kuutioita

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvalla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m3)
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Lahde: Tilastokeskus, RT
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2022
yhteensa

Rakentamisen nakyma 2023-24: rakentaminen vahenee rajusti - kasvua vasta 2025 415

MRD. €

@ -28,0 % vuosina 23-24 @ 0,6 % vuosina 23-24 @ -3,0 % vuosina 23-24 @ -3,5 % vuosina 23-24

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2022e: +4,6 % 2023e:-10,0 % 2024e:-2,0 %

*kiinteshintainen arvonlissys Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023

26.10.2023




Asuntorakentamisen nakyma: tuotanto puolittuu — ensi vuosi pysyy edelleen surkealla tasolla
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Asuntojen aloitukset
yhteensa (kpl)
2021: 47 200
2022: 37 300
2023: 16 000
2024: 19 500

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Kerrostalot

Vapaarahoitteiset
2021: 26 500
2022: 20 900
2023: 3 800
2024: 5000

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Tuetut
2021: 8900
2022: 5 600
2023: 7 000
2024: 8500

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Tarve 35000 asuntoa

@ 32 000 asuntoa

Omakotitalot
2021: 8 000
2022: 6800

2023: 3 300
2024: 3 600

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

/ﬁﬂ‘“
Rivitalot
2021: 3400
2022: 3 100

2023: 1700
2024: 2 000

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

7 26.10.2023

Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023

2022 -21 %

2023¢ -57 %

2024¢ 22 %

o /\g -
Muut rakennukset

2021: 400
2022: 800
2023: 200
2024: 400

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24




Asuntoaloitukset
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Asuntojen peruskysynta tulevina vuosina vahvaa

Kaupungistuminen jatkuu ja tulot kasvavat voimakkaasti

Kaupungit kasvavat yli ennusteiden Tulojen kasvu lisaa asuntojen kysyntaa viiveelld
Vdestonlisdys ja ennuste katkoviivalla (vuosisumma) Aloitukset (vuosimuutos %) Tulot (vuosimuutos, %)
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—TOP18 kaupungit TOP18 pl. Kaupunkikeskustat e Muu Suomi ——Kerrostaloasuntojen aloitukset — Kaytettavissa olevat tulot

26.10.2023 Lahde: Tilastokeskus, Ennuste VM (kesa 2023) 9



Ongelmien juurisyy on niukkuus

Tarjonta ei pysy jatkossa kysynnan mukana

Valmistuvien asuntojen maara putoaa 40-luvulle Niukkuus nostaa asumisen hintaa jatkossa
Valmistuneet asunnot (kpl) Vanhojen asuntojen hinnat (vuosimuutos, %) Valmistuneet asunnot (kpl)
80 000 20 48000
70 000
15 43000
60 000
10
38000
50 000
5
40 000 33000
0
30000
28000
-5
20 000
10 23000
10 000
0 -15 18000

44 47 50 53 56 59 62 65 68 71 74 77 80 83 86 89 92 95 98 01 04 07 10 13 16 19 22 25 92 94 9 9 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26
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Tilastokeskus

“hde:
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Rakentamisen tyollisyys

189 000

184 000

26.10.2023 © Rakennusteo llisuus RT
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Investointi rakentamiseen tyollistaa aina

Miljoonan euron investoinnin tyollistavyys rakennusalalla

Talonrakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

Infrarakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

Rakennuttaminen,

uﬁ;/r_jl suunnittelu, muut palvelut 3 3
=R e 5
F Rakentaminen 5 :
&‘ Yhteensa 11 y

26.10.2023 © Rakennusteollisuus RT

Lahde: VTT (2021



Asuntorakentamisessa verojen ja
veroluonteisten kulujen osuus 46 %

Ulkomaat

* Tyontekijoiden nettotulot

Koti-
Rakentamisen palvelut v taloudet
* Rakennustuote- rltySten 22 %
teollisuus 10 %
Rakennusurakoitsijat .
Pakolliset e Sairausvakuutus

Yritysten
7 %

vakuutukset . 1ysusmyysvakuutus
14 % e Tapaturmavakuutus

* Tyoelakevakuutus

* Tuloverot
* ALV, varainsiirtovero

Lahde: Tilastokeskus, VTT 2021






Asuntotuotannon kaynnistamisedellytysten
parantaminen

e Parannetaan valtion tukeman asuntotuotannon kaynnistymisedellytyksia

e Kun vapaarahoitteinen asuntotuotanto ei lahde liikkeelle, korostuu valtion tukeman
asuntotuotannon rooli.

. Mﬁés hallitusohjelmassa todetaan valtion tukeman asuntotuotannon roolista rakennusalan
suhdannetilanteen tasaajana.

* Palautetaan asuntolainan korkovahennys

* Nopeasti kasvaneet korkokulut ovat suurin yksittainen syy, minka vuoksi asuntokauppa on
pysahtynyt lahes kokonaan.

* Korkovahennysoikeus edistaisi asuntomarkkinoiden toimivuutta, kun korkotaso on kohonnut
nopeasti ja merkittavasti. Kannustaisi pitkaaikaissaastamiseen omistusasumisen muodossa ja
osaltaan palauttaa kuluttajien luottamusta omaan talouteensa.

e Poistetaan varainsiirtovero

* Varainsiirtoveron poistaminen tehostaisi merkittavasti asuntomarkkinoiden seka
tyomarkkinoidenkin toimivuutta, kun kotitalouksien muuttaminen tyon perassa helpottuisi.

* Emme kannata ensiasunnon ostajan varainsiirtoverovapauden poistamista



Valtion tukeman ARA-tuotannon edistaminen

Nopeutetaan hakemusten kasittelya
* Hakemusten sujuva ja nopea kasittely on ensiarvoisen tarkeda nykyisessa tilanteessa.

Hyvaksytaan tassa poikkeustilanteessa normaalia markkinatilannetta korkeammat kustannukset seka
joustavoitetaan ehtoja

* Nykyisessa poikkeustilanteessa tulee sallia normaaleja ARA-rajoja korkeammat kustannukset.

* Hyvaksytaan hankkeiden toteuttaminen neuvottelu-urakoina, jotta rakennusliikkeiden omia tontteja saadaan nopeasti
tuotantoon.

* Vallitsevassa poikkeustilanteessa valtion tukeman asuntotuotannon vauhdittaminen edellyttaa rahoituksen siirtamista
lyhyempiin ja joustavampiin korkotukilainoihin. Omavastuuosuutta tulee alentaa mdaraajaksi koska korkojen noustua
merkittavasti jJa nopeasti koska korkotuella on entista suurempi merkitys asuntotuotannon mahdollistajana.

Erityisryhmien investointiavustuksia ei tule leikata eika ASO-kohteiden rakentamista lakkauttaa
* Tassa suhdannetilanteessa on perusteltua sailyttaa nykyiset investointiavustukset ja jatkaa ASO-kohteiden rakentamista.
* Vuodelle 2023 annetut valtuudet tulee kayttaa taysimaaraisesti.

* Hallitusohjelmassa esitetyt muutokset tulevat liilan nopeasti ja tassa suhdannetilanteessa kyseisia hankkeita on mahdollista
saada liikkeelle nopealla aikataululla.

Nykyisin kdytdssa oleva lyhyt korkotukimalli tulee muuttaa vastaamaan aiemmin finanssikriisin aikaan
kaytossa ollutta valimallia (ns. Vapaavuoren valimalli).

* Vuosina 2009-2010 saatiin lyhyella aikavalilla 7.600 uutta vuokra-asuntoa rakennettua.



Korjausrakentamisen edistaminen

e Tuetaan korjausrakentamista suhdanneluontoisilla avustuksilla

* Rakennuskannan laskennallinen korjausvelka on suuri ja perusparannuksilla edistetdan
merkittavasti myos rakennusten energiatehokkuutta.

* Madraaikaisen avustuksen tulisi olla vahintaan kymmenen prosenttia suunnittelu- seka
parannus- ja korjaustoimenpiteista riittavan ja nopean vaikutuksen aikaansaamiseksi.

* Vastaava suhdanneluontoinen korjausavustus oli kaytossa finanssikriisin aikaan 2009-2010.

* Parannetaan asunto-osakeyhtioiden peruskorjauslainojen
valtiontakausjarjestelman ehtoja

* ARA on voinut myontaa vuodesta 2015 asunto-osakeyhtiotaloille f)erusparantamislainaa,
jossa on valtiontakaus. Jarjestelma ei ole toimiva eika takauksia ole myonnetty juuri

ollenkaan.

* Laajennetaan kotitalousvahennys koskemaan taloyhtididen remontteja

* Kotitalousvahennys kannustaa kotitalouksia teetattamaan tarpeellisia korjaustoimenpiteita ja
parantamaan omistamiensa rakennusten energiatehokkuutta. Kayttéalueen laajentaminen
saattaisi kerros- ja rivitaloasukkaat samaan asemaan omakotiasujien kanssa.
Kotitalousvahennyksen avulla torjutaan myos aktiivisesti harmaata taloutta.



Budjetti 2023

* Kannatamme liikenneinfraan tehtavia panostuksia ja aikaistettuja
aloituspaatoksia.

e Jaimme kaipaamaan korkotukivaltuuksien kayttoa rakennusalan
suhdannetilanteen tasaajana — valtuuksia alennetaan nykyisesta

* Kannatamme lyhyen korotukilainan ehtojen parantamista

 Kannatamme ARA:n kasittelyprosessien nopeuttamista.

* Kannatamme kiinteistd- ja rakentamisalan digitalisaatiokehityksen rahoitusta.
e Kannatamme ASP-korkotukilainan enimmaismaaran korottamista

e Jaimme kaipaamaan korjausrakentamisen vauhdittamista.

* Kannatamme varainsiirtoveron alentamista - emme kannata ensiasunnon ostajan
verovapauden poistamista.
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