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KOVA lyhyesti

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat —
KOVA ry on valtakunnallinen, omakustannusperiaatteella
toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen toimialajarjesto,
joka toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja
yhteistygjarjestona. KOVA taytti 10 vuotta 29.8.2023.

« KOVAnN aiempi nimi oli Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen
edistgjat — KOVA ry (8/2013-11/2020).

KOVA on ainoa vuokratalo- ja asumisoikeusyhtioiden
edunvalvoja Suomessa.

KOVA tavoitteena on luoda sellaiset toimintaedellytykset
yleishyodyllisille vuokratalo- ja asumisoikeustaloyhtidille, jotta
ne volivat toteuttaa omaa perustehtavaansa.

KOVAnN jasenina on vuokrataloyhtioita, erityisryhmien asuntoja
omistavia yhtioitd seka asumisoikeusyhtioita, jotka kaikki
toimivat omakustannusperiaatteella.

Lisatietoja https://www.kovary.fi/.
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KOVA lukuina

126 jasenyhtiota.

KOVAnN jasenilla on omistuksessaan yli 320 000 vuokra- ja

asumisoikeusasuntoa noin 130 kunnan alueella Suomessa.
« Jasenillamme asuu yli 500 000 henkil6a.

KOVAN jasenet omistavat

* noin 80 prosenttia kaikista rajoituksenalaisista, normaaleista
ARA-vuokra-asunnoista,

* noin 70 prosenttia kaikista ARA-vuokra-asunnoista ja

« yli 80 prosenttia kaikista ASO-asunnoista.
KOVAN jasenet aloittavat vuonna 2023 yhteensa lahes 6 000
kohtuuhintaisen asunnon rakennuttamisen.

« KOVAnN jasenet rakennuttavat kaikesta ARA-asuntojen
uudistuotannosta noin 75 prosenttia ja noin 80 prosenttia
kalkesta ARA-vuokra-asuntojen uudistuotannos%
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Yleista ARA-asuntokannan

asuntomarkkinatilanteesta

« Asuntomarkkinoiden polarisoitumiskenhitys jatkuu
« Asuntojen vuokrat ja hinnat eriytyvat vahvasti alueittain.
« Kasvukeskuksiin tarvitaan lisaa etenkin kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.

» Tyovoiman liikkkuvuutta ja alueen talouskasvua edistava
toimenpide.

« Kohtuuhintaisten asuntojen kysynta on vahvaa erityisesti
kasvukeskuksissa: KOVAnN jasenyhtidissa asuntohakemusten maara
on kasvanut viime vuosien aikana huomattavasti, my0s vuonna
2023.

« My0Os asumisoikeusasuntojen kysynta on merkittavaa etenkin
kasvukeskuksissa.

« KOVA arvioi, etta syksylla 2023 eduskunnan paatettaviksi tulevat
sosiaaliturvan heikennykset lisdavat entisestaan etenkin
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen kysyntaa.

« Vaestoltadn vahenevilla alueilla haasteena erityisesti rahoituksen saaminen
asuntojen peruskorjaukseen.

* YhtiGt tarvitsevat tukea, jotta kiinteistkantaa voidaan sopeuttaa.
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Yleista vuoden 2024 talousarvioesityksesta

» Tuloutukset Valtion Asuntorahastosta (VAR) muihin kuin
asumisen tarkoituksiin.

 Kohtuuhintainen asuntotuotanto vahenee vuoteen 2023
nahden.

« Uusien asumisoikeusasuntojen rakennuttamisen
lopettaminen.

« Eritysasumisen investointiavustusvaltuus pienenee.

« Talousarvioesitykseen ei sisally mitaan avustuksia MAL-
sopimuksiin liittyen.
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Sekalaiset tulot, ymparistoministerion
hallinnonala, Siirto Valtion asuntorahastosta
(mom. 12.35.20)

Talousarvioesityksessa vuodelle 2024 ehdotetaan tehtavan 500 miljoonan
euron ylimaarainen tuloutus Valtion asuntorahastosta (VAR) valtion
talousarvioon hallitusohjelmassa linjatun investointiohjelman
rahoittamiseksi. Lisaksi Julkisen talouden suunnitelman (JTS) mukaan
VAR:sta olisi tarkoitus tulouttaa yhteensa 300 miljoonaa euroa vuosina
2025-2026.

KOVA vastustaa jyrkasti ehdotettua yhteensa 800 miljoonan euron
tuloutusta Valtion asuntorahastosta ja pitaa paatosta vastuuttomana
rahaston tulevaisuuden kannalta.

Valtion Asuntorahasto on tarkoitettu valtion asuntopolitiikan valineeksi ja
kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistamiseen, ei erilaisten asuntosektorin
ulkopuolisten investointien rahoittamiseen. Asuntorahaston varallisuus on
kertynyt valtion arava-lainoista ja niiden lyhennyksista.

KOVA huomauttaa, etta vaikka VAR:n tase onkin nyt noin 5,6 miljardia
euroa, rahaston sitoumukset ulottuvat vuosikymmeniksi eteenpain.
Korkotukilainojen ja vanhojen arava-lainojen laina-ajat ja niihin liittyvat
valtion takausvastuut kestavat paasaantdisesti 40 vuot%
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Sekalaiset tulot, ymparistoministerion hallinnonala,
Siirto Valtion asuntorahastosta (mom. 12.35.20)

« KOVA on huolissaan VAR:n tilanteesta laajemminkin. Rahasto on
alijdamainen, ja tarvitsee uusia tulonlahteita.

« Paatds VAR:n ulottamisesta osaksi valtiontalouden kehyksia on
aarimmaisen epaonnistunut: se tulee vaikeuttamaan esimerkiksi
rakennusalan elvytystoimia.

» Jo nyt valtion elvytystoimet rakennusalan tamanhetkisessa
suhdanneahdingossa ovat erittain puutteelliset.

> KOVA pitaa valttamattomana, ettd VAR:n varoja kaytetaan jatkossakin
vain rahaston saantdjen mukaisiin kayttotarkoituksiin, kuten
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistamiseen.

« Budjettivaikutus: KOVA esittaa, etta eduskunta peruu Valtion
asuntorahastosta tehtavat yhteensa 800 miljoonan euron ylimaaraiset
tuloutukset vuosina 2024-2026 ja etsii vaihtoehtoiset tulonlahteet em.
tuloutuksille.

« Lisdksi KOVA esittaa, etta eduskunta vuoden 2024 talousarvion
hyvaksyessaan hyvaksyisi lausuman, joka edellyttaisi hallitusta poistamaan
Valtion asuntorahaston valtiontalouden kehyksista ja siirtdmaan rahaston

kokonaisuudessaan takaisin valtion talousarvion ulkopuolisﬁ S|
RNKSVA



ARA-asuntojen uudistuotannon

korkotukilainavaltuus ja ARA-asuntotuotannon tuet

(mom. 35.20.60)

« Korkotukilainavaltuus

1 500 miljoonan euron valtuus, riittda arviolta 6 300 valtion tukeman
asunnon kaynnistamiseen.

» Valtuus on 450 miljoonaa euroa pienempi kuin vuonna 2023.

Rakennusalan suhdannetilanne huomioiden KOVAN mielesta tulisi
lisata merkittavasti kohtuuhintaista, 40 vuoden korkotukimallilla
tehtavaa asuntotuotantoa.

KOVA on esittanyt, etta korkotukilainojen hyvaksymisvaltuutta
nostettaisiin 1 100 miljoonalla eurolla, yhteensa 2 600 miljoonaan
euroon.

» Talla arvioitaisiin voitavan kaynnistaa 13 000 ARA-asunnon
rakennuttaminen.

Korkotukilainojen hyvaksymisvaltuudesta menee joka tapauksessa
osa ARA-kohteiden, erityisesti asumisoikeusasuntojen
peruskorjaushankkeisiin.

« Asuntokanta paaosin 1970-1990 —luvuilta, ja se on
peruskorjausiassa. AN
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ARA-asuntojen uudistuotannon
korkotukilainavaltuus ja ARA-asuntotuotannon tuet
(mom. 35.20.60)

« Asumisoikeusasuntojen uudistuotannon lopettaminen
« KOVA vastustaa hallituksen paatosta lopettaa
asumisoikeusasuntojen uudistuotanto.
* ARA lopettaa korkotukilainahakemusten vastaanottamisen
1.1.2024 lukien ja lopettaa uusien asumisoikeuskohteiden
lainapaatosten tekemisen vuoden 2024 lopussa.

« KOVA el pida asuntopoliittisesti eikd suhdannepoliittisesti
perusteltuna asumisoikeusasuntojen uudistuotannon lopettamista.

* Asumisoikeusasunnoilla on asuntopoliittinen merkitys ja tarve
etenkin kasvukeskuksissa. Asumisoikeusasuntotuotannon
jatkaminen ei lisaa millaan tavoin valtion menoja nykyisesta.

« Budjettivaikutus: KOVA esittaa, ettd eduskunta nostaa
korkotukilainavaltuutta 1 100 miljoonalla eurolla TAE2024 n&dhden, mom.
35.20.60 Siirto Valtion asuntorahastoon.

+ Edelleen KOVA esittaa, etta eduskunta valtion vuoden 2024
talousarvion hyvaksyessaan hyvaksyisi lausuman, jonka mukaisesti

eduskunta edellyttaisi, ettd asumisoikeusasuntojen Wtuotantoa
jatketaan. 7~ KOVA




Avustukset erityisryhmien asuntotuotantoon
(mom. 35.20.60)

Talousarvioesityksessa ehdotetaan erityisryhmien asuntotuotantoon myoénnettavien
avustusten myontamisvaltuudeksi 63 miljoonaa euroa, mik& on 57 miljoonaa euroa
pienempi kuin vuoden 2023 talousarviossa.

KOVA pitaa erittain tarkeana, etta erityisryhmien investointiavustusvaltuutta
korotetaan talousarviossa ehdotetusta vuodelle 2024, silla avustuksille on kasvavaa
kysyntada etenkin palveluasuntohankkeissa.

« Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksella (ARA) on hakemuksia
erityisryhmien investointiavustuskohteista noin 200 miljoonan euron edesta.

* Investointiavustuksen avustusvaltuus on 63 miljoonaa euroa vuonna 2024 ja
hallituksen julkisen talouden suunnitelman (JTS) mukaisesti 43 miljoonaa
euroa vuosittain vuosina 2025-2027.

> Tarkoittaa kaytannosséa, etta ARA voisi ottaa vastaan uusia

erityisryhmien investointiavustushankehakemuksia vasta arviolta vuoden
2026 alussa.

» Esim. uusia opiskelija- ja nuorisoasuntohankkeita ei paastaisi
kaynnistaméaan korkeakoulupaikkakunnilla, vaikka hallitus on lisddméassa
samaan aikaan korkeakoulujen aloituspaikkoja.

Budjettivaikutus: KOVA esittaa, etta eduskunta nostaa erityisryhmien
investointiavustuksen myontamisvaltuutta 37,0 miljoonalla eurolla TAE2024 ndhden,
mom. 35.20.60 Siirto Valtion asuntorahastoon. KOVA pitda tarkeana, etta

erityisryhmien investointiavustusvaltuus on riittavalla tasolla koko Wiﬁ\u@%
>



Avustukset jarjestoille ja ymparistonhoitoon (mom.
35.01.65)

« Talousarvioesityksessa ehdotetaan 2,19 miljoonan euron
maararahavaltuutta jarjestdjen toiminnan ja ymparistonhoidon

avustamiseen.
« Maararaha on 1,108 miljoonaa euroa pienempi kuin vuoden

2023 talousarviossa.

« KOVA pitaa tarkeana, etta jos eduskunta osoittaa lisaa
avustusmaararahoja jarjestoille, ne osoitettaisiin ensisijaisesti
yleiseen maararahavaltuuteen, jolloin lisdrahoitus hyddyttaisi

laajempaa joukkoa jarjestoja.

%
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Kiitos!

Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat — KOVA ry

Yliopistonkatu 5, 7. krs
00100 Helsinki
puh. 040 593 3338
louni.parkkonen@kovary:.fi
@ParkkonenJouni
https:/www.kovary.fii A KOVA
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