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Eduskunnan valtionvarainvaliokunnan verojaostolle

HALLITUKSEN ESITYS LAIKSI VARAINSIIRTOVEROLAIN MUUTTA-
MISESTA (HE 64/2023 VP)

Kiitdamme mahdollisuudesta antaa lausunto otsikkoasiassa.

Rakennusteollisuus RT ry

Rakennusteollisuus RT on elinkeinoelaman jarjestd, joka edustaa rakennusalan
yrityksia elinkeinopoliittisissa, teknisissa ja tydmarkkina-asioissa. RT-liittoyhtei-
s6dn kuuluu kuusi toimialaa: Talonrakennusteollisuus, Infra, Rakennustuotete-
ollisuus, LVI-tekninen urakointi, Talotekninen teollisuus ja kauppa seka Pinta.
RT on yksi Elin-keinoelaman keskusliiton (EK) suurimmista jasenjarjestoista
RT:n jasenina ovat kaikki keskeiset talonrakennustoimintaa, rakennustuoteteol-
lisuutta ja erikoisurakointia harjoittavien yritysten jarjestot Lahes 3 000 jasenyri-
tysta, joiden palveluksessa noin 60 000 henkil63 ja liikevaihto on yhteensa 20
miljardia euroa.

LAUSUNTO

Rakennusteollisuus RT on julkaissut 26.9.2023 rakentamisen suhdanne-ennus-
teen, johon liittyen jaljempana muutama rakennusalan tilannetta kuvaava
graafi:

Talonrakennusteollisuus ¢ Infra « Rakennustuoteteollisuus ¢ LVI-tekninen urakointi ¢ Talotekninen teollisuus ja kauppa * Pinta

Rakennusteollisuus RT ry Y-tunnus 0215303-5 puh. 09 12991
etunimi.sukunimi@rt.fi www.rt.fi PL 381 (Etelaranta 10) 00131 Helsinki
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“kiintoshintainen arvonlissys

si pysyy edelleen surkealla tasolla

2022 21 %

Tarve 35 000 asuntos |
32000 asuntoa 2023e 57 %
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Asuntojen aloitukset Kerrostalot Omakotitalot Rivitalot Muut rakennukset
yhteensi (kpl) Vapaarahoitteiset Tuetut
2021:47 200 2021: 26 500 2021:8 900 2021: 8 000 2021: 3 400 2021: 400
2022: 37 300 2022: 20 900 2022:5 600 2022: 6 800 2022:3100 2022: 800
2023: 16 000 2023: 3800 2023:7 000 2023: 3 300 2023: 1700 2023: 200
2024: 19 500 2024: 5000 2024: 8500 2024: 3 600 2024:2 000 2024: 400
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Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023
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Asuntotuotannosta

Asuntotuotanto jakautuu Suomessa vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja

valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA). Suomessa arvioidaan aloitettavan
tana vuonna 2023 noin 16.000 asuntoa, josta ARA-asuntoja noin 7.000 ja va-

paarahoitteisia asuntoja 9.000. Vapaarahoitteisista asunnoista noin puolet on
omistusasuntoja, jotka myydaan suoraan kuluttajille. Vapaarahoitteisista



4(6)

asunnoista noin 3.300 omakotitaloja. Vuonna 2024 arvioidaan aloitettavan
19.500 asunnon rakentaminen.

VTT:n selvitys Suomen asuntotuotantotarpeesta vuosille 2020-2040 julkistettiin
kesakuussa 2020. Suurten kaupunkien asuntotarve kasvaa edelleen vuotuisen
asuntojen lisarakentamistarpeen olevan 30 000-35 000 asuntoa vuosittain.
Tasta tarpeesta yksin Helsingin seutukunnan osuus olisi melkein puolet. Uusien
asuntojen tarve keskittyy neljalle suurimmille kaupunkiseuduille.

ARA-tuotanto taydentaa vapaarahoitteista tuotantoa

Jasenyrityksemme toimivat ARA-hankkeissa urakoitsijoina ja ARA-tuotanto on
nain ollen jasenillemme myo&s hyvin tarkeda. ARA-tuotannon méaara on ollut
viime vuosittain noin 9 000 asuntoa. Viime vuonna tuotannossa jaatiin alle
6.000 asuntoon.

ARA-tuotannon rooli on taydentaa markkinaehtoisesti tuotetun asuntotuotan-
non maaraa, jotta saavutetaan riittdva maara asuntoja kysyntaan nahden.
ARA:n rooli on tarkea koska silla pystytadn rakentamaan kohtuuhintaisia asun-
toja. Liséksi ARA-tuen avulla rakennetaan asuntoja, jotka kohdennetaan erityis-
ryhmille kuten opiskelijoille.

Esitykset varainsiirtoverolain muuttamisesta

Esityksen mukaan kiinteistdjen luovutusta koskevaa varainsiirtoveroprosenttia
alennettaisiin 4,0 prosentista 3,0 prosenttiin. Asunto-osakeyhtididen ja muiden
kiinteistbosakeyhtididen osakkeiden luovutuksissa 2,0 prosentista 1,6 prosent-
tiin. Arvopapereiden luovutuksissa vero alenisi 2,0 prosentista 1,5 prosenttiin.
Liséksi nykyinen ensiasunnon ostajan verovapaus poistettaisiin.

Muutokset tulevat voimaan 1.1.2024 kuitenkin siten, ettd veroprosentteja so-
velletaan takautuvasti hallituksen esityksen antamispaivasta 12.10.2023 alkaen
tai sen jalkeen tehtyihin luovutuksiin. Vuoden 2023 puolella tehdyt ensiasunto-
jen kaupat ovat viela verottomia.

Pidamme esityksen tavoitteita edistéa asuntomarkkinoiden toimivuutta vahen-
tamalla varainsiirtoveron vaikutusta muuttamiseen hyvana. Liséksi kannatamme
tavoitetta helpottaa rakennusalan nopeasti heikentynytta suhdannetilannetta.
Pidamme myds esitettyja nakemyksia varainsiirtoveron haittavaikutuksista
muuttoalttiuteen ja tydmarkkinoiden toimintaan oikeansuuntaisina. Taloustutki-
muksessa on hyvin yksimielisesti todettu, etta varainsiirtovero on eniten haital-
liseksi todettu veromuoto.

Lakiesityksen perusteluissa esitetyt ennusteet ja arviot asuntoaloitusten maa-
ristd vuonna 2023 ja 2024 ovat nakemyksemme mukaan molemmat liian kor-
keat. Pidamme tarkeana, ettd VM tarkistaisi pikaisesti ennusteensa uudelleen.
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Kuten aiemmin todettu rakennusalan tilanne ja erityisesti uudisasuntorakenta-
misen tila on hyvin synkka. Alan tilanne heijastuu vaistamatta kansantalouteen
niin verotulojen menetyksina kuin ty6ttdmyysmenoina. Rakentaminen on tydl-
listava ala ja asuntorakentamisen hinnasta 46 prosenttia palautuu yhteiskun-
nalle verotuloina.

Nopeasti kasvaneet korkokulut ovat suurin yksittdinen syy, minka vuoksi asun-
tokauppa on pysahtynyt lahes kokonaan. Osin vaikutusta on yleisella epavar-
muudella ja yleiselld kustannusten nousulla. Pidamme tarkeana, etta nyt mieti-
taan kaikkia toimia, joilla voidaan parantaa asuntomarkkinoiden tilannetta.

Ensiasunnon ostajien keski-ikd on noussut jatkuvasti. Pidéamme tarkeéna, etta
yhteiskunta kannustaa nuoria ja kansalaisia ylipaataan pitkaaikaissaastamiseen
omistusasumisen muodossa. Ensiasunnon ostajat ovat yleensa asuntomarkki-
noilla toimijoita, jotka avaavat "ostoketjun” ja siitd syysta ensiasunnon ostajien
rooli on asuntokaupan toimivuuden kannalta térkea. Ensiasunnon ostajien
mahdollisuutta hankkia omistusasunto myds kasvavilla kaupunkiseuduilla tulisi
edistaa.

On tarkeaa, etta asuntosaastopalkkiojarjestelmaa kehitetdan ja se sailyy hou-
kuttelevana ja kilpailukykyisena vaylana ensiasunnon hankintaan. Pidamme hy-
vana esityksia ASP-korkotukilainan enimmaismaéarien nostamisesta. Paakau-
punkiseudulla merkittava osa ASP-lainoista myonnetaan talla hetkella nykyisen
enimmaismaaran mukaan.

Emme kannata ensiasunnon ostajan varainsiirtoveron poistamista téssa asunto-
markkinatilanteessa, siitd huolimatta, etta tavoitteena on veroneutraalisuus
asunnonostajien kesken. Nyt esityksessa annettu aika hankkia varainsiirtove-
rosta vapaa asunto syksyn 2023 aikana on mielestamme liian lyhyt.

Korkovahennysoikeuden palauttaminen edistaisi asuntomarkkinoiden toimi-
vuutta, kun korkotaso on muuttunut nopeasti ja merkittavasti. Se myos kannus-
taisi pitkaaikaissaastamiseen omistusasumisen muodossa ja osaltaan parantaisi
kuluttajien luottamusta omaan talouteensa. Vaihtoehtoisesti ensiasunnon osta-
jille kohdennettua korkovahennysoikeutta tulisi mielestdmme harkita.

Pidamme laissa olevia esityksia varainsiirtoveron alentamisesta oikeansuuntai-
sena mutta riittdmattomina. Varainsiirtoveron poistaminen kokonaan tehostaisi
merkittavasti asuntomarkkinoiden seka tydomarkkinoidenkin toimivuutta, kun
kotitalouksien muuttaminen tyon perassa helpottuisi.

Rakennusteollisuus RT ry

Anu Karkkainen
elinkeinoasiat, johtaja
anu.karkkainen@rt.fi






