Eduskunnan ympdristévaliokunnalle
HE 250/2022 vp Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-osakeyhtiélain muuttamisesta

Rakennusteollisuus RT ry kiittdd mahdollisuudesta lausua otsikkoasiassa ja antaa seuraavansisaltoi-
sen lausunnon.

Hallituksen esityksen sisdllosta

Esityksessa ehdotetaan ensinnadkin asunto-osakeyhtitlain muuttamista yhtion rakennuksen ja kiin-
teiston yhteisten tilojen esteettdomyyden parantamisen helpottamiseksi osakkaan aloitteesta ja kus-
tannuksella. Ehdotuksen mukaan osakkaalla olisi oikeus toteuttaa osakehuoneistonsa ulkopuolella
sellaisia esteettomyytta parantavia muutoksia yhtion rakennuksen tai kiinteiston yhteisissa tiloissa,
joiden kustannuksista han vastaa tai jotka katetaan julkisella tuella, ja joista ei aiheudu muita kustan-
nuksia eikd muuta haittaa yhtiélle tai muille osakkaille.

Lisdksi ehdotetaan kestdvaa asumista edistavia uudistuksia koskevan yhtién paatdoksenteon helpotta-
mista vanhoissa yhti6issa siten, etta vanhat yhtiot voivat toteuttaa uusien yhtididen kanssa samassa
tahdissa yleisesti kestdvaa asumista edistavina pidettavia uudistuksia. Ehdotuksen mukaan ns. van-
han yhtion yhtiokokous voi enemmistopaatoksella paattaa yleisen kasityksen mukaan kestavaa asu-
mista edistavista uudistuksista samaan aikaan kuin tallaiset uudistukset otetaan kayttoon uusraken-
tamisessa.

Rakennusteollisuus RT ry:n kanta hallituksen esitykseen

Rakennusteollisuus RT ry kannattaa hallituksen esitysta sellaisenaan. Hallituksen esitysluonnosta
koskevan lausuntokierroksen jalkeen esitysta on taydennetty ja tarkennettu tavalla, joka on tasmen-
tanyt esityksen sisdltda ja parantanut esityskokonaisuuden hahmottamista ja ymmartamista erityi-
sesti perustelutekstin osalta.

Asunto-osakeyhti6laissa on edelleen muutostarpeita

Nyt esitettavilla asunto-osakeyhtiélain muutoksilla ei ole suoraa vaikutusta rakentamisvaiheessa ole-
viin asunto-osakeyhtiémuotoisiin uudiskohteisiin. Esimerkiksi asunto-osakeyhtidlain 5 luvun saan-
noksia osakkeenomistajan suorittamasta muutostydsta ei sovelleta sellaiseen muutostydhon, joka
on tehty ennen asuntokauppalaissa (843/1994) tarkoitetun rakentamisvaiheen paattymista.

Rakennusteollisuus RT ry:n toiveena on, etta jo asunto-osakeyhtiélain muutostarpeista tehdyssa ar-
viomuistiossa esiintuomiamme asunto-osakeyhtididen perustamiseen/rakentamisvaiheeseen kyt-
keytyvia ongelmakysymyksia otettaisiin pikaisella aikataululla oikeusministeridssa jatkovalmisteluun.

Erityisesti toivomme muutoksia autopaikkojen osakkeistamismahdollisuuksiin liittyen. Rakennettu
ymparisto pysdkointijarjestelyineen on viime vuoisina kehittynyt ja muuttunut voimakkaasti, eika
asunto-osakeyhtiolaki talla hetkella pysty vastaamaan tarpeisiin. Nykylain sisdlto ja sen tulkinnat joh-
tavat vaikeisiin kaytannon ongelmiin, keinotekoisiin ratkaisuihin seka hankkeiden viivastymisiin pyrit-
tdessa toteuttamaan tonttikohtaisia ja korttelikohtaisia pysakointijarjestelyja kaupunkiseuduille.
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