Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ARAN LAUSUNTO 14.11.2023

Lausunto HE 58/2023 vp hallituksen esityksesta eduskunnalle
laiksi toimeentulotuesta annetun lain 7 a §:n muuttamisesta

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) kiittaa mahdollisuudesta lausua
asiassa.

Perustuslain 19 §:n mukaan julkisen vallan tehtdvana on edistaa jokaisen oi-
keutta asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjestamista. ARA toteuttaa
tata julkisen vallan tehtévaa kehittamalla ja tukemalla kestdvaa ja kohtuuhin-
taista asumista. ARA-asuntokanta on tarkoitettu pieni- ja keskituloisille kotita-
louksille seka erityisryhmille. Lisaksi ARAn tehtavana on asumisneuvonnan ke-
hittdminen ja laajentaminen.

Muutokseen liittyva asumisneuvontaan liittyvd palvelutarpeen lisdaantyminen ja

asumisneuvonnan jarjestaminen

Asumisneuvonta on tyo6ta, jonka tavoitteena on asumisen turvaaminen ennal-
taehkaisemalla ja ratkaisemalla asumisen ongelmia seka& opastamalla asumi-
seen liittyvissa asioissa. Asumisneuvonnan tavoitteena on vuokravelkojen, asu-
misen hairididen ja haatdéjen vahentaminen seka asumisen jatkumisen turvaa-
minen.

Hallituksen esityksen perusteluissa todetaan, ettd hyvaksyttavien asumisme-
nojen normittaminen tulee lisddmaan asiakkaiden tarvetta asumisen ohjauk-
selle ja neuvonnalle sekd kuntien asumisneuvonnassa, etta hyvinvointialueiden
sosiaalitydssa. Palvelutarpeet voivat kasvaa kuntien asumisesta vastaavien ta-
hojen asiakaspalvelussa seka ARA-vuokra-asuntoyhtidissa. KELAn tarve ohjata
hakija ottamaan yhteytta kuntaan ja kunnan mahdollisiin asumisneuvojiin tulee
lisaantymaan.

Asumisneuvontaa ei ole talla hetkelld saatavilla kaikissa kunnissa ja olemassa
olevat palvelut ovat hyvin kuormittuneet.

Laki asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 astui voimaan vuo-
den 2023 alusta. Vuonna 2023 asumisneuvontaa on ollut ARAn avustuksella
tarjolla 31 kunnassa ja avustuksella on palkattu kuntiin 74 asumisneuvojaa.
Kuntiin palkatut asumisneuvojat antavat asumisneuvontapalvelua vuokra-
asukkaiden lisaksi myds asumisoikeus- ja omistusasunnoissa asuville.

Asumisneuvontaa tulisi olla tarjolla kaikissa kunnissa kaikille kuntalaisille asu-
mismuodosta riippumatta. ARAn asumisneuvonta-avustuksen mddrarahan
puolittaminen valtion vuoden 2024 talousarviossa 4 milj. eurosta 2 milj. euroon
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vaikeuttaa lisaantyvan asumisneuvonnan tarpeen tilanteessa asumisneuvon-
nan jarjestamista.

Asuntojen saatavuus ja mahdollisuudet 10ytda edullisempi asunto

ARAnN asuntomarkkinakatsauksen 1/2023 mukaan ARA-asuntojen vuokramark-
kinatilanne kiristyi edellisvuoteen verrattuna Helsingissa, Espoossa, Vantaalla,
Turussa, Tampereella, Oulussa ja Jyvaskyldassa. Tilanne on erityisen kirea Hel-
singissd, jossa viime vuoteen verrattuna vdestonkasvu nopeutui, kayttbaste
parani, asukasvaihtuvuus pieneni, tyhjien asuntojen osuus vaheni ja ARA-vuok-
rien ero markkinavuokriin kasvoi. ARA-asunnon saaneiden maara laski Helsin-
gissa edellisvuoteen verrattuna 12 % kun taas hakemusten maara lisaantyi 3
%.

Etenkin kiredn vuokramarkkinatilanteen kunnissa ehdotuksessa oleva kolmen
kuukauden maardaika edullisemman asunnon loéytamiselle on vaativa. Mikali
asiakkaalla on luottohdiriomerkinta, hanen mahdollisuutensa saada Kelan asu-
misnormeihin sopiva kohtuuhintainen vuokra-asunto on paljon heikompi kuin
luottohdiriottdman. Varsinkin yksityiset vuokranantajat rajaavat pois merkin-
nan omaavia. Kaytanndssa kohtuuhintaisen vuokra-asunto on monissa tapauk-
sissa mahdollista saada vain ARA-asuntokannasta.

ARA-asuntojen asukasvalinnassa noudatetaan etusijajarjestysta, jonka mu-
kaan etusijalle asetetaan asunnottomat ja muut kiireellisimmassa tarpeessa
olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat. ARAn kiireellisyysluokituk-
sen mukaan liian suuria asumiskustannuksia kiireellisempana tilanteena pide-
tdan esimerkiksi tilanteita, joissa henkild on asunnoton tai vaarassa joutua
asunnottomaksi, on muuttamassa paikkakunnalle ty6én tai opiskelun perassa,
asuu erittain ahtaasti (yli kolme henkil6éa huonetta kohde tai enintdgan 10m2
henked kohden) tai tarvitsee pysyvan sairauden tai vamman vuoksi terveelli-
sempda tai sopivampaa asuntoa. Liian suurten asumiskustannusten vuoksi
ARA-asuntoa hakeva ruokakunta voi joutua hakemaan asuntoa pitkaan, silla
asunnot on osoitettava ensisijaisesti kiireellisemmassa asunnontarpeessa ole-
ville.

Toimeentulotukilain ja asumistukilain uudistukset tulevat lisédmaan markkina-
hintaisia asuntoja halvempien Ara-asuntojen kysyntaa. Ara pitaa tarkeana, etta
tukipolitiikalla huolehditaan samanaikaisesti riittdvéasta kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen rakentamisen madrasta.

Kimmo Huovinen
apulaisjohtaja
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
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