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Lausunnonantajasta

Suomen Isanndintiliitto ry (jaljempana Isannointiliitto) edustaa laajasti isanndintialaa.
Jasenkuntaamme kuuluu yli 500 iséannointiyritysta ja 21 paikallisyhdistysta, joiden kautta liittoon
kuuluu noin ¥ Suomen isanndinnistd. Ammattimaisen is&nnéinnin piirissa on noin 55 000
taloyhti6ta, joissa asuu yhteensa 1,5 miljoonaa suomalaista. Isannointiliitto vaikuttaa valillisesti
kaikkien kerros- ja rivitaloissa asuvien 2,7 miljoonan suomalaisen elamaan.

Kehitdmme isdnndintid, asunto-osakeyhtididen hallintoa ja koko kiinteistbalaa yhdessa
jasenten, asiakkaiden ja palveluntarjoajien kanssa. Tuemme jasenyrityksidmme toimintansa
parantamisessa.

Isannointiliitto kiittd& mahdollisuudesta tulla kuulluksi asiassa.
1. Esteettdmyytta parantava osakkaan muutostyd asunto-osakeyhtion yhteisissa tiloissa

Isanndintiliitto kannattaa ehdotettua muutosta osakkeenomistajan muutostydoikeuden
laajentamisesta.

Osakkaan muutosty6oikeus on voimassa olevassa asunto-osakeyhtidlaissa rajattu tiukasti
koskemaan ainoastaan huoneiston sisapuolella tehtavia muutostditda. Asunto-osakeyhtiolla,
kaytannossa yhtion hallituksella, on talla hetkella asunto-osakeyhtitlain mukaan oikeus
perustelematta kieltd& osakkailta yhtion tiloissa tehtavéat muutosty6t riippumatta niiden
luonteesta. Hallituksen esityksessa kuvatun yhdenvertaisuus- ja tasa-arvolautakunnan
ratkaisukdytdnnon valossa asunto-osakeyhtiolla voi kuitenkin olla asunto-osakeyhtidlain
kieltomahdollisuudesta huolimatta yhdenvertaisuuslain perusteella velvollisuus sallia
esteettdbmyyttd parantavat muutostyot yhtion tiloissa. Asunto-osakeyhtidlain muutos selkiyttda
tilannetta ja vahentaa kielletyn syrjinnan riskid asunto-osakeyhtidissa.

Esteettomyyttd parantavia muutoksia on voimassa olevan lain perusteella mahdollista toteuttaa
myds yhtion hankkeena ja vastikerahoitteisesti, mutta osakkaiden enemmistd ei valttamatta
katso taman tyyppisia muutoksia tarpeellisiksi. Esteettomyytta edistéavat hankkeet voivat ja&da
toteuttamatta erityisesti silloin, jos niita ei pystyta toteuttamaan kustannustehokkaasti osana
yhtion muita korjaushankkeita. N&in ollen on Iséanndintiliton ndkemyksen mukaan perusteltua
lisata osakkaiden mahdollisuutta toteuttaa esteettémyyttd parantavia muutostoitd oma-
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aloitteisesti ja omalla kustannuksellaan. Esteettémyyden parantamisesta ei kuitenkaan saa
aiheutua yhtiélle tai muille osakkaille haittaa.

Lakiehdotuksessa on lausuntopalautteen perusteella otettu huomioon yhtién
toimintamahdollisuuksien turvaaminen tilanteessa, jossa osakas mahdollisesti laiminly6
muutostydhon liittyvan kunnossapitovastuunsa. Yhtidlla on esityksen mukaan naissa tilanteissa
mahdollisuus teettdad muutostydasennuksen kunnossapito osakkaan kustannuksella. Haasteeksi
jaa edelleen se, etta osakas ei néissa tilanteissa valttamatta maksa yhtiolle kunnossapidosta
aiheutuvia kustannuksia vapaaehtoisesti. Tall6in yhtidlla tulisi olla kaytettavissaén tehokkaat
keinot tilanteen korjaamiseksi ilman, ettd muutostydn kunnossapito ja kustannukset jaavat
pysyvasti yhtion vastattaviksi. Yhti6lla pitaisi esimerkiksi olla oikeus purkaa osakkaan
muutostydasennus yhtion tiloista, jos osakas kehotuksista huolimatta laiminly6 seké
kunnossapitovelvollisuutensa, etta velvollisuutensa korvata yhtille kunnossapitotdiden
teettdmisesta aiheutuneet kustannukset.

Kasityksemme mukaan osakkaan muutostytoikeuden laajentaminen esteettomyytta parantavien
muutostoiden osalta ei tarkoita sita, ettd osakkaalla olisi oikeus saada muutostyon
toteuttamisella yhtion tiloja yksinomaiseen kayttdonsa, eikéd osakkaalla néin ollen olisi mytsk&aéan
oikeutta rajoittaa muutostydasennuksen kayttéa muilta osakkailta. Osakas ei siis voisi
asennuttaa porraskaytavaan esimerkiksi hissia, joka olisi avaimella tai muulla tavoin rajoitettuna
vain kyseisen osakkaan tai taman huoneiston kayttajan kaytdssa. Jotta tasta asiasta ei syntyisi
kaytannodn soveltamisen tasolla epaselvyytta, voisi asiaan ottaa selkedmmin kantaa.
Nahdéaksemme ei ole riittavaa, ettd esityksessa viitataan yleisesti
yhdenvertaisuusperiaatteeseen. Jos yhtio sallii yhdelle osakkaalle porrashissin asentamisen,
eikd ymmartamattomyyttaan ota muiden myéhempaa tarvetta vastaavaan asennukseen
huomioon asettaessaan muutostyélle ehtoja, on muiden pystyttava kayttdmaan asennusta myos
my6hemman tarpeen ilmetessa. Selkeampi kannanotto lakiesityksessa ehkaisisi ennalta asiaan
liittyvia riitatilanteita.

Osakkaan muutostdiden kunnossapitovastuu on asunto-osakeyhtitlain voimassa olevien
saannosten ja vakiintuneen tulkinnan mukaan pysyvasti kyseisen huoneiston osakkaalla, ellei
muutosty rinnastu yhtion toteuttamiin asennuksiin, tai ellei yhtid ole hyvaksynyt asennusta
kunnossapitovastuulleen. Vaikka laissa jo nyt sdadetddn osakkaan mahdollisuudesta toteuttaa
muutostoitéa yhtion luvalla myos huoneiston ulkopuolella, kokonaan huoneistoon liittymé&ttdmat
muutosty6t ovat Isénndéintiliiton kasityksen mukaan harvinaisia. Kun muutosty6t kohdistuvat
uuden sééntelyn myo6ta todennékoisesti laajemmin yhtion tiloihin, ei valttamatta ole aina selvaa,
kenen kunnossapitovastuulla mikékin muutostyd jatkossa on. Epaselvyys tulee todennakdisesti
koskemaan erityisesti niita tilanteita, joissa muutostydn teettanyt osakas on myynyt osakkeensa.
Uusi omistaja ei valttamatta ymmarra vastuutaan huoneiston ulkopuolisen asennuksen
kunnossapidosta, vaikka hén olisi saanut muutostyfasennuksesta tiedon
is&nnaitsijantodistuksella. Is&nndintiliton ndkemyksen mukaan olisikin tarpeen lis&ta lakiin
selke& maininta siitd, ettd muutostyon teettdneen osakkaan liséksi mygs tulevat huoneiston
omistajat vastaavat muutostyfasennusten kunnossapidosta ja kunnossapidosta aiheutuvista
kustannuksista.

Esityksen mukaan myds yhtion tiloissa tehtaviin esteettémyytta parantaviin muutostéihin
sovelletaan voimassa olevia osakkaan muutostyota koskevia sdannoksid. Naiden jo pitkaan
sovellettujen saanndsten soveltaminen myds muutokseen helpottaa uuden saantelyn
omaksumista kaytannossa.
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2. Asumisen kestavyytta parantavien uudistusten nopeuttaminen vanhoissa asunto-
osakeyhtidissa

Isanndintiliitto kannattaa ehdotettua muutosta, jolla mahdollistetaan merkittavasti asumisen ja
kiinteiston muun kayton kestavyytta edistavien hankkeiden toteuttaminen enemmistopéaétoksella
jo ennen niiden yleistymista uudistuotannossa.

Saannoksen mukaan uudistuksen on parannettava kiinteiston tai rakennuksen kayton
kestavyytta merkittavasti, eikd merkittavyyden arviointi voi perustua esimerkiksi
yhtion/osakkaiden/asukkaiden euromaaraiseen saastdoon. Merkittavyyden arvioiminen
luotettavasti voi osoittautua kaytannéssa hankalaksi, mika Isannaintiliton nakemyksen mukaan
voi johtaa siihen, etta sadnnoksessa tarkoitetut hankkeet eivat valttamatta yleisty kovinkaan
nopeasti. Hankkeiden edistdminen edellyttanee aina asiantuntijaselvitysten teettdmista, mista
aiheutuu mahdollisesti ylimaaraisiksi miellettyja kustannuksia. Kustannusvaikutus voi nostaa
kynnysta hankkeiden toteuttamiseen, ellei toteuttamiseen ole muuten riittdvia kannustimia.
Kokonaisuudessaan esitys avaa kuitenkin mahdollisuuden kiinteiston kestavaa kayttoa
edistavien hankkeiden ja uudempien innovaatioiden toteuttamisen entista helpommin myds
vanhemmassa asuntokannassa.
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