HE 250/2022 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle
laiksi asunto-osakeyhtiolain
muuttamisesta

Eduskunnan ymparistdvaliokunta
kuuleminen

Jenni Valkama 20.1.2023

@ Isannointiliitto




Esteettomyytta parantavat
muutostyot

» |s&nnointiliitto kannattaa osakkaan
muutostyooikeuden laajentamista yhtion tiloihin
esteettomyytta parantavien muutostdiden osalta

* Asunto-osakeyhtiolaki mahdollistaa nykyisellaan
osakehuoneiston ulkopuolisissa tiloissa tehtavien
muutostoiden kieltdmisen perustelematta

* Yhdenvertaisuuslaki voi kuitenkin velvoittaa
sallimaan muutosty6t myds yhtion tiloissa jo
nykyisellaan

» Kieltaminen voidaan katsoa kielletyksi
syrjinnaksi

« =2 muutos selkiyttaa tilannetta ja mahdollistaa
osakkaan oma-aloitteisen esteettdmyyden
parantamisen esim. tilanteissa, joissa yhtio ei
ryhdy esteettdmyytta parantaviin hankkeisiin
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Yhtion toimintamahdollisuudet
laiminlyontitilanteissa

* Yhtiolla oltava esityksessa ehdotetulla tavalla
mahdollisuus teettdad kunnossapitotyé osakkaan
kustannuksella laiminlyontitilanteessa

* Yhtion toimintamahdollisuudet pitaisi kuitenkin
turvata paremmin myos tilanteessa, jossa osakas
laiminlyd seka kunnossapidon, etta
velvollisuutensa korvata kunnossapidosta
aiheutuvat kustannukset yhticlle

« > esim. lakiin perustuva mahdollisuus purkaa
muutostydasennus osakkaan kustannuksella, jos
kehotuksista huolimatta laiminly6nnit jatkuvat
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Muutostyooikeus ei tarkoita
tilojen luovuttamista yhden
osakkaan kayttoon

« Isanndintiliiton kasityksen mukaan
muutostydoikeuden laajentaminen ei tarkoita, etta
osakkaalle pitaisi luovuttaa yhtion tiloja
yksinomaiseen kayttoon

» Osakkaiden yhdenvertaisuus otettava hankkeissa
huomioon

« Esim. porras- tai tuolihissin/nostimen asentaminen
porrashuoneeseen ei voi rajoittaa muiden
vastaavaa oikeutta, kayttboikeus annettava myos
muille tarvitseville

« - tarpeen ottaa asiaan selkeasti kantaa laissa tai
esitoissa

* > ehtojen asettamisessa Vvoi olla haasteita ainakin
alkuvaiheessa

« =2 viittaaminen yhdenvertaisuusperiaatteeseen ei
ole riittavaa
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Muutostyon kunnossapitovastuu

« Haasteita aiheutunee muutostoiden
kunnossapitovastuusta pidemmalla aikavalilla

* Muutostyon toteuttanut osakas ja myos
mahdollinen osakkeiden uusi omistaja vastuussa
kunnossapidosta ja kustannuksista pysyvasti

* Uudelle osakkeiden omistajalle
muutostydasennuksiin liittyva kunnossapitovastuu
ei ole selkea nykyisinkaan, vaikka tieto
muutostydsta annetaan isannoitsijantodistuksella

« Muutostoihin liittyvasta kunnossapitovastuusta ja
aiheutuvista kustannuksista aiheutuu usein
erimielisyyksia

« > olisi tarpeen selventaa ja korostaa lain
saannoksella mybhemman osakkaan vastuuta
muutosty0asennusten kunnossapidosta
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Asumisen kestavyytta
parantavat uudistukset

« |s&nndintiliitto kannattaa esitettya muutosta, jolla
mahdollistetaan asumisen ja kiinteiston muun
kayton kestavyytta edistavien hankkeiden
toteuttaminen enemmistopaatoksella

» Merkittdvyyden arviointi voidaan kokea
haastavaksi

» Edellyttdnee asiantuntijaselvityksia
paatoksenteon tueksi

 Asiantuntijaselvityksista aiheutuu
kustannuksia, jotka saattavat hidastaa
hankkeiden toteuttamista, ellei hankkeiden
toteuttamisen kannustimet ole muuten riittavia

» Avaa mahdollisuuden kiinteiston kayton
kestavyyden edistamiseen ja mahdollisten uusien
innovaatioiden hyodyntamiseen entista paremmin
my0ds vanhemmassa asuntokannassa.
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