HE 97/2023 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi
kevennettyjen rakentamis- ja

kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain 4
Ja 8 8:n muuttamisesta

Eduskunnan ymparistovaliokunta, kuuleminen Teams yhteydella 5.12.2023

Mikko Koskela
Hallitussihteeri, YM
Jaakko Rastas,
Erityisasiantuntija, YM

4.12.2023 1



Tausta

 Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta (1257/2010,
jallempana kokeilulaki) annettiin vuoden 2010 lopussa (HE 184/2010 vp) ja se oli
alkuperaisessa muodossaan voimassa 1. tammikuuta 2014 asti. Lain antamisen
taustalla oli vuoden 2008 asuntopoliittinen toimenpideohjelma.

 Lain tavoitteena on hankkia kokemuksia siita, miten rakentamis- ja
kaavamaarayksia seka lupamenettelyja keventamalla voidaan edistaa
asuntorakentamista erityisesti kasvukeskuksissa ja lisata asuntotuotannon
kustannustehokkuutta (1 8).

 Lain voimassaoloa pidennettiin viimeksi vuonna 2018 (HE 118/2018 vp) niin, etta
sen voimassaolo paattyy 31.12.2023. Lakiin tehtyjen muutosten myoéta lakia
sovelletaan kaytannossa enda Vantaalla, Helsingissa ja Turussa.
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Nykytila

» Kokeilulaissa saadetaan Helsingin, Turun ja Vantaan kaupungin oikeudesta poiketa
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) eraista saannoksista.

v’ Laki oikeuttaa Marja-Vantaan osayleiskaavan alueella antamaan
asemakaavassa maarayksen liittya jatteiden putkikeraysjarjestelmaan (4 8).
Koskee ainoastaan erikseen yksiloitya aluetta Vantaalla.

v' Laki oikeuttaa myontaméaan rakennusluvan ennen tonttijaon laatimista ja tontin
lohkomista Helsingin, Vantaan ja Turun asemakaava-alueilla (5 8).

 Lain voimassaolo on paattymassa 31.12.2023.
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Esityksen keskeinen sisalto

 Lain voimassaoloa ehdotetaan pidennettavaksi vuodella, vuoden 2024 loppuun ast
(8 8).
» kokeilu jatkuisi edella esitettyjen oikeuksien osalta (4 § ja 5 8). Edelleen kunnilla
pysyisi seurantavastuu (6 8).

« Saannoksen alueellinen soveltamisala pysyisi voimassa olevan lain mukaisena.
> laissa esitetty kokeilu koskisi ainoastaan Helsingin, Turun ja Vantaan kaupunkia.

« Samalla esitetdan kuitenkin pieni muutos 4 §:4an johtuen siita, etta Marja-Vantaan
osayleiskaava on korvattu vuoden 2023 tammikuussa lahes koko Vantaan
kaupungin alueen kattavalla uudella yleiskaavalla.

» pykalassa viitattaisiin 10.1.2023 asti voimassa olleeseen Marja-Vantaan
osayleiskaavaan.
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Perustelut

« Lausunnonantajat katsoivat kannatettavaksi kokeilun jatkamista rakennuslupamenettelyn
osalta (5 8). Kuntien kokemusten perustella lailla on edistetty asuntorakentamista ja
asuntotuotannon kustannustehokkuutta. S&annés on muun muassa nopeuttanut
rakennuslupien kasittelya, kun se on sallinut maankaytto- ja rakennuslain paasaannon
mukaisten perattaisten prosessien tekemisen osittain samanaikaisesti.

« Lausuntojen perusteella paatettiin ehdottaa jatkettavan vuodella myos Vantaan kaupunkia
ja nykyista Kiviston kaupunginosaa koskevaa lain 4 §:n voimassaoloaikaa. Vantaan
kaupunki esitti lausunnossaan, ettd myds tata poikkeusta tulisi jatkaa, silla asemakaavoitus
on edelleen kesken ja asemakaavamaarays putkijarjestelmaan liittymisesta on koettu
tarpeelliseksi.

» Kuntien kokemusten perusteella lain 5 §:4a vastaava saannds on suunniteltu otettavaksi
osaksi lainsaadantoa ja koskemaan valtakunnallisesti kaikkia kuntia. Saannds, jonka
mukaan rakentamislupa voidaan myontaa ennen tonttijjaon laatimista, on suunniteltu
lisattavan rakentamislakiin/muuhun saantelyyn ennen rakentamislain voimaantuloa.
Kokeilulain voimassaolon pidentamisella taman saannoksen osalta varmistettaisiin, etta ei
syntyisi valivaihetta, jossa luvitusta ei voitaisi jatkaa kokeilun kaltaisella tavalla.
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