Turun kaupunkiympaéristéjohtajan lausunto hallituksen esityksesta laiksi
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain 4 ja 8 8:n
muuttamisesta

Voimassa oleva laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta (ns.
kokeilulaki) antaa Helsingin, Vantaan ja Turun kaupunkien asemakaava-alueilla
rakennusvalvontaviranomaisille mahdollisuuden mydntaa rakennuslupa ennen kyseista
kiinteistda koskevan tonttijaon laatimista tai tontin lohkomista (5 8). Talléin rakennusluvan
ehdoksi pitaé asettaa, ettei rakennusta saa ottaa kayttdon ennen kuin tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin.

Ymparistoministerié on pyytanyt Turun kaupungin kaupunkiymparistojohtajan
asiantuntijalausuntoa lain 4 ja 8 8:n muuttamisesta. Muutokset koskevat Vantaan Marja-
Vantaan osayleiskaavan kaavamaarayksia (4 8) ja lain voimassaoloaikaa (8 §). Laki on ollut
voimassa 13 vuotta ja hallituksen esityksen mukaan lain voimassaoloa jatkettaisiin vuodella,
31.12.2024 saakka eli kdaytanndssa uuden rakentamislain voimaan tuloon saakka.

Turun kaupungissa lain 5 §:4a on sovellettu runsaasti ja useissa rakentamishankkeissa.
Viimeisten 13 vuoden aikana erityisesti kaupungin asuntoalueet ovat laajentuneet ja
tiivistyneet voimakkaasti ja monin paikoin varsin ripeassa tahdissa. Kevennettyjen
rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain 5 8:n ansiosta tontin lohkomisen
keskeneraisyys ei kuitenkaan ole vaikuttanut rakentamisaikataulun pitkittymiseen, koska
rakennuslupa on voitu mydntaa ehdollisena tontin lohkomisen keskeneraisyydesta
huolimatta. Rakennuslupiin on saannénmukaisesti lisatty lain edellyttama ehto tontin
rekisteréinnista ennen rakennuksen kayttdonottoa. Taman lisaksi tontin lohkominen on
pitanyt laittaa vireille ennen rakennusluvan myontamista. Varsinainen rakentaminen kestaa
tyypillisesti vajaan vuoden, missé ajassa tontin lohkominen on hyvinkin mahdollista saattaa
loppuun.

Turun kaupungissa seka rakennusvalvonta- ja kiinteistonmuodostusviranomaiset etta
suunnittelijat ja rakentajat ovat kokeneet menettelyn hyvana. Kiinteistbnmuodostusprosessi
on edennyt rakennustytn aikana ja tontti on merkitty kiinteistérekisteriin ennen rakennuksen
kayttdonottoa. Koska lohkomismenettely on laitettu vireille rakennuslupaprosessin aikana,
kiinteistétoimitusprosessi on tosiasiassa myds edennyt, eika jaanyt esimerkiksi pelkastaan
rakennushankkeen vastaavan tyonjohtajan aktiivisuuden varaan.

Kyseinen lainkohta on hyva esimerkki lainsaadannosta, joka mahdollistaa sujuvan ja
joustavan menettelyn silloin kun sita tarvitaan ja olosuhteet sen mahdollistavat. Turun
kaupunkiympariston palvelukokonaisuus suosittelee vilpittdmasti tallaisen joustavan
menettelyn muuttamista pysyvaksi lainsaadannoksi. Menettely olisi hyva ottaa kaytté6n
myds valtakunnallisesti. Aikataulupaineet huomioiden lain voimassaolon tilap&ainen
pidentaminen 31.12.2024 on hyva ratkaisu. Toiveenamme on kuitenkin sa&dnnoksen
muuttaminen pysyvaksi lainsdadantoon.
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