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Hallituksen esitys laeiksi maakaaren, kaupanvahvistajista annetun lain ja
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain muuttamisesta
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1. Valmistelun lahtokohdat

» Maakaari tuli voimaan vuoden 1997 alussa
* Lakia on sen voimassaoloaikana muutettu joitakin kertoja

* Kiinteistobnomistukseen ja -vaihdantaan liittyvat olosuhteet ovat lain
voimassaolon aikana muuttuneet (mm. digitalisointi)

* Lain soveltamisesta on muutenkin kertynyt kokemuksia
 Saantelyn toimivuutta ja muutostarpeita on perusteltua arvioida
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1. Valmistelun vaiheet

» Taustalla oikeusministerion arviomuistio (12/2021) seka tydryhmé ja
seurantaryhma (4/2022-5/2023), joissa keskeiset sidosryhmat
mukana

» Tyoryhman mietinndsta laaja lausuntokierros (6-9/2023)
* Lausuntotiivistelm& (OM ML 2024:5): Padosin mydnteinen palaute, useilla
lausunnonantajilla kommentteja ja kehitysehdotuksia sddnnésehdotuksiin
« Jatkovalmistelu virkatyona (syksy 2023-kevat 2024); kuulemistilaisuus
jJa kommentointimahdollisuus esitysluonnoksesta tyéryhmaélle ja
seurantaryhmaélle (12/2023-1/2024)
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2. Keskeiset vaikutukset

 Toimintamahdollisuuksien lisddminen ja saéntelyn selventaminen
helpottavat kiinteistdja koskevien oikeustoimien tekemista
» Tarkkojen euromaaraisten hydtyjen arviointi haasteellista
» Vaikutukset riippuvat osin siitd, missd maarin uusia mahdollisuuksia kdytetaan
* Kirjaamismenettelya koskevilla ehdotuksilla edistetdan
kirjaamisasioiden sujuvaa ja joutuisaa kasittelya
* Esityksell& ei laajamittaisia taloudellisia vaikutuksia eika
budjettivaikutuksia

* Esitys ei vaikuta tietojensaantiin kiinteiston luovutuksista eika
ulkomaalaisomistusten valvontaan
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3. Muutettavat lait: kiinteistonkauppaa ja
lainhuudatusta koskeva maakaaren sdantely

* Kiinteistonkaupan esisopimuksen muotovaatimusta ehdotetaan
kevennettavéksi kasirahaa ja vakiokorvausta koskevien ehtojen osalta
(ei enda vaatimusta kaupanvahvistuksesta)

* Lisdksi ehdotetaan seuraavia muutoksia:

* Kuulutuslainhuudon perusteiden selventaminen (vrt. alkuperaisen asiakirjan
vaatimuksesta luopuminen kirjaamismenettelyssa)

» Selvennetaan kiinteistonkauppaa perustettavan yhteison lukuun koskevaa saéntelya
(voimassa olevassa laissa vain osakeyhtitt)

* Selvennetdan kauppakirjan sahkoista hyvaksymista kaupankayntijarjestelmassa (vrt.
jarjestelman nykyinen toteutus)
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3. Muutettavat lait: kiinteistOpanttioikeutta
koskeva maakaaren saantely

« Kirjaamisvelvollisuuden alaista maanvuokraoikeutta ja kdyttooikeutta
koskevaa saantelyé seka tallaisen oikeuden kiinnityskelpoisuutta
ehdotetaan selvennettavaksi vesialueiden osalta (erit.
merituulivoimalaitosten rakennukset ja laitteet)

» Ehdotetaan mahdollistettavaksi elinkeinonharjoittajan antaman
panttaamattomuussitoumuksen kirjaaminen lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin
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3. Muutettavat lait: erityisen oikeuden
Kirjaamista koskeva maakaaren saantely

« Hallinnanjakosopimusta koskevaa sdantelya ehdotetaan
selvennettévéksi ja kehitettavaksi kdytannon tarpeita vastaavasti

» Mahdollisuuksia kiinteistolla olevaa rakennusta tai laitetta koskevan
sivullisen oikeuden kirjaamiseen ehdotetaan lisattavaksi

e Lisdksi endotetaan mm. seuraavia muutoksia:

* Vuokra- ja kdyttooikeuden luovutusta koskevaa saantelya (purkavat ja lykk&avat
ehdot) ehdotetaan selvennettévéksi

* Erityisen oikeuden kirjauksen poistamista koskevaa sééntelya ehdotetaan
selvennettavaksi (nykyista kirjaamiskaytantta vastaavasti)

* Kirjaamisviranomaisen mahdollisuuksia tarjota séhkoisia sopimuksia koskevia
palveluja ehdotetaan lisattavaksi
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3. Muutettavat lait: kirjaamismenettelya
koskeva maakaaren saantely

« Lakiin ehdotetaan erityissaannoksia kirjaamisviranomaisen automaattisesta
paatoksenteosta (poikkeus yleislainsdddannossa edellytetysta
oikaisuvaatimuksesta, PeVL tarve)

» Esityksen tavoitteena on mahdollistaa tarkoituksenmukainen
automaattinen paatdksenteko kirjaamisasioissa asianosaisten
tleto”su01a0|keudelllnen ja muu oikeussuojan tarve huomioon ottavalla
tavalla

* Lisdksi ehdotetaan mm. seuraavia muutoksia:

* Kirjaamisasian vireilletuloa koskevan saantelyn yndenmukaistaminen
osakehuoneistorekisterid koskevaa uudempaa saantelya vastaavasti

* Alkuperaisen asiakirjan esittamisvelvollisuudesta lahtokohtaisesti luovutaan; o _
kirjaamisviranomaisella mahdollisuus tarvittaessa vaatia alkuperdisen asiakirjan toimittamista

 Helpotetaan kirjaamisratkaisujen ilmeisten asiavirheiden korjaamista lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietojen oikeellisuuden varmistamiseksi
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3. Muutettavat lait: laki kaupanvahvistajista ja
laki huoneistotietojarjestelmasta

 Kaupanvahvistajista annettua lakia ehdotetaan muutettavaksi:

 Kaupanvahvistajan maarayksen antamiseen liittyvasta ns. "tarveharkinnasta”
luopumiseksi ja maarayksen antamisen edellytysten tdsmentéamiseksi

 Kaupanvahvistukseen liittyvan patemattomyysperusteiden valvonnan
selventamiseksi

» Kaupanvahvistajan virkavastuun selventamiseksi

» Huoneistotietojarjestelmésta annetussa laissa ehdotetaan otettavaksi
huomioon kirjaamisviranomaisen automaattista paatoksentekoa
koskevat tarpeet padosin maakaareen ehdotettavia muutoksia
vastaavasti
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5. Voimaantulo

* Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian, kuitenkin
viimeistaan 1.11. 2024 (hallinnon automaattista paatoksentekoa
koskevan lainsaadannon 18 kk siirtymaaika)

» Maakaareen ehdotetaan selvyyden vuoksi siirtymasaanndsta ennen
lain voimaantuloa tehtyjen sopimusten osalta

» Maakaaressa ehdotetaan saadettavaksi ennen lain voimaantuloa
vesialueeseen perustetun kirjaamisvelvollisuuden alaisen
kayttboikeuden kirjaamisesta kahden vuoden kuluessa lain
voimaantulosta
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