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Lausunto hallituksen esityksesté laiksi asunto-osakeyhtidlain 8 luvun muuttamisesta

HE 48/2024 vp

Lausunnonantajasta

Suomen Isanndintiliitto ry (jaljempana Isannéintiliitto) on isénndintialan yhteinen
asiantuntijuuden kehittgja ja etujarjestd. Autamme isanndintié olemaan parasta, mita
taloyhtidlle voi tapahtua. Isannéintiliitto vaikuttaa valillisesti kaikkien kerros- ja rivitaloissa
asuvien 2,7 miljoonan suomalaisen elaméén. Tuemme isanndintialan kehitysta ja
jasenyrityksia toimintansa parantamisessa.

Isanndintiliittoon kuuluu yli 500 jasenyritysta ja 21 yhdistysta, joiden kautta liittoon kuuluu
noin 4/5 Suomen isdnndinnista.

Isanndintiliitto kiittdd mahdollisuudesta lausua ymparistévaliokunnalle hallituksen
esityksesta eduskunnalle asunto-osakeyhti6lain 8 luvun muuttamisesta.

Hallituksen esityksen sisalto

Hallituksen esityksessé ehdotetaan muutettavaksi asunto-osakeyhtilakia siten, etta
osakehuoneiston hallintaanottoa koskevan varoituksen ja yhtikokouksen paatoksen
tiedoksianto voidaan toimittaa julkaisemalla se virallisessa lehdessa ja toimittamalla tieto
siitd osakehuoneistoon, jos todisteellinen tiedoksianto muualla kuin Euroopan talousalueen
kuuluvassa valtiossa oleskelevalle osakkeenomistajalle, jonka osoite on yhtion tiedossa, ei
ole mahdollista.

Liséksi asunto-osakeyhtidlakiin ehdotetaan lisattavaksi sdannos, jonka perusteella haaste
osakehuoneiston hallintaanottopaatoksen taytantéonpanemiseksi nostettavassa
haatdasiassa voitaisiin antaa tiedoksi oikeudenkéaymiskaaressa tarkoitetulla kuulutuksella,
jos tiedoksianto muualla kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle
osakkeenomistajalle, jonka osoite on tiedossa, ei ole muuten mahdollista.

Ehdotusten tarkoituksena on tehostaa mainittujen tiedoksiantojen toimittamista ja siten
mahdollistaa osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan sellaisissa lain soveltamisessa
ilmi tulleissa tilanteissa, joissa tarvittavien tiedoksiantojen toimittaminen ulkomaille ei ole
muuten mahdollista.

Asunto-osakeyhtitlain sédéntelyd osakehuoneiston hallintaanottoa koskevan paattksen
tiedoksi antamiseen sovellettavasta maaréajasta ehdotetaan liséksi muutettavaksi sen
varmistamiseksi, ettei paatoksen tiedoksi antamiseen ulkomailla oleskelevalle
osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai osakehuoneistossa asuvalle muulle kayttdoikeuden
saaneelle kuluva aika johda paatdksen tehottomuuteen.

Em ISANNOINTILITTO | PL 1370, 00101 HELSINKI | www.isannointiliitto fi



®

Isannointiliitto
Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.

Isannointiliiton lausunto

Isanndintiliitto pitaé tarkeana, ettd hallintaanottomenettelya koskeva saantely on toimivaa.
Isdnndintiliitto kannattaa sellaisenaan hallituksen esitysta asunto-osakeyhtidlain 8 luvun
muuttamisesta. Isdnndgintiliitto on ollut mukana asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi
asetetussa tydéryhmassa.

Hallintaanottomenettelyssa on noudatettava tarkasti asunto-osakeyhtilain sdannoksia.
Talla hetkelld hallintaanotto ei ole mahdollinen, jos varoitusta ja yhtiokokouksen paatosta ei
pystytd antamaan vastaanottajalle laissa saadetylla tavalla tiedoksi. Tiedoksiannot voivat
estya esimerkiksi sen takia, ettd kohdevaltioon ei ole saatavilla tarvittavia posti- tai
kuriiripalveluita, eikd asiakirjoja voida toimittaa sahkdisesti.

Tiedoksiantoon liittyvat ongelmat estavét taloyhtioita ottamasta huoneistoja yhtion
hallintaan, mik& on ainoa asunto-osakeyhtitlaissa saadetty keino puuttua osakkaiden
maksulaiminlyonteihin. Menettelyn tarkoitus on, etta taloyhtio voi kattaa vastikevelkoja
hallintaanotetun huoneiston vuokraamisesta saatavilla vuokratuotoilla. Jos vastikevelkaa ei
nain onnistuta kattamaan, koituvat vastikerastit vime kadessa muiden osakkaiden
maksettavaksi, mika voi johtaa taloyhtion merkittaviin maksuvaikeuksiin ja nostaa
asumisen kustannuksia.

Hallintaanottomenettelyn tiedoksiantoa koskevan saantelyn péaivittaminen on valttamatonta,
jotta hallintaanotosta paattavalla taloyhtiolla on tosiasiassa kaytdssaan riittavat keinot
laissa edellytetylle varoituksen ja yhtiokokouksen tiedoksiantamiselle Euroopan
talousalueen ulkopuolella oleskelevalle osakkeenomistajalle.

Vaikka Isanndintiliitto kannattaa hallituksen esitysta, on Isanndintiliitto lisdksi esittanyt, etta
asunto-osakeyhtiolain paivittamisen yhteydessa tarkastellaan hallintaanottomenettelyyn
liittyvien tiedoksiantojen sujuvoittamista ulkomaantiedoksiantoja laajemminkin seka
paatdksen tiedoksiantamiselle asetetun maaraajan poistamisen mahdollisuutta. Asunto-
osakeyhtion intressissé on toimia hallintaanottotilanteissa viivyttelematta, joten paatoksen
tiedoksiannon sitominen tiukkaan maaraaikaan ei Isdnnagintiliton ndkemyksen mukaan ole
valttAmatonta.
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