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tilannekuva maarakennuskustannuksista ja suhdannetilanteesta

Suomen talouden suhdannekuva on ollut heikko parina viime vuotena. Taloustilannetta ovat rasitta-
neet Venajan hyokkayssota, korkojen nousu, kiihtynyt inflaatio. Heikko taloustilanne ja erityisesti
asuntolainojen korkojen nousu ovat johtaneet asuntojen kysynnan merkittdvaan laskuun, minka seu-
rauksena valmiita asuntoja on jaanyt myymatta. Kuluvana vuotena kotitalouksien reaaliansioiden
arvioidaan kasvavan maltillisesti. Lisaksi inflaation hidastuminen ja korkojen lasku parantavat osto-
voimaa, minka odotetaan piristavan asuntokauppaa vuoden 2024 loppupuolella. Koko rakentamisen
ennustetaan kaantyvan kasvuun vuonna 2025, kun uudisrakentaminen elpyy parin vuoden alaku-
losta.

Uudisasuntojen rakentamisen elpymista hidastaa myymattdmien uusien asuntojen suuri maara,
jonka purkaminen vie aikaa. Talla hetkella asuntorakentaminen nojaa vahvasti ARA-asuntojen tuo-
tantoon, jonka aloitukset ovat lyhyessa ajassa kaksinkertaistuneet. Ensi vuonna ARA-tuotanto tulee
laskemaan merkittavasti. Ensi vuodelle uudisrakentamisen odotetaan piristyvan, mutta maarien jaa-
van oleellisesti pienemmiksi kuin vuoden 2022 huipussa.

Toimitilarakentaminen vaheni huomattavasti asuinrakentamista vahemman vuonna 2023, ja tana
vuonna pienesta laskusta huolimatta, toimitilarakentaminen kannattelee koko uudisrakentamista.
Ensi vuonna uusia toimitiloja rakennetaan kuluvaa vuotta enemman, mutta kasvu on asuntotuotan-
toa maltillisempaa.

Maa- ja vesirakentamisessa pitkaan jatkuneen alavireen odotetaan jatkuvan vield kuluvan vuoden
ajan huolimatta vilkkaasta tuulivoimarakentamisesta ja maakaapelointi-investoinneista. Maa- ja vesi-
rakentamisen maaran ennakoidaan supistuvan vuonna 2024 noin nelja prosenttia. Vuonna 2024
ratainvestoinnit supistuvat. Supistuminen jatkuu jo neljattd vuotta perdkkain. Supistuminen alkoi jo
vuonna 2021. Sektoreista erityisesti maantie-, vesitie-, lentokenttd seka vesihuollon rakentaminen
ovat vahentyneet 2021-2023. Vuonna 2025 maa- ja vesirakentaminen kaantyy kolmen prosentin
kasvuun paaasiassa ratainvestointien kasvun avulla.

Maarakennuskustannusindeksi on noussut kesasta 2023 kesaan 2024 vajaan yhden prosentin.
Yllapidon kustannusnousu vastaavana aikana on ollut lievasti negatiivinen. Kustannusnousu on rau-
hoittunut vuosien 2020-2022 kaksinumeroisten kasvuprosenttien ajoista. Maa- ja vesirakentamisen
kustannusindeksi alkoi nousta vuoden 2020 alussa voimakkaasti. Nousua jatkui yli 2 vuotta aina ke-
sakuuhun 2022 saakka.

Koko vuoden 2023 kustannusnousu yhteensa oli 3,8 prosenttia. Yll&pidon kustannusnousu 2023 oli
4,8 prosenttia. Tilanne oli poikkeuksellinen silla tyypillisesti yllapidon kustannusnousu on ollut 1-2
prosenttia kokonaiskustannusnousua pienempi.
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