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Eduskunnan ymparistévaliokunnan lausuntopyyntd 2.10.2024, HE 101/2024 vp

MAANMITTAUSLAITOKSEN LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA EDUSKUNNALLE
LAIKS| RAKENTAMISLAIN MUUTTAMISESTA JA ERAIKSI SIIHEN LIITTYVIKSI LAEIKSI

Maanmittauslaitos kiittdd mahdollisuudesta lausua eduskunnan ympa-
ristdvaliokunnan lausuntopyyntéén HE 101/2024 vp hallituksen esityk-
sesta eduskunnalle laiksi rakentamislain muuttamisesta ja eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi.

Maanmittauslaitos lausuu asiassa seuraavaa.

Kiinteistonmuodostamislain perusteluissa jo vuonna 1994 on Iahtdkoh-
tana, ettd omistusjaotus ja kiinteistdjaotus vastaavat toisiaan. Tata ylla-
pidetaan lohkomisilla, halkomisilla tai muilla kiinteistotoimituksilla. Ra-
kentamiskelpoisuus ja alueen kayttomahdollisuudet ratkaistaan muissa
prosesseissa kuin kiinteistjd muodostettaessa.

Maaraalan tai halkomisessa rakennuspaikaksi tarkoitetun kiinteistdn ra-
kentamiskelpoisuutta tutkii nykyisin asemakaava-alueen ulkopuolella
seka rakennusvalvontaviranomainen kunnassa (1) ettéa lohkomisen toi-
mitusinsindori (2). Maanmittauslaitoksessa edelleen nahdaan, etta toimi-
tusinsinddri lohkoo rakennusluvan (rakennusjarjestyksen ehdot taytta-
van) kohdealueen rakennuspaikkatilaksi tai muuten lohkotun tai halotun
alueen kayttotarkoitus jaa mybdhempien, Maanmittauslaitoksesta riippu-
mattomien uuden Kiinteiston omistajan taikka kunnan rakennusvalvon-
nan ym. toimenpiteiden varaan. Tosin maaraala lohkottuna ja lainhuuda-
tettuna on jo nyt vakuuskohde, jolle kunta voi myontaa rakentamisluvan,
jos rakentamislain ja kunnallisen rakennusjarjestyksen edellytykset tayt-
tyvat. Lohkomisen saattaminen loppuun eri kiinteistoksi on Maanmit-
tauslaitoksen tehtavana, jolloin maaraalaa on pidettava MML:n palve-
lussa "maaraalasta kiinteistoksi” vain ns. valivaiheena.

Maanmittauslaitoksessa nahdaan toisaalta, ettd asemakaavan tai ranta-
asemakaavan ulkopuolisein rakennuspaikan rakentamiskelpoisuus on
syyta tutkia vain kerran, kun rakentamislupaa myénnetaan. Lohkomi-
sessa saman asian tutkiminen uudelleen tai esim. suunnittelutarvealu-
eella tms. tutkiminen etukateen "ohi” kunnan viranomaisen toimivallan ei
kuulu Maanmittauslaitokselle. Toisaalta taas kiinteistonmuodostamislain
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33 §:n tarkistaminen talta osin ei ilmeisesti kuulu rakentamislain uudista-

miseen.
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