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Ylelsta Ara-asuntokannan

asuntomarkkinatilanteesta

« Asuntomarkkinoiden polarisoitumiskehitys jatkuu
« Asuntojen vuokrat ja hinnat eriytyvat vahvasti alueittain.
« Kasvukeskuksiin tarvitaan lisda etenkin kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.
» Tyovoiman liikkkuvuutta ja alueen talouskasvua edistava
toimenpide.

Rohtuuhintaisten asuntojen kysyntd on vahvaa erityiSestt
kasvukeskuksissa: KOVAnN jasenyhtidissa asuntohakemusten maar§

on kasvanut viime vuosien aikana huomattavasti, myds vuonna
202/

Iy —

« My0Os asumisoikeusasuntojen kysynta on merkittavaa etenkin
kasvukeskuksissa.

< « Syksylla 2023 paatetyt sosiaaliturvan heikennykset ovat Iis@
entisestdan kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen kysyntaa.
« Vaestoltddn vahenevilla alueilla haasteena erityisesti rahoituksen saaminen
asuntojen peruskorjaukseen.

« Yhtiot tarvitsevat tukea, jotta kiinteistbkantaa voidaan sopeuttaa.
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Yleista talousarvioesityksesta

« Rakentamisen edelleen erittain heikot sundannenakymat eivat nay
valtion tukeman Ara-asuntotuotannon valtuuksissa.

« Korkotukilainavaltuuden pienentyminen vuoden 2024 tasosta.
« Asumisoikeusasuntotuotannon loppuminen vuoden 2025 lopussa.
=> Ara-asuntotuotantoa pitaisi pikemminkin lisata.

=>» Ainakin Ara-toimijat joutuvat tinkimaan korjauksista
kustannuspaineiden vuoksi (korkea korkotaso aiempaan
nahden).

=» Korjausrakentamista kannattaisi tukea hallintamuodo
rippumatta. Korjausrakentamista edistaisi pieni avustus, jok
generoisi tyollisyytta ja verotuloja.

« Erityisryhmien investointiavustusvaltuuden merkittava
pienentyminen.

« Ylimaaraiset tuloutukset Valtion Asuntorahastosta (VAR) muihin kuin

asumisen kayttotarkoituksiin.
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KOVAN keskeiset enhdotukset TAE2025
nahden

Lisataan korkotukilainavaltuutta +500 Meurolla TAE2025
nahden.

Jatketaan asumisoikeusasuntotuotantoa.

Lisataan erityisryhmien investointiavustusvaltuutta +50
Meurolla TAE2025 nahden.

Lisatdan purkuavustuksen myontamisvaltuutta +3,0 Meuroa
TAE2025 nahden.

Lisataan asumisneuvonnan maararahaa +4,0 Meuroa
TAE2025 nahden.

Perutaan ylimaarainen 200 Meuron suunniteltu tuloutus
VAR:sta valtion talousarvioon.
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Sekalaiset tulot, ymparistoministerion
hallinnonala, Siirto Valtion asuntorahastosta
(mom. 12.35.20)

Talousarvioesityksessa vuodelle 2025 ehdotetaan tehtavan 200 miljoonan
euron ylimaarainen tuloutus Valtion asuntorahastosta (VAR) valtion
talousarvioon hallitusohjelmassa linjatun investointiohjelman
rahoittamiseksi. Lisaksi Julkisen talouden suunnitelman (JTS) mukaan
VAR:sta olisi tarkoitus tulouttaa viela 100 miljoonaa euroa vuonna 2026.
Kuluvan vuoden aikana rahastosta on tuloutettu jo 500 miljoonaa euroa.

KOVA on vastustanut ja vastustaa edelleen jyrkasti endotettua
yhteensa 800 miljoonan euron tuloutusta Valtion asuntorahastosta.

Pidamme my06s epaonnistuneena paatoksena lakkauttaa Valtion
asuntorahasto vuoden 2026 alusta lukien ja siirtaa varat osaksi valtion
budjettia.

Jo VAR:sta maksettavien menojen siirtdminen osaksi valtion talouden
kehyksia, mutta myods VAR:n lakkauttaminen tulee vaikeuttamaan
rakennusalan elvytystoimia nyt ja jatkossa.

=>» Tasta syysta valtion elvytystoimet rakennusalan tdmanhetkisen

suhdanneahdingon helpottamiseksi ovat jadneet erittain puutteellisiksi.
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Ara-asuntojen uudistuotannon korkotukilainavaltuus
ja ARA-asuntotuotannon tuet (mom. 35.20.60)

 Korkotukilainavaltuus

« 1,75 Mrd. euron valtuus, riittaa arviolta 7 500 — 8 000 valtion
tukeman asunnon kaynnistamiseen.

» Valtuus on 500 miljoonaa euroa pienempi kuin vuonna 2024.

« Rakennusalan suhdannetilanne huomioiden, KOVAnN mielesta tulisi
lisata merkittavasti kohtuuhintaista, 40 vuoden korkotukimallilla
tehtavaa asuntotuotantoa.

VA esittad, etta korkotukilainojen hyvaksymisva
nostettaisiin 500 miljoonalla eurolla, 2 250 miljoonaan euroon.

» Talla arvioitaisiin voitavan kaynnistaa 10 000 ARA-asunnon
rakennuttaminen.

« Korkotukilainojen hyvaksymisvaltuudesta menee joka tapauksessa
osa Ara-kohteiden, erityisesti asumisoikeusasuntojen
peruskorjaushankkeisiin.

* Asuntokanta paaosin 1970-1990 —luvuilta, ja se on
peruskorjausiassa.
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ARA-asuntojen uudistuotannon

korkotukilainavaltuus ja ARA-asuntotuotannon tuet

(mom. 35.20.60)

« Asumisoikeusasuntojen uudistuotannon lopettaminen

KOVA on vastustanut ja vastustaa hallituksen paatosta lopettaa
asumisoikeusasuntojen uudistuotanto vuoden 2025 jalkeen.

KOVA ei pida asuntopoliittisesti eika suhdannepoliittisesti perusteltuna
asumisoikeusasuntojen uudistuotannon lopettamista.

Asumisoikeusasunnoilla on tarve etenkin kasvukeskuksissa.

Asumisen valimallia selvitettiin vuonna 2024 (selvityshenkilot Matti
Kuronen ja Juhana Brotherus) ja selvityksessa ei ehdoteta uuden
valimallin kayttdonottoa.

Sen sijaan olisi syyta hyodyntaa nykyista valimallia, eli asumisoikeultta,
koska se on vakiintunut malli. KOVA on valmis uudistamaan
asumisoikeusjarjestelmaa.

« Budjettivaikutus: KOVA esittaa, ettd eduskunta nostaa korkotukilainavaltuutta
+500 miljoonalla eurolla TAE2025 nahden, mom. 35.20.60 Siirto Valtion
asuntorahastoon.

Edelleen KOVA esittaa, etta eduskunta valtion vuoden 2025
talousarvion hyvaksyessaan hyvaksyisi lausuman, jonka mukaisesti

eduskunta edellyttaisi, ettd asumisoikeusasuntojen uthﬁQ&v A

jatketaan.



Avustukset erityisryhmien asuntotuotantoon
(mom. 35.20.60)

« Talousarvioesityksessa ehdotetaan erityisryhmien asuntotuotantoon myonnettavien
avustusten myontamisvaltuudeksi 15 miljoonaa euroa, mikd on 48 miljoonaa euroa
pienempi kuin vuoden 2024 talousarviossa. Samalla on tarkoitus turvata vammaisten
asuntohankkeet.

*  Muuhun erityisryhmien asuntotuotantoon valtuutta ei sitten enaa riitakaan!

« KOVA pitda erittain tarkeana, etta erityisryhmien investointiavustusvaltuutta korotetaan
talousarviossa ehdotetusta vuodelle 2025, silla avustuksille on kasvavaa kysyntaa
etenkin yhteisotllisen asumisen ja palveluasumisen hankkeissa.

* Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksella (Ara) on hakemuksia
erityisryhmien investointiavustuskohteista 125 miljoonan euron edesta.

* Avustusvaltuuden vahyyden vuoksi Ara on joutunut jo sulkemaan avustushaun
jo 29.3.2024.

* Avustusvaltuus olisi JTS:n mukaan 15 miljoonaa euroa vuosittain myds vuosina
2026-2027.

> Tarkoittaa, ettd Ara voisi ottaa vastaan uusia erityisryhmien
investointiavustushankehakemuksia aikaisintaan vasta vuosien paasta.

vustusvaltuuden niukkuuden vuoksi monien erityisryhmien asunto%
eikkenemaan merkittavasti.

———— =
* Budj —ROVA esittaa, ettd eduskunta nostaa erityisryhmien
Investointiavustuksen myontamisvaltuutta +50,0 miljoonalla eurolla TAE2025 nahden,
mom. 35.20.60 Siirto Valtion asuntorahastoon. KOVA pitaa térkeéné,%‘ferityisr hmien
In Htavstusvaltuus on riittavalla tasolla koko hallituskauden aj




Avustukset jarjestoille ja ymparistonhoitoon (mom.
35.01.65)

« Talousarvioesityksessa ehdotetaan 2,025 miljoonan euron
maararahavaltuutta jarjestdjen toiminnan ja ymparistonhoidon

avustamiseen.
« Maararaha on 0,55 miljoonaa euroa pienempi kuin vuoden

2024 talousarviossa.

« KOVA pitaa tarkeana, etta jos eduskunta osoittaa lisaa
avustusmaararahoja jarjestoille, ne osoitettaisiin ensisijaisesti
yleiseen maararahavaltuuteen, jolloin lisarahoitus hyddyttaisi

laajempaa joukkoa jarjestdja.

%
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Kevaan 2024 sosiaaliturvamuutosten vaikutus
Ara-asukkaisiin ja Ara-asuntotoimijoihin

« KOVA selvitti syyskuussa 2024 jaseniltaan
sosiaaliturvamuutosten vaikutuksia jaseniin ja
asukkaisiin.

untojen hakijamaara on kasvanut 14,
vuodesta.

Samalla Ara-asuntojen kokonaisvaihtuvuus on
lisdantynyt 12,4 % (+2,3 prosenttiyksikkda).

uokra ja kayttovastlkevelat ovat lisaantyneet ja n

« Asuntojen kayttoasteessa el ole havaittu merkittavia
muutoksia: vaikka vuokra- ja kayttovastikevelat ovat

lisdantyneet, on asuntojen kysynta kasvanut Rstaavasti
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Vuokrasaatavien maara on kasvanut
oleellisest]

Muutokset keskimaadraisessa vuokrasaatavien maaradssa 1.4.2024
jalkeen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Laskenut huomattavasti
Laskenut jonkin verran

Fi muutosta EEEA

Kasvanut huomattavasti

]
]
41%
Kasvanut jonkin verran

%
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Haettavat asunnot ovat nyt huomattavasti
pienempia kuin aiemmin
Muutokset haettavien asuntojen neliomaarissa 1.4.2024 jalkeen
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Haetaan huomattavasti enemman nelidiltaan 22%
- uEa u #0

pienempid asuntoja '

Haetaan jonkin verran enemman nelidiltdan 519
pienempia asuntoja ——

Ei muutoksia EPEYA

Haetaan jonkin verran enemman nelidiltaan
suurempia asuntoja

Haetaan huomattavasti enemman nelidiltaan
suurempia asuntoja

%
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Asumisneuvontaa tarvitaan entista
enemman

Muutokset asumisneuvonnan tyomaardssa 1.4.2024 jalkeen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Laskenut huomattavasti
Laskenut jonkin verran

Ei muutosta ¥l

Kasvanut jonkin verran

Kasvanut huomattavasti 17%
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Kiitos!

Vilma Pihlaja
Lakimies

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat - KOVA ry

vilma.pihlaja@kovary:.fi
050 472 9430
https://www.kovary.fi/
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