/N Omakotiliitto

Asumisen asialla

Eduskunta LAUSUNTO 16.10.2024
Ymparistovaliokunta

Asia: HE 101/2024 vp

Suomen Omakotiliitto kiittdd mahdollisuudesta antaa asiantuntijalausunto ymparistévaliokunnalle HE
101/2024 vp koskien hallituksen esitysta eduskunnalle laiksi rakentamislain muuttamisesta ja eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi.

Omakaotiliitto edustaa pientalo- ja vapaa-ajanasukkaita ja omistajia Suomessa, ollen alan ainoa
valtakunnallinen edunvalvoja. Omakotiliitto on sitoutumaton ja yleishyodyllinen kansalaisjarjesto.
Omakaotiliitossa on jasenia noin 70 000 (kotitaloutta), jotka kuuluvat ldhes 230 paikalliseen
jasenyhdistykseen. Tarjoamme monipuolisia palveluita, neuvontaa (kuten rakentaminen, energia-asiat,
lakineuvonta, pihaneuvonta) ja tietoa asumiseen liittyvasta lainsdddannosta.

Suomessa on ldhes 1,2 miljoonaa omakotitaloa ja noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa. Perustuslain 19§
mukaan julkisen vallan tehtdvana on tukea asumisen omatoimista jarjestamistd. Rakentamislain tulee
toteuttaa tata tehtavaa ja mahdollistaa jatkossakin Suomessa tavanomainen ja myés omatoiminen
pientalorakentaminen, kuten yhden ja kahden perheen asuinrakennukset, seka vapaa-ajan asuntojen
rakentaminen.

Kommentoimme esitysta pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden, erityisesti maallikkorakentajien ja -
rakennuttajien nakdkulmasta. Kommenttimme alla pykalakohdittain.

Lahtokohtaisesti Omakotiliitto pitda korjaussarjan uudistuksia kannatettavina.

17 § Rakennusjarjestys

Omakotiliitto pitaa tarkeana, ettad rakennusjarjestyksesta ei tule tiukempia velvoitteita kuin mita laki vaatii ja
etta valtakunnallisesti lupakdytdannot ovat yhtenevaiset. Pientalo- tai vapaa-ajan kiinteistoihin ei tule asettaa
rakennusjarjestyksistd kohtuuttomia vaatimuksia.

38 § Rakennuksen vahahiilisyys

Omakaotiliitto kannattaa esitysta, ettei hiilijalanjaljen raja-arvot tule koskemaan erillispientaloja eika
laajamittaisia korjauksia. Taten naista ei synny vaatimusta laatia ilmastoselvitystd. Omakotiliitto toteaa, etta
uusien rakennettavien omakotitalojen osalta energiatehokkuus ja fossiilittomat [ammitysmuodot ovat jo
normaalia arkipdivda. Olemassa olevien rakennusten osalta suunta vahahiilisyyteen toteutuu
korjausremonttien yhteydess3, jolloin toteutetaan yleensd myds energiatehokkuusremontteja ja
[ammitystapamuutoksia.

38 a § Hiilijalanjaljen raja-arvo

Omakaotiliitto toteaa hyvana, ettd pykalan 38 § mukaan raja-arvolaskennan ulkopuolelle jaavat
erillispientalot tai laaja-mittaisesti korjattavat rakennukset. Samoin on hyva, ettd ne jaavat myos 38 §
mukaisen materiaaliselosteen korvaavan rakennustuoteluettelon ulkopuolelle.
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43 a § Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Omakaotiliitto pitaa erittdin tarkeana, etta sijoittamislupa-kysymyksissa kuullaan pientalo- ja vapaa-ajan
asukkaiden nakdkulma ja huomioidaan oikeudet maanomistajina, ja varmistetaan, etta hankkeissa ei
aiheuteta haittoja eikd aseteta kohtuuttomia rajoituksia vakituiseen tai vapaa-ajan asumiseen.

43 b Rakentamisluvan myéntaminen ennen tonttijaon laatimista ja lohkomista

Omakaotiliitto kannattaa sujuvampaa rakennuslupakasittelyd, jolla voidaan lisata pientalojen rakentamista ja
vaikuttaa positiivisesti varsinkin nyt rakennusalalla meneilldan olevaan vaikeaan tilanteeseen.

Omakaotiliitto pitaa tarkeana viestia selkeasti erityisesti maallikkorakentajille mita kaytannossa pykala
tarkoittaa ja esimerkein selventdd minkalaisissa tilanteissa tata pykalaa jatkossa kaytetdan. Rakentajan
kannalta on myos tarkeaa, etta viranomaisten valilla on sujuva yhteistyd, kun kunta tekee tonttijaon ja
maanmittauslaitos kirjaa asian kiinteistorekisteriin, jotta tasta ei aiheudu viivastyksia projekteissa.

56 § Purkamisluvan edellytykset

Perustelutekstien mukaan pykalan 3 momentti kuuluu seuraavasti: ” Purkamislupa voitaisiin myontaa 3
momentin mukaan muun kuin suojellun rakennuksen purkamiseen aina tilanteessa, jossa rakennukselle ei
olisi enda osoitettavissa kayttotarkoitusta ja purettavaksi aiottu rakennus olisi huonokuntoinen eika sen
korjaaminen olisi enaa kustannustehokasta. Purkaminen voisi tulla kysymykseen, jos rakennus lisdksi
sijaitsisi kunnassa, jossa rakennukset ovat menettaneet suurimman osan arvostaan eika esimerkiksi pankista
saisi enda lainaa rakennuksen korjaamiseen. Kaikkien edelld mainittujen kolmen edellytyksen pitdisi tdyttyd
yhtd aikaa. Olennaista rakennuskohteen purkamiselle télld perusteella olisi se, ettd purkaminen johtaisi
purkumateriaalin uudelleenkéyttoon tai kierrdttdimiseen. Pienikin maara riittaisi kriteerin tayttymiseen.”

Omakaotiliitto katsoo, ettd purkamisesta on tiedotettava selkeasti ja ymmarrettavasti kotitalouksille, jotta on
selvdaa mitd missakin tapauksessa on mahdollista tehda. Kdytdnnossa tulee todennakdisesti esille
jatkokysymyksia, kuten kuka tekee maarittelyn rakennuksen huonokuntoisuudesta, johon tulee olla
yhtenevaiset perusteet kdytanndn toimeenpanosta.

59 § Lupa vahaiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja loppukatselmuksen yhteydessa
Omakaotiliitto kannattaa otsikon tdsmennysta.

61 § Rakentamislupahakemus

Omakotiliitto kannattaa lisdystd, etta rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai koneluettavat
tiedot toimitetaan paapiirrustustasoisena, joista kay ilmi viranomaisille riittavat tiedot arvioida luvan
myontamisen edellytykset. Tieto vaadittavista asiakirjoista on oltava selkeaa ja oikein mitoitettu, ja on hyva,
ettd lisaselvityksia ja taydennyksia voi pyytaa vai perustelluista syista.

Omakaotiliitto pitdaa myos tarkeana, ettd rakentamislupakasittelyssa on hyvaksyttava hakijan esittama
ratkaisu, ellei se ole selkedsti sdidnnodksen vastainen.

Esityksen mukaan ”Rakennusvalvonnan on erotettava toisistaan neuvonta ja ohjaus sekd
normienmukaisuuden valvonta. Neuvonta ja ohjaus ovat osaamiseen perustuvaa vapaaehtoisesti
noudatettavaa rakennusvalvonnan tehtdviin kuuluvaa toimintaa. Se merkitys korostuu, jos hakijana on
kertarakentaja, jolla ei ole alan koulutusta tai kokemusta”. Omakotiliitto toteaa, ettd useimmat
omakotitalorakentajat tai vapaa-ajan asunnon rakentajat kuuluvat tdhan ryhmaan. Tarvitaan selkeata
tiedottamista, neuvontaa ja ohjausta. Mita selkedmmat prosessit ja toimintatavat kunnissa on, sita
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paremmin my06s kertarakennuttajat [6ytavat tarvittavat tiedot ja pystyvat toimimaan. Tulevaisuudessa myos
tekodlyavusteinen neuvonta, joka perustuu luotettavaan tietoon, voi hyodyntdaa myos kuntia neuvonnassa.

68 a § Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle ja seuraamukset maaraajan laiminlydomisesta

Omakaotiliitto kannattaa kasittelyajan maarittelya rakentamislakiin. Tama parantaa erityisesti pientalo- ja
vapaa-ajan rakentajan asemaa ja rakennusprojektin suunnittelua ja valmistumista. Kuten esityksessa on
todettu, talla voi olla positiivisia vaikutuksia rakentamishankkeisiin ryhtyville, rakennusalalle tassa vaikeassa
tilanteessa, seka optimaaliselle rakennusaikataululle.

Omakaotiliitto toteaa samalla, etta korvausta on heikennetty lupahakijan ndkdkulmasta siten, ettd aiemmin
viikkotasoinen korvausjaksotus on muutettu kuukausiperusteiseksi. Kuten esityksessa on todettu, on hyva
tavoite, etta rakentamislupahakemusasiakirjojen ja niiden kasittelyn tarkempi saantely yhtenaistaa
rakennusvalvontojen kasittelyprosesseja.

Omakaotiliitto pitaa tarkeana perusteluissa todettua seikkaa koskien kaupunkien sisdisten toimielinten
kasittelyja, ettd maaraaika kattaisi kaikki hakemuksen valmistelun toimenpiteet, joissa rakennusvalvonta on
prosessin omistajana. Taten kaupungin tulee kiirehtia naitd, jos niiden katsotaan olevan olennaisia
rakentamisluvan kasittelylle. Siksi on myos keskeista, ettd nama sisdiset prosessit tai lausunnot eivat
pidenna kolmen kuukauden kasittelyaikarajaa, koska ne eivat ole hakijasta johtuvia.

Tama pykala vaikuttaa kotitalouksiin positiivisesti ja lisdd maallikkorakentajien rakennusprojektien
ennakoitavuutta, mahdollistaa paremman aikataulutuksen ja voi myos sdastda rakentamiseen ryhtyvan
kustannuksia.

69 § Erityissuunnitelmien toimittaminen

Omakaotiliitto pitaa hyvana, ettd esityksen mukaan tiedot toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen kuin ryhdytaan tyovaiheeseen, jota suunnitelma koskee. Tama helpottaa rakennushankkeessa, koska
lupavaiheessa voi olla vield avoimia asioita, esimerkiksi talotekniset ratkaisut.

95 § Paavastuullinen toteuttaja

Esityksen mukaan on paatetty luopua aiemmin esitetysta pykaldsta, jossa maarattiin padvastuullisesta
toteuttajasta ”Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuun kumoaminen poistaisi kotitalouksilta
mahdollisuuden siirtda toteutusvastuuta yksityisoikeudellisella sopimuksella paavastuulliselle toteuttajalle
ja varmistaa siten vastuullinen taho mahdollisten rakennusvirheiden osalta. Toisaalta kotitalouksille ei
mydskaan aiheutuisi kuluja padvastuullisesta toteuttajasta.”

Omakaotiliitto pitaa tarkeana kuluttajien nakékulmasta rakentamisen laadun parantamista, joka voi toteutua
alan huolellisella ja osaavalla ammattity6lla lainsdddannon puitteissa. Vastaavan tydnjohtajan rooli seka
suunnittelijoiden rooli patevyysvaatimuksia ja rooleja on kuvattu pykalissa 82—94. Kuluttajille on tarkea
tiedottaa selkedsti ja ymmarrettavasti eri rooleista ja vastuista.

Jatkamme mielellamme yhteisty6ta aiheessa.
Kunnioittavasti
Suomen Omakotiliitto ry
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toiminnanjohtaja puheenjohtaja



