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Aran korkotukilainavaltuuksien kehitys 2019-2027:
ar 2024-2025 asuntorakentamisen elvytys menossa

Hallitusohjelma 2023 2500
2250

2026 ja 2027

"Lahtbkohtaisesti laadukasta ja kohtuullisen 1950 1950
hintaista asumista edistetaan vapaarahoitteisella 2000 1800 1750
yhteiskunnan tukemaa ARA-asuntotuotantoa
yhteenséa 2 mrd
1000 1000

asuntorakentamisella.. . Hallitus vahentaa 1750
hallitusti.” 1500 1410
"Mitoitetaan valtion tukeman asuntotuotannon

korkotuki- ja takauslainavaltuudet aiempaa 1000
paremmin rakennusalan muun suhdannetilanteen
mukaisesti. TAma tarkoittaa valtuuden
kasvattamista matalasuhdanteessa ja valtuuden
alentamista korkea- tai noususuhdanteessa (niin
sanofttu vastasyklisyys).”
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Alkava asuntotuotanto 2000-luvulla:

Ara-tuotannon piikit ovat vastasyklisyytta
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ara Valtion tukeman asuntotuotannon tilanne

Vuoden 2024 alusta on lainoitettu 5 911 uutta ara-asuntoa, mika on 14 %
enemman kuin viime vuonna samaan aikaan

Perusparannuksen lainapaatoksissa on 3177 asuntoa, mika on yli 1 000
asuntoa viime vuotta enemman

Korkotukivaltuutta on sidottu 1412 M€, mika on 63 % kuluvan vuoden
valtuudesta (+400 M€ enemman kuin viime vuonna)

Osapaatoksissa noin 1250 M€ (= 5200 uutta asuntoa), joten potentiaalia
sitoa loppuvaltuus ja paasta 9000 — 10 000 uuden asunnon lainoitukseen

Vuonna 2025 uusien asuntoaloitusten maara laskee noin 7000 - 7500
asuntoon

17.10.2024



Uusien Ara-asuntojen aloitukset (lainapaatésten mukaan)
a ra Asuntojen Ikm vuoden alusta Liukuva vuosisumma

g 44%
5 91 - 9 4@ Vuosimuutos

Muutos ed. vuoden alkuun
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Alkavasta Ara-tuotannosta 86% MAL-alueilla
ara Vireilla olevissa hankkeissa noin 12 700 asuntoa

Osapaatds

Helsingin seudulla puolet alkavista Ara-asunnoista 7470 5242
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ara ARA-tuotannon rakennuskustannus (€/as.m?)
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ara Ara-avustusten kehitys 2019 - 2027 (M€)

Vuonna 2024 ei enaa energia-ja  *%

latausinfra-avustuksia 352,1
350 332
Investointiavustus erityisryhmille 5, 283,2
vahentyy vuodesta 2023 vuoteen 257,8
2025: 120 M€E=>15M€=-88 % 250
Asumisneuvonta-avustusten 200 183
maara puolitettiin vuonna 2024: Lo
4 M€ =>2 M€
100 80,25
Korjaustoiminnan avustukset
2023: 21,5 M€ 50 30,3 32,3 32,3
2024: 9,55 M€ . . .
2025: 7,55 M€ 0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Erityisryhmien investointiavustusten tilanne

Erityisryhmien investointiavustukseen on kehyspéaatosten jalkeen kaytettavissa vain
15 M€ vuodessa 2025 alkaen (2023: 120 M€ ja 2024: 63 M€)

Aran kasittelyssd on monin verroin enemman erityisryhmien
investointiavustushankkeita avustusvaltuuteen nahden

Vuonna 2024 myonnetty 32 M€ avustuksia (jaljella 31 M€)

noin 124 M€ edesta hakemuksia, joilla ehdollinen varauspaatds. Naista noin 31 M€
voidaan myontaa avustus viela taman vuoden valtuudesta.

avustusprosentteja alennetaan hankkeissa, jotta avustusta riittaisi useammalle

Avustusvarausten lisdksi Arassa on 31.3.2024 suljetussa haussa tulleita
investointiavustushakemuksia yhteensa noin 116 M€
Suurin osa uusista hakemuksista on erilaisia ikdantyneiden asuntohankkeita

Naiden kasittely valtuuden riittamattomyyden vuoksi ei naillda nakymin ole mahdollista (pois
lukien vammaisten ja pitkaaikaisasunnottomien hankkeet).



Kehitysvammaisten hankkeille mydnnetty yhteensa
ar 312 M€ vuosina 2005-2023 eli 16,4 M€ vuodessa

Kehitysvammaisten asuntohankkeiden

TAE2025 mukaan 40,0 avustukset 2005-2023, M€

"Erityisryhmien avustukset kohdistetaan 35,0
hallitusohjelman ja kehysriihen linjausten

mukaisesti erityisesti pitkdaikaisasunnottomien
ja vammaisten asumisen kohteisiin” 25,0

30,0

20,

Seka: WVammaisten asumiseen liittyvien

investointikohteiden avustukset turvataan” 15,
10,
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aikana noin 4,9 M€ vuodessa

Pitkdaikaisasunnottomien hankkeisiin kaytetty samana
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Suomi menestynyt

asunnottomuustyossa

Aran asumisneuvonnan
avustuksen ja erityisryhmien
avustuksen seka asumistuen
leikkaukset haastavat tulevaa
kehitysta -

JTS: "Ohjelmaan
pitkdaikaisasunnottomuuden
poistamiseksi osoitetaan vuosina
2025—2026 rahoitusta 4—5 mil;.
euroa vuodessa, josta 3,65—4,65
milj. euroa on ohjelmarahoitusta.”

17.10.2024

Experiencing homelessnes

As per 10 000 people, 2023 or latest year (point-in-time data)

UK (England)*
France
Czechia
Germany
United States
New Zealand
Australia
Canada

Portugal
Denmark
Sweden

Spain
Mexico
Norway =~

Korea KX B 16

Finand gam W16
10 20 30 40

Note: People experiencing homelessness (PIT data) who are living rough or staying in emergency
accommodation (ETHOS Light 1, 2,3 orted by governments. *Data for the United Kingdom

(England) refer to the number of hou experiencing homelessness per 10 000 households for OE :
ETHOS Light 2 and 3; data also includ le enumerated in the Rough Sleeping Snapshot (ETHOS 1)

Source: OECD Affordable Housing Database, HC3.1 People experiencing homelessness



Toimeenpantujen haatéjen nopea kasvu kiihtynyt 2024
1-9/2024 verrattuna 1-9/2023 +14 %, Helsingissa +33%

"Jos kasvua koko vuodelle tulisi sama
5000 Jo-osuus kuin syyskuussa, haatoja tulisi:
4500 Koko maa 5586 (+14%)

4000

3000

“Helsinki 911 (+33%)

2000
. | [

Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesikuu Heindkuu Elokuu  Syyskuu  Lokakuu Marraskuu Joulukuu

1003 LR
Toimitetut haddot, Helsinki
S ﬁ 9 Tammikuu  |Helmikuu |Maaliskuu |Huhtikuu |Toukokuu |Kesdkuu [Heindkuu Elokuu |Syyskuu
b B 2023 65 123 178 23 272 336 390 446 467
203 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 202 2023 i i 1ot 18 16 b a8 83 > o0
Muutos, % 29% 1% 28% 2% 2% % 1% 5% 3%

Lihde: Ulosottolaitos Kumulatiivinen kehitys (esim huhtikuu = tammi-huhtikuun kokonaismddrd)




ara Aran lakkauttaminen vaikuttaa elvytyksen
toimeenpanoon — vuodenvaihde kriittinen
HE 136/2024 Aran lakkauttamisesta on ymparistovaliokunnan kasittelyssa

Esityksen perusteluiden mukaan:

"Siirron aikataulun toteutus on kiireinen, jonka takia viivastyksia voi

syntya Aran tuenmyontoprosessissa ja muissa, esimerkiksi valvonnan, prosesseissa.”

7 ...riski siita, ettd vaadittavia tietojarjestelmémuutoksia ei ehdita tehdéa 1.1.2025 mennesséa.”
” Ara ja sen jarjestelméatoimittajat pystyvat toteuttamaan ainoastaan vahimmaisvaatimukset
tietojarjestelmiin ja tietojarjestelmien sopeuttamista valtioneuvoston digitaaliseen ymparistéon
tulee jatkaa seuraavina vuosina. Taméa saattaa aiheuttaa Aran tukia hakeville yhteisoille ja
yksityishenkilGille katkoja. Yleisesti kiireellisyys tietojarjestelméamuutoksista aiheuttaa myos
lisdkustannuksia seké esimerkiksi kohonneen riskin tietovuodoista.”

Lausuntokierros 12.7.-23.8.2024: Lahes jokainen lausunnonantaja toi esiin huolen siita,
etta Aran lakkauttaminen toteutetaan liian tiukassa aikataulussa”
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ara Aran henkilokunnan tilanne muutosten keskella

Henkilostolle nopeasti toteutettava Aran lakkauttaminen ja Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen perustaminen aiheuttavat epavarmuutta tulevasta. HE
uudesta keskuksesta annetaan arviolta vasta 14.11.

Kevaan yhteistoimintaneuvottelujen vaikutuksesta Aran henkilostd vahenee noin 25 %. Ara
toteutti ndin maararahojen vahennyksen ja tuottavuusohjelman edellyttdmat vahennykset

Aran rahoituksessa henkiloston vahennykset nakyvat mm. kéasittelyaikojen pidentymisené
ja asiakaspalvelun heikennyksina.

Noin 75 % aralaisista asuu Helsingin tydssakayntialueen ulkopuolella

Tietojarjestelmien muutosty6t ovat yha alkuvaiheissa — vaarana toiminnan héairiét ja
keskeytykset vuoden vaihteessa
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Yhteenveto

Valtion tukema asuntotuotanto toimii edelleen vuonna 2025
vastasyklisesti, mutta pienemmalla valtuudella aloitusméaaréa noin
7000 - 7500 asuntoa

Erityisryhmien avustusmaérarahaa olisi tarve nostaa, samoin
asumisneuvonnan avustuksia

Rakentamisen elvytyksen turvaamiseksi asuntorakentamisen
hallintouudistuksen toimeenpanoon olisi varattava riittavasti aikaa.

Perusteltua olisi siirtdd Aran lakkauttamislain ja uuden valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen voimaantulo vuoden 2026
alkuun, jolloin on tarkoitus sulauttaa my6s Valtion asuntorahasto
valtion talousarvioon
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Kiitos!
jarmo.linden@ara.fi
www.ara.fi



http://www.ara.fi/
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