ASP-jarjestelma kaipaa
joustavuutta ja kannusteita

Finanssialary




ASP-JARJESTELMA

Uudistuksella kannatettavat tavoitteet

ASP-jarjestelma on pankkien ja valtion yhteinen ponnistus, jolla tuetaan nuorten ensimmaisen
asunnon hankintaa.

« Seonluotu kannustamaan nuoria pitkdaikaiseen saastamiseen ja tukemaan ensiasunnon
ostamisessa.

« Vaikka asuntosaastajia on paljon, ensiasuntoja ostetaan aiempaa vahemman ja ensiasunnon ostajien
keskimadarainen ika on noussut.

Hallituksen tavoitteenaon, ettd yha useammalla suomalaisella olisi mahdollisuus oman asunnon
ostamiseen.
- Hallitusohjelmassa on kirjaus "mahdollisuus ensiasunnon hankkimiseen turvataan ASP-jarjestelmaa
kehittamalla.”

« Uudistuksen tavoitteenaon, ettdjdrjestelma olisi asuntosadstdjan nakokulmasta joustavampi
sekd ymmarrettavampi ja pankkien olisi sitd yksinkertaisempi soveltaa.




ASP-JARJESTELMA

ASP-talletuksissa kasvutrendi Lihde: Valtiokontori
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ASP-JARJESTELMA

ASP-lainakannan kehitys Lihde: Valtiokonttori

ASP-lainojen lukumaara (kpl) ASP-lainakanta
60000 €5000000000

€4500000000
50000

€4000000000
€3500000000

40000
€3000000000
30000 €2500000000
€2000000000

20000
€1500000000
€1000000000

10000

€500000000 I

0 €-

NN NN

Q 0 o S
S SIS SR SR SN

IR ® o
U 0” v Q” Q Q'O/,}Q\ N NS S & S SV % 0”

VO
20 A R VoY q,gq,q,q,q,q/q/ \SMA

vy Yy
6/2024

A D 9
R O O
S S SN



ASP-JARJESTELMA

Hallituksen esityksen uudet ehdotukset
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Asuntosdastamisen aloittamisen ylaikaraja poistuu
Lyhennysvapaata mahdollisuus saada 4 vuotta

Sadstoaika lasketaan kuukausina - ei enaa
vuosineljanneksittain

Asuntosadastotili sulkeutuu ja talletuksille
maksettava lisakorko maksetaan nykyista aiemmin

Jatkossa ASP-lainaan voisi valita korkotuetun
lainan tai asuntolainan ilman valtion korkotukea,
jolloin siihen voisi liittaa esim. pankin maksullisen
korkosuojauksen

Ehdotukset ovat oikeansuuntaisia ja
vastaavanlaisia ehdotuksia voisi esityksessa olla
kernaasti enemmankin!




ASP-JARJESTELMA

Omasaastoosuus jaamassa liian korkeaksi —haave
omistusasumisesta karkaa yha pidemmalle

ASP-lainan omasaastoosuuden pitadisi olla linjassa ensiasunnon ostajan lainakaton kanssa eli viisi
prosenttia.

« Tama mahdollistaisinopeamman padsyn omaan kotiin.

« Omasaastoosuuden suurempi maara asettaa tavallisen asuntolainan ottajat ja ASP-lainan ottajat
eriarvoiseen asemaan.

« Ne,joiden vanhemmilla on mahdollisuus taata lastensa asuntolaina, saavat ostettua ensiasuntonsa
tavallisella asuntolainalla nopeammin ja puolet pienemmalla omasaastoosuudella.

« Mitd suurempi ASP-lainan omasddstdosuus on ja mitda kauemmin sitd joutuu sadstamaan, sita
pidemmalle siirtyy mahdollisuus sijoittaa rahojaan muihin tuotteisiin, jotka auttaisivat
kerryttamaan varallisuutta ja hajauttamaan osaltaan myos riskia.

« Pankit stressitestaavat aina asiakkaidensa luotonhoitokyvyn Finanssivalvonnan ohjeen mukaisesti.

Mikali viiden prosentin omarahoitusosuudellalainamaara jaa lilan suureksi maksukykyyn nahden,
on asiakkaan saastettava enemman.
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Omasaastoosuuden tarkastelulle painavat perusteet

Erityisesti padkaupunkiseudulla samanaikainen saastaminen ja vuokran maksu
ovat monelle nuorelle suuri haaste, minka vuoksi ASP-laina ei ole houkutteleva
taiylipaataan mahdollinen vaihtoehto.

Asunnon sijaintikunta Lainan enimmiismiiri, Lainan enimmiismiiiri,
euroa euroa, 2 lainansaajaa

Helsinki 230 000 345 000

Espoo, Kauniainen, Vantaa 185 000 277 500

Tampere, Turku 160 000 240 000

Muut kunnat 140 000 210 000

Esimerkiksi Helsingissd 10% 230 000 € =23 000 €

200 € kuukausisaastamisella aikaa kuluu n. 9,5 vuotta
500 € kuukausisaastamisella aikaa kuluu n. 4 vuotta



ASP-JARJESTELMA

Muita jouston ja kannusteen elementteja @

ASP-lainan enimmaislaina-aika pitaisi nostaa
nykyisesta 25 vuodesta 30 vuoteen.

« Ensiasunnon ostajat ovat usein tulokehityksensa
alkuvaiheissa, jolloin pidempilaina-aika olisi
perusteltua mahdollistaen myds saastamisen lainan
takaisinmaksun rinnalla.

ASP-saastamisen alaikaraja tulisi poistaa kokonaan

« Esityksen tarkoituksena on, ettei ASP-tileja
avattaisialaikaisena kuin poikkeustapauksissa.

« Alaikaisen mahdollisuuksia tallettaa varoja ASP-
tilille rajataan suhteessa taysi-ikaisiin
edellyttamalla, etta varojen tulee olla omalla tyolla
ansaittuja tai hanella tulee olla muulla perusteella
oikeus mddrata niista.

« Tulivatrahatsitten lahjana tai omalla tyolla,
kannustaa ASP-jarjestelma onnistuneesti niiden
pitkaaikaiseen sadstamiseen.




ASP-JARJESTELMA

ASP:ssa rahkeita vield enempadn!

ASP-jarjestelmassa on potentiaalia kehittya
nykyista paremmaksi ja monipuolisemmaksi
tuotteeksi, jonka avulla voisi tavoitella
muitakin paamaaria.

« Lisdetu,jos ASP-lainalla hankkiiesim. A-

energialuokan kodin tai rakennuttaa A-
energialuokan/hiilineutraalin pientalon?

 Tilisaastamisenrinnalle tuotava myos
Muita sadstamisen muotoja, esim.
rahastot.

« ASP-tilin avulla suomalaisten
talousosaaminen nousuun.



Kokonaisvaikutusten arviointi tulee pitaa @
kirkkaana mielessa

ASP-jarjestelman perusajatusta, eli oman
asunnon hankkimisen mahdollistamista kaikille
perhe- ja varallisuusasemasta riippumatta, ei
pida lahted rajoittamaan.

Valitettavasti valtion riskin pienentaminen on
nahtavasti ollut kantavana ajatuksena ASP-
jarjestelman uudistamisessa.

ASP-lainoihin liittyvida takauskorvauksia on
maksettu  vuosina  2000-2023  kuudessa
tapauksessa, yhteensa 33 800 euroa. ASP-
korkotukimenot puolestaan olivat vuodesta
2010 alkaen nollassa, kunnes korkojen noustua
vuonna 2023 korkotukia maksettiin hiukan yli 4
miljoonaa euroa ja vuonna 2024 16,6 miljoonaa
euroa.
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