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Lunastuskorvauksen korotukseksi muutettava 0-25% - kuntien va-
paaehtoiset kaupat jatkuvat ja kasvuhankkeet toteutuvat

HE sisaltaa viisi kohtaa, joista nelja on hyvin perusteltuja ja vastaavat halli-
tusohjelman tavoitteisiin omaisuudensuojan parantamiseksi. Ongelmallinen
on 25 % korotus lunastuskorvaukselle. Korotusta perustellaan lakiuudistuk-
sen pohjana olevassa tyéryhméamietinndssa kiinteistdarvioinnin epatark-
kuuksilla. Kuntien kaupoissa ei esiinny arviointiepatarkkuuksia ja taman
vuoksi kuntien lunastukset tulisi jattaa korotuksen ulkopuolelle. Uudistus
toteutuessaan tulee todennakoéisesti lopettamaan kuntien vapaaehtoiset
kaupat, koska maanomistaja saa aina 25% selvitettyd markkinahintaa enem-
man lunastuksen avulla.

Maanomistajat tekevat kuntien kanssa satoja vapaaehtoisia maakauppoja
vuodessa, koska kunta maksaa maasta odotusarvoa, joka on moninkertainen
verrattuna maa- ja metsatalousmaan hintaan. Lisaksi maanomistaja saa
merkittavan helpotuksen myyntivoiton verosta myydessddn maata kunnalle.
Talla hetkella lunastuksiin menee vain muutama prosentti kuntien maan-
hankinnoista. Uudistuksen jalkeen vapaaehtoiset kaupat todennakdisesti ty-
rehtyvat ja ymparistdministerion lunastuslupaprosessi ja Maanmittauslaitok-
sen lunastustoimitukset tulevat ruuhkautumaan sadoista vuosittaisista lu-
nastustapauksista, koska timan menettelyn kautta maanomistajat varmis-
tavat itselleen merkittavan taloudellisen edun verrattuna vapaaehtoisiin
kauppoihin.

Siirtolinjalunastuksissa koettu epaoikeudenmukaisuus tulee
korjatuksi erillislainsaadannolla

Lakiuudistukseen ei ole tarvetta kuntien maanhankinnassa, koska se tapah-
tuu vapaaehtoisin kaupoin, vaan tarve kumpuaa muun muassa tuulivoima-
hankkeista. 25 % korotus lunastushintoihin ei korjaa siirtolinjalunastuksissa
koettua epdkohtaa. Se tulee korjatuksi OM:n kdynnistdman selvityksen jal-
keen tehtdvassa lakimuutoksessa, joka tavoitteena on varmistaa paljon tun-
tuvammat korotukset siirtolinjojen maanomistajalle kuin nyt esitetty 25%.

Kunnat eivat voi maksaa vapaaehtoisissa kaupoissa ylihintaa

Tahan asti maanomistajat eivat ole edellyttdneet nyt esitettya ylihintaa
myydessddn maataan kunnille markkinahintaan. Kuitenkin HE:ssa esitetty
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markkinahinnan paalle tuleva ylihinta tarkoittaa 40 miljoonan euron vali-
tonta lisdtulonsiirtoa kunnilta maanmyyjille. Lisdksi tulevat ne valilliset kus-
tannukset, joita maanhankinnan hidastuminen tuottaa, kun asuntotonttituo-
tanto ja suuret puhtaan siirtyman hankkeet jamahtavat lunastusprosessei-
hin.

Suurimmissakaan kasvukeskuksissa tontinmyynnin ja maankayttdmaksujen
tulot eivat kata maanhankinnan seka katujen ja puistojen rakentamisen kus-
tannuksia. Kunnat sijoittavat naihin vuosittain yli miljardi euroa, josta osa jo
nyt on verovaroja joka kunnassa. Kun tdhan yhtaléon lisataan tuo 40 miljoo-
naa, tarkoittaa se vaistamattd verojen ja tonttihintojen nostoa, jotta kunnat
edelleen voivat kehittaa tasapainoista yhdyskuntaa, joka sisédltda tontteja
monipuoliseen asumiseen ja yritystoimintaan, virkistys- ja suojelualueita.

Markkinahintaa korkeampi hinta vapaaehtoisessa kaupassa voi olla kiellettya
valtiontukea. TEM:ssd on valmisteilla Euroopan unionin tuomioistuimen
Eesti Pagar -tuomion johdosta lakimuutos, joka edellyttda kuntia perimaan
oma-aloitteisesti kielletyn valtiontuen takaisin, vaikka siitd ei olisi kukaan
valittanut. Vaikka kunta haluaisi maksaa vapaaehtoisessa kaupassa lunas-
tuksen valttamiseksi selvitettyd markkinahintaa korkeamman hinnan, voisi
maanomistaja joutua palauttamaan taman maksetun ylihinnan korkoineen.
Takaisinperintariski on olemassa 10 vuotta siitd, kun kunta on maksanut yli-
hinnan maanomistajalle.

Lakiesitysta tulee muuttaa

Taysin hallitusohjelman mukainen olisi useiden eri tahojen kannattama rat-
kaisu, jossa korotus olisi 0-25 prosenttia. Lunastustoimikunta voisi kayttaa
korotusprosenttia harkitusti huomioiden arviointiepatarkkuuden.

38 a §: Kohteenkorvauksen ja haitankorvauksen maaraamiseen liittyvasta
arviointiepatarkkuudesta riippuen on lunastustoimituksessa maarattava
suoritettavaksi enintaan 25% korotus.

Tama takaisi tdyden korvauksen toteutumisen viematta kuitenkaan kuntien
edellytyksia tehdd nopeita vapaaehtoisia kauppoja. Maanomistajan kannat-

taisi vaatia lunastusta vain epéillessdan kunnan ostohinnan markkinahintai-
suutta. Lunastusinstrumentti jaisi kdytettavaksi vaikuttavammin tarkoituk-

sensa mukaisesti.
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