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Lakivaliokunnalle

HE 43/2025 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi positiivisesta luottotietorekisterista annetun lain ja
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 13 8:n muuttamisesta seka positiivisesta
luottotietorekisteristd annetun lain 22 §:n 2 momentin 12 kohdan kumoamisesta

FA toivoo taloyhtidlainoista luottotietorekisteriotteella annettaviin tietoihin
tarkennuksia

¢ Finanssiala ry (FA) kannattaa taloyhtitlainojen tietojen sisallyttamista
positiiviseen luottotietorekisteriin

¢ Luotonmyodntdmenettelyn tehostamisen kannalta olisi kuitenkin olennaista antaa
luottotietorekisteriotteella tieto siité, mihin yhtidihin rekisteriin talletetut
luottovastuut kohdistuvat

o FA muistuttaa myos tarpeesta selkiyttaa velkajarjestelytiedon ilmoittamista
rekisteriin sdannostasolla

1 Taloyhtiélainojen ilmoittaminen positiiviseen luottotietorekisteriin

Asunto-osakeyhtididen huoneistokohtaisten lainaosuuksien siséllyttaminen
positiiviseen luottotietorekisteriin on luottokelpoisuuden arvioinnin ja
ylivelkaantumisen estdmisen kannalta myonteinen asia. Yhtion osakkeenomistajan
vastuulla olevalla yhtiélainaosuudella on hallituksen esityksessé mainitulla tavalla
suora vaikutus luotonhakijan takaisinmaksukykyyn.

Lainaosuutta koskevan tiedon tarpeellisuutta osakkeenomistajan luottokelpoisuuden
arvioinnissa ei vahenna, etta asunto-osakeyhtio eli vime kadessa yhtion muut
osakkeenomistajat ovat toissijaisessa vastuussa lainaosuudesta. Esityksessa
mainittuun tapaan yhtitiden taloudellisissa tilanteissa on eroja. Yhti6 kuitenkin perii
maksamatta jaéneet yhtidlainaosuudet osakkaalta, vaikka voisikin tehda suoritukset
luotonantajalle sopimuksen mukaisesti osakkeenomistajan maksuviivastyksista
huolimatta.

Positiivisesta luottotietorekisteristd annetun lain (PLTR-laki) 22 8:4&n lisattavaksi
ehdotettavan uuden 4 kohdan mukaan luotonantajalle luovutetaan tieto
luottovastuiden kohdistumisesta yhtidittdin. Luotonantaja ei kuitenkaan saisi tietoa
siitd, mihin yhtidihin rekisteriin talletetut tiedot yhtidlainaosuuksista kohdistuvat.

Yhtididen tunnistetietojen luovuttaminen ei olekaan tarpeellista, jos luotonhakijalla ei
ole entuudestaan vastuullaan yhtitlainaosuuksia tai niita on vain yksi. Mahdollisuus
saada yhtididen tunnistetiedot positiivisesta luottotietorekisterista olisi kuitenkin
tarpeen asunnonvaihtotilanteissa, joissa luotonhakijalla on entuudestaan vastuullaan
yhti6lainaosuuksia seké mahdollisesti myts henkilokohtaisia asuntoluottoja, joita on
tarkoitus maksaa pois uuden luoton myontamisen yhteydessa.

Naissa yleisissa tilanteissa luotonantajan on méaaritettadva luotonhakijan
kokonaisvastuut uuden luoton myontamisen jalkeisessa tilanteessa, jossa
luotonhakuhetkellda olemassa olevia luottoja on maksettu pois.
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Jos positiivisesta luottotietorekisterista ei luovuteta tietoa siita, mihin yhti6ihin
luotonhakijan vastuulla olevat lainaosuudet kohdistuvat, on luotonantajan
tarkistettava tietojen oikeellisuus isannditsijantodistuksesta. Tama joudutaan
tekemaan manuaalisesti, mika olennaisesti rajoittaa luotonantajien mahdollisuuksia
tehostaa luottoprosessejaan. Tama toivottu sdéntelyvaikutus voi jaada toteutumatta,
kun hallituksen esityksessa on pitaydytty aiemmin lausuttavana olleen luonnoksen
mukaisessa ratkaisussa. Ei ole selvaa, miten yhtion tunnistetietojen luovuttaminen
heikentaa luotonhakijan yksityisyyden suojaa, kun tietoja joka tapauksessa
tarvittaessa kasitellaan luotonmyoéntdémenettelyssa niiden hankintatavasta
riippumatta.

FA ehdottaa, etta luottotietorekisteriotteella luovutettaisiin luotonantajille myds niiden
yhtididen tunnistetiedot, joiden lainaosuuksia luotonhakijan vastuulla on. Jos
tunnistetietojen luovuttamista ei mahdollisteta nyt, olisi asiaa tarkasteltava uudelleen,
mikali luotonantajille luottotietoraportilla luovutettavia tietoja tulevaisuudessa
eriytetaan esimerkiksi haettavan luoton kayttttarkoituksen mukaisesti.

2 Vahvatunnistaminen ennen luottotietorekisteriotteen tilaamista

Hallituksen esitysta on aiemmin lausuttavana olleeseen esitysluonnokseen verrattuna
tasmennetty siten, ettd ehdotetun PLTR-lain 23 a §:n mukainen velvollisuus tunnistaa
luonnollinen henkilé ennen tata koskevien tietojen hankkimista positiivisesta
luottotietorekisterista koskee paitsi luotonhakijan, myds takaajan ja vierasvelkapantin
antajan tunnistamista. Sddnnoksen selventdminen on sindnsa paikallaan. FA
painottaa kuitenkin, ettéa rahanpesun ja terrorismin torjunnasta annetun lain mukaisia
henkildllisyyden todentamisessa kaytettavia luotettavia ja riippumattomia lahteita on
muitakin kuin esityksessa erikseen mainitut.

Takaajan ja vierasvelkapantin antajan osalta ennen rekisteritietojen hankkimista
tapahtuva tunnistaminen edellyttdd muutoksia joidenkin luotonantajien
luotonmydntémenettelyihin ja voi valiaikaisesti hidastaa sellaisten luottohakemusten
kasittelya, joissa luoton vakuutena on takaus tai vierasvelkapantti. Tarvittavien
muutosten sujuvammaksi toteuttamiseksi luotonmyontdmenettelyihin esitettyjen
lakimuutosten voimaantuloajankohdan olisi hyva olla hieman esitettyd myohaisempi,
esimerkiksi vuoden 2026 alussa.

3 Velkajarjestelytiedon ilmoittamista koskevaa saanndsta olisi tdsmennettava

Hallituksen esittdamien lakimuutosten liséksi FA nostaa esiin tarpeen tdsmentaa
PLTR-lain mukaista velvollisuutta ilmoittaa yksityishenkilon velkajarjestelya koskeva
tieto rekisteriin. Luoton kuulumista velkajarjestelyn maksuohjelman tai
saneerausohjelman piiriin koskevan tiedon ilmoittamisesta sd&detd&n PLTR-lain 13
§:ssa. Pykalassa ei kuitenkaan erikseen saadeta velkajarjestelya koskevan tiedon
iimoittamisesta tilanteessa, jossa maksuohjelma on paattynyt, mutta yksityishenkilon
velkajarjestelysta annetun lain mukaista lisasuoritusvelvollisuutta ei ole viela
vahvistettu.

Rekisterinpitajan tulkinnan mukaan maksuohjelman piirissa ollutta luottoa ei tule enda
ilmoittaa velkajarjestelyn piirissé olevaksi, jos maksuohjelma on paattynyt eika
lisdsuoritusvelvollisuudesta ole sovittu tai sellaista vahvistettu. Luotonantaja ei siis
saa tietoa luotosta, vaikka luotonhakija voi viela tulevaisuudessa joutua maksamaan
siihen perustuvia suorituksia.
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Tama tulkinta on PLTR-lain tavoitteeksi kirjatun ylivelkaantumisen estamisen
kannalta epatarkoituksenmukainen, vaikka luotto palautuukin rekisteriin, jos
lisdsuoritusvelvollisuudesta sovitaan tai sellainen vahvistetaan.

Jos maksuohjelman mukaisesti maksettu luotto poistuu rekisterista ennen
lisdsuoritusvelvollisuuden selviamista, ei luotonantaja saa maksuohjelman
suorittamisen ja lisdsuoritusvelvollisuuden mahdollisen vahvistamisen vélisena
aikana tietoa luotonhakijalle mahdollisesti tulevaisuudessa lankeavista vastuista.
Nama voivat vaikuttaa luotonhakijan maksukykyyn merkittavasti. Tiedolla
lisdsuoritusvelvollisuusmahdollisuudesta voi olla ratkaiseva merkitys sille,
myonnet&ankd luottoa vai ei. Tama kasvattaa luotonantajan luottoriskia ja
luotonhakijan ylivelkaantumisen riskia.

On mahdollista, etta velkajarjestelyssa oleva luotonhakija jattdd saamiaan
lisdsuoritusvelvollisuuteen vaikuttavia suorituksia ilmoittamatta parantaakseen
luotonsaantimahdollisuuksiaan. Vaikkei nain tapahtuisikaan, velallisen oma kasitys
jaljella olevista vastuistaan voi hamartya luoton mahdollisesti poistuessa rekisterista
vain ilmaantuakseen sinne uudelleen lisasuoritusvelvollisuuksien myo6ta. FA
ehdottaakin lain 13 §:4a4 muutettavan siten, ettd maksuohjelman piirissa olevan
luoton ilmoittamisvelvollisuus sailyisi lisdsuoritusvelvollisuuden tayttdamiseen saakka.

FA ehdotti tdtd muutosta jo luonnoksesta hallituksen esitykseksi lausuessaan ja
ymmartaa sen valmistelun olleen aikataulusyista vaikeaa. Tasmennykselle on
kuitenkin todellinen tarve ja FA toivoo asiaa tarkasteltavan heti, kun PLTR-lakiin
seuraavan kerran ehdotetaan muutoksia.
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