Eduskunnan talousvaliokunnalle 22.5.2025 Paivamaara

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi positiivisesta luottotietorekisterista annetun lain ja
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 13 8:n muuttamisesta seka positiivisesta
luottotietorekisteristéd annetun lain 22 §:n 2 momentin 12 kohdan kumoamisesta (HE
43/2025 vp) — Nordean asiantuntijalausunto

Nordea Bank Abp (jdljempadnd ’Nordea’) kiittdd mahdollisuudesta lausua asiassa. Positiivinen
luottorekisteri kokonaisuudessaan on auttanut parantamaan luottopaatosten laatua ja nopeuttamaan
luottoprosessia tarjoamalla kokonaiskuvan asiakkaan tilanteesta. Nain ollen asunto-
osakeyhtitlainojen osakaskohtaisten  velkaosuuksien siséllyttaminen positiiviseen
luottotietorekisteriin mahdollistaa isossa kuvassa tavoitteiden mukaisesti henkildasiakkaiden
luottokelpoisuuden arvioinnin oikeilla ja validoiduilla vastuutiedoilla. Uusi tieto mahdollistaa seka
asiakkaille etta pankille kokonaiskuvan luotonhakijan velkaantumisen kokonaistilanteesta ennen
haettua luottoa.

On kuitenkin valitettavaa, ettd luotonmyontajilla ei olisi mahdollisuutta saada tietoonsa taloyhtion
yksilQintitietoja. Tietojen saaminen mahdollistaisi entistd automaattisemman, laadukkaamman ja
nopeamman luottoprosessin.

Nordea korostaa erityisesti seuraavia asioita:

e Esityksen mukainen tietosisaltd tukee pankkien ja rahalaitosten luottoriskiarviota
asuntoluoton hakutilanteessa, jossa luoton hakijalla tai hakijoilla on vain yksi
taloyhtidvastuu tai ei aiempaa taloyhtiovastuuta ollenkaan. Tallgin luotonmydéntaja pystyy
saavuttamaan prosessi- ja automatisaatiohyotyjd nojautuen ainoastaan positiivisesta
luottotietorekisteristd saataviin tietoihin. Onkin térkedd, ettd lakiehdotuksen 22 §:n
mukaisesti luotonantajille luovutettaviin tietoihin on lausuntopalautteen perusteella lisatty
tieto omistajien lukuméarasta.

e Tapauksissa, joissa hakijalla tai hakijoilla on ennestdan useita taloyhtiéluottoja, joita
pankki on saattanut rahoittaa taloyhtiélainan lisaksi henkil6asiakkaiden henkilokohtaisilla
asuntoluotoilla, syntyy pankille taloyhtidluottojen kohdentamisongelma. Taméa johtuu
siitd, ettd hallituksen esityksen mukaan pankit eivdt saa kayttoonsa taloyhtion
yksilointitietoja. Suuri osa asuntoluototuksesta liittyy asunnonvaihtotilanteisiin ja néissa
tapauksissa pankki arvioi hakijan tai hakijoiden luottokelpoisuuden tilanteessa
luotonmydnnon  jélkeen. Talloin on oleellista tunnistaa hakijan tai hakijoiden
kokonaisvastuut haetun luoton jalkeen, huomioiden myds mitkd hakijan tai hakijoiden
nykyiset vastuut tullaan maksamaan uuden asuntotransaktion yhteydessa pois, siséltéden
seka taloyhtidvastuut ettd henkilokohtaiset asuntoluotot.



e Hakijan tai hakijoiden todellisten kokonaisvastuiden tunnistaminen haetun luoton jalkeen
on oleellista, jotta pankki pystyy laskemaan oikein asuntoluotonhakijan luottojen ja
rahoitusvastikkeiden enimmaishoitorasitteen (FIVA/2022/937) seka
enimmaisluototussuhteen (FIVA/2023/838).

e Mikéli taloyhti6lainojen kohdennustietoa ei ole saatavilla rekisteristda, joutuu pankki
tarkastamaan tietojen oikeellisuuden pyytamélld isannéitsijantodistukset kaikissa
tilanteissa, jossa hakijalla tai hakijoilla on useampia kuin yksi taloyhtidvastuu. Mikali ndin
joudutaan toimimaan, eivat hallituksen esityksessa esitetyt tavoitteet luottoprosessin
tehostamisesta tule toteutumaan, eikd toisaalta positiiviseen luottotietorekisteriin
tallennettavien henkil6tietojen minimointi palvele rekisterin kayttotarkoitusta. Talldin
merkittdva tehostamispotentiaali, niin pankin kuin sen asiakkaiden nakokulmasta, jaa
hy6dyntamatta.

Kunnioittavasti,

Nordea Bank Oyj
Sakari Wuolijoki Riina Salpakari
Lakiasiainjohtaja Y hteiskuntasuhdejohtaja

Group Legal Finland Group Legal Finland



