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Asiantuntijalausunto Hallituksen esityksestd eduskunnalle laiksi avioliittolain muuttamisesta ja
siihen liittyviksi laeiksi (HE 51/2025 vp)

Maanmittauslaitos kiittdd mahdollisuudesta lausua otsikossa mainitusta hallituksen
esityksestd. Kuultavaksi nimettyna asiantuntijana lausun esityksesta seuraavaa.

Yleisid huomioita

Hallituksen esitykseen sisaltyvat ehdotukset ovat Maanmittauslaitoksen kannalta tarkeita
ja vastaavat olennaisesti lainsdadannén valmistelun yhteydessd Maanmittauslaitoksen
esittdmia ndkemyksia.

Maanmittauslaitos toimii Suomessa kiinteistokirjaamisesta vastaavana viranomaisena.
Kirjaamisen eli lainhuudatuksen yhteydessa tutkitaan kirjattavan saannon pétevyys.
Tasséa yhteydessa tulee usein kiinnittda huomiota myds puolison tai ex-puolison avio-
oikeuteen, sen olemassaoloon tai puuttumiseen ja naiden seikkojen merkitykseen
saannon patevyydelle.

Avio-oikeus ei vallitsevan kasityksen mukaan vanhene. Kirjaamismenettelyssa joudutaan
siten selvittdmaan naité seikkoja, vaikka avioerosta olisi kulunut jo huomattava aika.
Sama koskee pitkalti myds osakehuoneistojen saantojen kirjaamista
osakehuoneistorekisteriin. Esimerkiksi kuolinpesan myytya perittéavalle kuuluneen
kiinteistdn ilman, ettd myynnissé olisi ollut mukana perittdvan ex-puoliso, joudutaan
kirjaamisviranomaiselle esittdmaan selvitys perittadvan ja tdmén ex-puolison valilla
toimitetusta osituksesta, vaikka avioerosta olisi kulunut jo kymmenia vuosia.

Samanlaisia tilanteita voi tulla esiin my&s perinnénjako- ja testamenttisaannoissa.
Kysymys voi olla useammankin vanhan ex-puolison ja mahdollisesti jo ndiden
kuolinpesien aseman huomioimisesta vastaavalla tavalla.

Ehdotettu avio-oikeuden vanhentumista koskeva sééntely on tdhan nédhden
omistussuhteiden selkeyttd ja vaihdannan varmuutta ja tehokkuutta lisdava uudistus. Se
on omiaan lisddmaan myds kKiinteistdjen ja osakehuoneistojen ostajien oikeusturvaa.
Kaytanndéssa nama vanhat ex-puolisot ja niihin liittyvat selvitysvelvollisuudet tulevat esille
usein vasta lainhuudatusvaiheessa ja siten taytena yllatyksena kaupan osapuolille ja
varsinkin ostajille.

Uudistus keventaa luonnollisesti myés kirjaamismenettelya ja siten kirjaamisvianomaisen
tyétaakkaa. 10 vuoden vanhentumisaika seka sen alkamisajankohtaan liittyva
saanndsehdotus ovat myo6s perusteltuja.

Vaihdannan osapuolten ja samalla kirjaamisviranomaisen nakdkulmasta myds
avioliittolakiin perustuvien vallinnanrajoitusten raukeaminen 10 vuoden kuluttua
avioerosta on merkittava ja tarkead uudistus. Nykyisin tilanne on se, ettd vallintarajoitus
jatkuu osituksen tai erottelun tekemiseen saakka, jos kiinteistéa kaytettiin puolisoiden
yhteisena kotina avioliiton aikana ja erityisesti vield avioeron hetkella. Silla ei ole
merkitysta, vaikka ei-omistava puoliso olisi eron jalkeen jo muuttanut pois kiinteistolta.
Jos ositus tai erottelu on jaanyt tekematta, kuten usein on asian laita, omistavaan
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puolisoon kohdistuva vallinnanrajoitus voi jatkua kymmenié& vuosia. Vallinnanrajoitus voi
olla voimassa useampienkin ex-puolisoiden hyvaksi. Kun kiinteist6 sitten pitkan aja
kuluttua on myyty, tarve saada kaupalle ex-puolison tai useammankin ex-puolison
suostumus tulee osapuolille, varsinkin ostajalle, jalleen taytena yllatyksend. Nykyisin
voimassa olevan lain mukaan asia on kuitenkin selvitettdva ja suostumukset hankittava
lainhuudatuksen yhteydessa. Ehdotuksen mukaan vallinnanrajoitus raukeaisi 10 vuoden
kuluttua avioerosta riippumatta siita, onko ositusta tai erottelua tehty ja riippumatta siita,
ovatko ne vanhentuneet (erotteluvaade ei edes vanhene). Myds tdma muutos lisaisi
vaihdannan varmuutta ja tehokkuutta ja ostajan oikeusturvaa seka keventaisi
kirjaamisviranomaisen tyttaakkaa.

Avio-oikeuden vanhentumisen katkaiseminen

Esityksen mukaan avio-oikeuden vanhentuminen voidaan katkaista hakemalla
mainitussa 10 vuoden maaréajassa pesanjakajaa osituksen toimittamista varten.
Valmistelun yhteydessa on ollut esilla myés muunlaisia tapoja katkaista vanhentumisajan
kuluminen. Pidan esityksen tavoitteiden kannalta kuitenkin erittain tarkeana, etta
vanhentuminen voidaan katkaista vain pesanjakajaa hakemalla. Vaihdannan ja
kirjaamismenettelyn yhteydessa asia tulee usein esiin juuri niin, etta selvitysta
osituksesta ei voida toimittaa, mutta osapuolet, kdytanndsséa esimerkiksi myyja ja ostaja,
vetoavat ex-puolison avio-oikeuden vanhentumiseen. 10 vuoden vanhentumisajan
kuluminen on luonnollisesti helppo todeta. Se, ettd vanhentumista ei ole katkaistu
mainitun ajan kuluessa, on puolestaan huomattavasti vaikeampi osoittaa. Jos
vanhentuminen voitaisiin katkaista vain esittamalla ositusta koskevia vaatimuksia toiselle
puolisolle, kirjaamismenettelyn yhteydessa olisi valttdmatonté aina kuulla ex-puolisoa
sen varmistamiseksi, ettd myyjan ja ostajan mahdollinen vaite katkaisutoimenpiteiden
puuttumisesta pitda paikkansa. Kuuleminen puolestaan edellyttaisi ex-puolison ja ehka
usein tdman kuolinpesén tavoittamista asian selvittdmista varten, vaikka avioerosta
saattaa olla kulunut kymmenia vuosia. Esityksen tavoitteet vesittyisivat talta osin.

Vanhentumisen katkaiseminen tai sen puuttuminen olisi voitava todeta yksiselitteisesti
ilman ex-puolison kuulemista. TAméa voi tapahtua selvittdmalla asianomaisesta
tuomioistuimesta, onko ex-puoliso hakenut pesanjakajaa kymmenessa vuodessa
avioerosta. Selvitettdvia tuomioistuimia voi olla useampia, koska puolisoiden kotipaikat
ovat voineet eron jalkeen vaihtua. Kaytanndssa asian varmistaminen eri
kardjaoikeuksista ei tuottane vaikeuksia ainakaan kirjaamisviranomaiselle.

Sopimus avio-oikeuden vanhentumisesta

Osapuolet voisivat sopia avio-oikeuden vanhentumisesta laissa saadetysta poikkeavasti.
Tama tuo yhden selvitettdvan asian lisaa niihin tilanteisiin, joissa avio-oikeuden
vanhentumiseen vedotaan esimerkiksi kijaamismenettelyssa. Selvitettdvéksi tulee, etta
puolisot eivét olleet tehneet avio-oikeuden vanhentumista koskevaa sopimusta.
Esityksen mukaan sopimuksen patevyydelta edellytetdén, ettéd se on sdadetyssé 10
vuoden vanhentumisajassa jatetty rekisteréitavaksi Digi- ja vaestdtietoviraston
yllapitdmaan rekisteriin (ehdotettu AL 103 d §:n 4 momentti). Tamakin ehdotus on
vaihdannan tehokkuuden ja varmuuden sek& ennen kaikkea ostajan oikeusvarmuuden
kannalta tarkea. Samoin se osaltaan varmistaa kirjaamismenettelyn sujuvuuden ndissa
tilanteissa. Nyt voidaan keskitetysté rekisteristé tarkastaa, onko patevéaéd sopimusta tehty.
Merkitysta on ennen kaikkea silld, etta jos avioerosta on kulunut 10 vuotta eika
rekisterissé ole mainintaa sopimuksesta, patevéa sopimusta vanhentumisajan
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pidentymisesté ei ole eika sité voitaisi endd tehdakaan. Jos mydskaén pesanjakajaa ei
ole haettu, avio-oikeus voidaan katsoa vanhentuneeksi.

Jos mainittua rekisterdintivaatimusta ei olisi, viimeistdan kirjaamismenettelyssa olisi aina
kuultava ex-puolisoa sen selvittdmiseksi, onko sopimusta tehty vai ei. Tama puolestaan
olisi jalleen omiaan vesittdmaan ehdotetun lainsdadannén tavoitteita. Vaikka avio-oikeus
voisikin vanhentua 10 vuodessa, jos pesédnjakajaa ei ole haettu, kymmenien vuosien
takainenkin ex-puoliso tai ex-puolisot tulisi kuitenkin tavoittaa, jotta vanhentumisesta
voitaisiin varmistua.

Allekirjoitettu s&hkbisesti
Johtava asiantuntija Kari Niemi

Allekirjoitettu sdhkdisesti
Niemi Kari (9.6.2025 15:33:58)
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