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ASIA: HE 89/2025 vp — Hallituksen esitys eduskunnalle pienten riita-asioiden menettelya
koskevaksi lainsaadannoksi

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittdd mahdollisuudesta lausua hallituksen esityk-
sestd pienten riita-asioiden menettelya koskevaksi lainsaadannoksi.

Lausunnon antajasta

Kiinteistbnomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistalan ja rakennuttamisen
vastuulliset ammattilaiset. J&ssenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia,
rakennuttajia ja kayttajia sekd ndiden ammattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun mu-
assa merkittdvia ammattimaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Ja&senemme inves-
toivat rakennetun ympaériston uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd. €. Raklin jasen-
ten omistama kiinteistokanta Suomessa on noin 100 milj. m.

Yleista

Hallituksen esityksessa ehdotetaan, ettd pienten riita-asioiden menettelyssa kasiteltaisiin
asuinhuoneiston vuokrasuhteeseen perustuvat riita-asiat, jos riitaa olisi enintdan 10 000 eu-
rosta. Edellytyksena olisi myds, etta asia on riitainen ja se laadultaan ja laajuudeltaan sovel-
tuisi pienten riita-asioiden menettelyyn. Myos haadot kuuluisivat pienten riita-asioiden menet-
telyn piiriin.

Pienten riita-asioiden menettelyn kayttoonotosta on kirjaus hallitusohjelmassa. Samassa yhtey-
desséa on hallitusohjelmassa my6s todettu riittdvien resurssien varmistaminen tuomioistuimille

asunto-osakeyhtisiden ja asuntojen vuokrauksen riita-asioiden kasittelyyn. Liséksi on todettu,
ettd helpotetaan taloyhtididen hairidtilanteisiin puuttumista ja asuntojen hallintaanottoa.

Oikeusprosessin nopeuttaminen

Rakli pitaa erittdin tarke&na asuinhuoneiston vuokrasuhteeseen perustuvien riita-asioiden, eri-
tyisesti haatoasioiden, tehokasta ja nopeaa kasittelya.
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Mikali haatoon on jouduttu vakavien asumishairididen vuoksi, on olennaista, ettd haatopro-
sessi oikeuskasittelysta taytantéonpanoon asti on nopea ja tehokas. Téma on naapureiden
kotirauhan turvaamiseksi valttamatonta. Rakli kiittaa hallituksen esitysta siita, ettd se on huo-
mioinut OK 6 a luvun uudessa 9 §:ss& haatoasioiden kiireellisen kasittelyn asettamalla ne pien-
ten riita-asioiden kasittelyjarjestyksessa etusijalle.

Rakli kuitenkin huomioi, etta prosessin tosiasiallinen nopeuttaminen edellyttaisi lisaksi oikeu-
denkéaynnin kulun tarkempaa tarkastelua ja uudistamista kokonaisuutena muun muassa kiinnit-
tamalla huomiota tiedoksiantojen tehokkaaseen toimittamiseen, riittavaan resursointiin seka
oikeusprosessin kestoon kokonaisuutena.

Oikeudenkéyntikulut

Hallituksen esityksessa on nostettu oikeudenk&ayntikulujen korvauskattoa tyoryhman mietin-
nosta 2025:15 siten, etta pienten riita-asioiden menettelyssa vastapuoli voidaan velvoittaa
korvaamaan oikeudenkéayntikuluja enintaan 500 eurolla. Jos asiassa on toimitettu paakasittely,
on enimmaismaara 1000 euroa. Lisdksi voidaan peria vastapuolen oikeudenkayntimaksun (310
euroa) maara seka muita talle aiheutuneita erityisia kuluja. Rakli pitéa perusteltuna, etta pien-
ten riita-asioiden menettelyssa on vastapuolen oikeudenkayntikulujen korvaamiselle kulukatto.
HE:ssa esitetty kulukatto on tydryhman mietinnéssa esitettya kulukattoa korkeampi, mita Rakli
pitda oikeasuuntaisena muutoksena.

Oikeudenkayntikulukaton osalta ei ole kuitenkaan huomioitu haatdasioiden poikkeavuutta
muista vuokrariidoista. Koska haatoasia on pakko vieda tuomioistuimeen, tulee kulukaton olla
riittdva suuri, jotta prosessin aiheuttamat kulut eivét jaisi vuokranantajan vahingoksi.

Nain ollen Rakli esittaa, etta oikeudenkayntikulukaton tarpeellisuutta tulisi arvioida erikseen
haatbasioiden osalta vahintaan korottamalla kulukattoa.

Avustajan kelpoisuus

Hallituksen esityksessa ei ole avustajalle asetettu kelpoisuusvaatimusta. Rakli ei pida tata hy-
vana. Riitaisat huoneenvuokra-asiat voivat olla maallikoiden itse ajettaviksi lilan haastavia ja

monimutkaisia, mitd puoltaa myos viimeaikainen huoneenvuokra-asioiden kasittely korkeim-
massa oikeudessa.
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Lopuksi

Rakli kiinnittaa huomiota siihen, etta oikeuslaitoksen resurssit ovat ylipaataan riittamattomat ja
prosessien kestot jo tasta syysta liian pitkia.

Raki pitaa hallituksen esitykseen tehtyja muutoksia oikeasuuntaisina parannuksina lausunnolla
olleeseen ty6ryhmamietintoon verrattuna. Rakli pitaa tarkeans, ettd uuden menettelyn toimin-
taa seurataan ja mikali menettely todetaan toimimattomaksi, ryhdytaan tarpeellisiin toimiin
lainsdadannon muuttamiseksi.

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Aija Tasa
johtaja, asuminen ja lakiasiat
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