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Lausunto Puolustuskiinteistdjen rakennusten
sisailmatilanteesta

Eduskunnan valtiovarainvaliokunnan hallinto- ja turvallisuusjaosto on pyytanyt 30.9.2025
Puolustuskiinteistdiltd kirjallista asiantuntijalausuntoa koskien tilannekatsausta ja paivitysta
Puolustuskiinteistojen sisdilmaongelmista.

1. Yleista Puolustuskiinteistojen rakennuksista

Puolustuskiinteistot hallinnoi ja yllapitaa yli 5500 puolustushallinnon toimialan rakennusta. Nama
kasittavat eri aikakaudella valmistuneita ja kayttotarkoitukseltaan hyvin erilaisia rakennuksia, mm.
kasarmeja, toimistotiloja, varastoja, huoltotiloja, terveydenhuollon  rakennuksia  jne.
Puolustushallinnon kiinteistokanta muodostaa liki puolet koko Senaatti-konsernin vajaan kuuden
miljoonan nelidmetrin kiinteistbomaisuudesta.

Kasarmit on yleisesti ihmisia eniten kiinnostava rakennusryhmd, koska ne ovat eniten julkisuudessa
niiden kayton vuoksi. Vuonna 2025 varusmiespalveluksen aloitti noin 23 000 henkiloa.
Puolustuskiinteistojen rakennuksista kasarmeja on 67 kpl, joista kaksi on parhaillaan rakenteilla.
Pinta-alaperusteisesti laskettuna kasarmeja on kuitenkin vain noin 15 % koko Puolustuskiinteistdjen
rakennuskannasta. Suurin osa nykyisin kaytdssa olevista kasarmeista on rakennettu 1960-70 luvuilla,
eli rakennukset ovat suhteellisen idkkaita. Uusin kasarmi on valmistunut vuonna 2025. Kasarmeja on
korjattu koko 2000-luvun ajan valtakunnallisen peruskorjaus- ja parannusohjelman mukaisesti siten,
ettd jo lahes kaksi kolmasosaa kaikista kasarmeista on joko peruskorjattuja ja perusparannettuja tai
muutoin rakennusteknisesti hyvassa kunnossa. Myds laajempaa perusparannusta yha odottavissa
kasarmeissa on toteutettu kunnossapitotoimenpiteita seka osakorjauksia ja muita uudistuksia.

Puolustuskiinteistdjen  tavoitteena on, ettd sen omistuksessa olevat toimitilat ovat
kayttotarkoitukseen sopivia, turvallisia ja terveellisid. Tavoitteeseen pyritdan ennaltaehkaisevilla
toimilla kuten hyvalla kiinteistonhoidolla, kunnossapidolla, siivouksella ja teettamalla saannollisia
rakenteiden seka ilmanvaihdon ja muun talotekniikan katsastuksia. Niiden perusteella kunnossapitoa
voidaan kohdistaa oikeisiin kohteisiin huomioiden sisdilman laatuun vaikuttavat tekijat.
Rakennuskantaa uudistetaan ja korjataan valtion resurssien puitteissa.
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2. Puolustuskiinteistdjen toimintamalli sisdilma-asioiden hoidossa

Puolustuskiinteistdjen hallinnoima rakennuskanta on vanhaa ja kayttdaste korkea, joten
sisdilmaongelmat ovat mahdollisia. Puolustuskiinteistot on maaritellyt sisailmaongelmien kasittelyyn
liittyvan sisdilmaprosessin, jossa on maaritelty asiaa kasittelevat osapuolet ja heidan tehtavansa.
Toimintamalli on myds sisallytetty Puolustusvoimien sisailman laadunhallinta -normiin HR692.

Puolustuskiinteistoilla on nollatoleranssi sisaolosuhdeongelmiin, mika tarkoittaa kokonaisvaltaista
toimintakulttuuria ja asennetta, jolla ongelmiin suhtaudutaan.

Ennakoivana  toimenpiteena  Puolustuskiinteistot teettdd rakenteiden ja  talotekniikan
kuntoarviotyyppisia rakennuskatsastuksia saannoéllisesti rakennuksiin, joiden kayttd on suurinta.
Rakennuksiin teetetadn myods tarvittaessa ennakoivia kuntotutkimuksia ilman kayttajilta tulleita
ilmoituksia esimerkiksi rakennuskatsastuksessa todetun lisatutkimustarpeen takia.

Puolustuskiinteistdjen rakennusten kayttdjia kannustetaan ilmoittamaan havaitsemistaan puutteista
tai ongelmista pienellda kynnyksella. Tilankayttdjille on laadittu ohjeistusta ja koulutusmateriaalia
ilmoitusten  tekemiseen seka sisdilmaan vaikuttavien tekijéiden havainnointiin. Myds
Puolustuskiinteistdjen oma henkildsto, kuten kiinteistdnhoitajat ja siivoojat, on koulutettu tekemaan
havainnointia tilojen sisdilman laadusta paivittaisen tyon ohessa. Lisaksi sisdilman olosuhteita
seurataan rakennusautomaatioon liitetyilla mittalaitteilla.

Vain osa sisdailmaongelmista voidaan yhdistaa rakennuksen tai tilan kosteus- ja mikrobivaurioihin.
Yleisia sisdilman laatuun vaikuttavia tekijoita ovat ilmanvaihdon riittamattomyys tai toimimattomuus,
huono siisteys, polyisyys, ulkoilmasta kulkeutuvat mikrobit ja siitepdly. Kasarmeissa ja toimistoissa
tilojen siivottavuuden yllapitaminen on haastavaa, mikali tavaroille ja vaatteille ei ole riittavasti
sailytystiloja. Kasarmeissa heikentynyt sisdilma aiheutuukin usein maastosta tuotujen varusteiden
kuivattamisesta tuvissa. Perusparannusten yhteydessa on tdsta syysta panostettu varusteiden
sailytystilojen parantamiseen. Siivoustaso vaikuttaa merkittavasti sisailman laatuun, joten ohjaamme
tilojen kayttajia kiinnittamaan siivottavuuteen huomiota. Kasarmeissa ei ole jaahdytysta, jonka vuoksi
merkittava osa kasarmeista kesdaikaan tulevista sisdolosuhteisiin liittyvista ilmoituksista koskee
sisatilojen lampotiloja.

Sisdilmaprosessin mukaisesti Puolustuskiinteistot vastaanottaa kayttajien ilmoitukset epaillyista
sisdilmaongelmista  lahtokohtaisesti  asiakastukikeskuksen ja  huollon  toiminnanohjaus-
palvelupyyntdjarjestelman kautta tehtavind ilmoituksina. Kaikki sisailmatarkastuspyynnot/-
ilmoitukset johtavat sisailmatarkastusten tekemiseen seka tarvittaessa kattavampiin tutkimuksiin ja
toimenpiteisiin  sisdilman laadun parantamiseksi. Sisdilmatarkastuksessa koetun ongelman
ratkaisemiseksi haastatellaan tilojen kayttdjia ja ilmoituksen tekijaa sekd mm. tarkastellaan
aistinvaraisesti  tilojen kuntoa, mitataan sisdolosuhteita, tarkastellaan ilmanvaihdon ja
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automaatiojarjestelman toimintaa seka arvioidaan tilojen siivottavuutta ja siisteytta. Merkittava osa
ongelmista, kuten esimerkiksi ilmavaihdon toimintahairiot tai tilojen pdlyisyys, saadaan ratkaistua jo
tassa vaiheessa kiinteistonhuollon tai siivoushenkildstdn toteuttamin toimenpitein.

Puolustuskiinteistoilla tyoskentelee nelja sisailma-asiantuntijaa, joilla on
rakennusterveysasiantuntijan patevyys seka pitka kokemus rakennusten sisdailmaongelmien
tutkimisesta ja ratkaisemisesta. Mikali sisdilmatarkastuksen perusteella ei 16ydeta ratkaisua tiloissa
koettuihin sisailmaongelmiin, sopivat sisdilma-asiantuntijat ja kohteen kiinteistopaallikko tiloihin
tehtavista tarkemmista tutkimuksista ja selvityksista. Tutkimukset teetetdaan lahtokohtaisesti koko
rakennuksen kattavina kosteus- ja sisdilmateknisind kuntotutkimuksina, jotka toteutetaan
Ymparistoministerion oppaan ‘Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus' mukaisesti.
Tutkimuksia  tekevalta  asiantuntijalta  edellytetddn  Terveydensuojelulain  (763/1994)
49 d &n 1 momentin mukaista patevyytta terveyshaittaa aiheuttavien kemiallisten, fysikaalisten ja
biologisten tekijoiden selvittamiseksi.

Ongelmatapauksissa rakennuskohtainen sisdilmaryhma perustetaan yleensa ennen tutkimusten
aloitusta. Sisdilmaryhma tiedottaa kayttdjia viestintdsuunnitelman mukaisesti. Tiedotuksesta
vastaavat kiinteistopaallikkd, sisdilma-asiatuntija ja sisdilmaryhma. Viestinnan vastuista sovitaan
tapauskohtaisesti ja tahan vaikuttaa mm. rakennuksen kayttajamaara, ongelman laajuus ja
rakennuksen kayttotarkoitus.

3. Tilannekatsaus rakennusten sisailmatilanteesta

3.1 Sisailmatarkastuspyynnoét ja -ilmoitukset

Vuoden 2025 aikana Puolustuskiinteistot on tahan mennessa (3.10.2025) vastaanottanut 24 253 kpl
palvelupyyntdilmoitusta, joista 217 kpl (0,9 %) on ollut sisdilmatarkastuspyyntéja tai -ilmoituksia
103:sta eri rakennuksesta.

Eniten sisdilmatarkastuspyyntoja/-ilmoituksia on taman vuoden aikana tullut Sodankylan varuskunta-
alueelta (52 kpl) koskien mm. kasarmirakennuksia 3, 4, 6 ja 7. Kasarmit 3 ja 4 on alkuvuonna
valmistuneiden sisdilma- ja kosteusteknisten kuntotutkimusten jalkeen otettu pois majoituskaytosta
ja toiminta on siirretty korvaaviin tiloihin. Kasarmeissa 6 ja 7 on tehty vuosien 2023-25 aikana
sisdilmakorjauksia ja niissa tehdaan saannodllisia sisailmamittauksia ja -selvityksia Tunturi-Lapin
ymparistoterveydenhuollon kanssa yhteistydssa sovitun seurantasuunnitelman mukaisesti.
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3.2 Sisdilmatapaukset

Sisdilmatapaukseksi luokitellaan rakennukset, joissa sisailmatarkastuksen perusteella ei |6ydeta
ratkaisua tiloissa koettuihin sisdilmaongelmiin  ja sisdilma-asiantuntijat seka kohteen
kiinteistopaallikkd ovat sopineet tiloihin tehtdvista tarkemmista selvityksista tai muista
toimenpiteistd. Nama tapaukset on jaettu tilanteen etenemisen perusteella vaiheisiin ‘Tutkimukset
kaynnissd’, 'Seurannassa tai odottaa paatosta’ ja 'Toimenpiteet kaynnissa'.

Talla hetkella (tilanne 3.10.2025) Puolustuskiinteistdilla on kaynnissa aktiivisia sisailmatapauksia 94
rakennuksessa, joista tutkimusvaiheessa on 17 kpl, seurannassa tai odottaa paatosta -vaiheessa 34
kpl ja toimenpidevaiheessa 42 kpl. Kahdessa rakennuksessa sisdilmatapaukselle ei ole maaritelty
vaihetta.

Eniten sisailmatapauksia on talla hetkella kaynnissa Etela-Suomen alueella, 39 kpl. Pohjois-Suomessa
tapauksia on kaynnissa 29 kpl, Itd-Suomessa 17 kpl ja Lansi-Suomen alueella 9 kpl.

40 Rakennuksen luokka
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Kuva 1. Sisailmatapausten maarat 3.10.2025.

3.3 Rakennuskatsastukset

Puolustuskiinteistdjen rakennuksiin tehdaan rakenteiden ja talotekniikan kuntoarviotyyppisia
rakennuskatsastuksia saanndllisesti rakennuksiin, joiden kayttd on suurinta. Rakennuskatsastusten
piirissa on talla hetkelld noin 470 rakennusta ja uusintakatsastusvali on paaosin 3 vuotta. Vuonna
2025 rakennuskatsastus on tehty 168 rakennuksessa. Katsastuksia tekevat patevat ja Senaatti-
konsernin perehdyttamat kokeneet rakennusterveysasiantuntijat.

Katsastukset keskittyvat erityisesti sisdolosuhteisiin vaikuttaviin tekijéihin, ja niiden tavoitteena
havaita korjausta vaativat kohdat ennakoivasti. Katsastusten perusteella kohdennetaan ja
priorisoidaan kiinteistdjen huoltoa, kunnossapitoa ja peruskorjauksia.
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3.4 Kuntotutkimukset

Puolustuskiinteistdjen perustamisen jalkeen vuodesta 2021 alkaen on Puolustuskiinteistdjen omien
sisdilma-asiantuntijoiden koordinoimia kosteus- ja sisdilmateknisia kuntotutkimuksia tehty yli 250
rakennuksessa.

Vuoden 2025 aikana on sisdilmatutkimuksia kaynnistetty yli 50 rakennuksessa. Ennakoivia
tutkimuksia tai toimenpiteita on kdynnissa talla hetkelld 18 rakennuksessa (tilanne 3.10.2025).

4. Rakennusten korjaaminen

Puolustushallinnon kiinteistokanta muodostaa liki puolet koko Senaatti-konsernin vajaan kuuden
miljoonan nelidmetrin kiinteistbomaisuudesta. Nain merkittavan kiinteistdomassan kunnossapito ja
tarvittavat perusparannukset vaativat aikaa ja merkittavia investointeja nyt ja tulevaisuudessakin.

Vuonna 2024 Puolustuskiinteistdjen rakennusten sisdilmakorjauksiin kaytettiin 27,7 miljoonaa euroa,
josta kunnossapidon osuus oli 4,3 miljoonaa euroa ja investointien osuus 23,4 miljoonaa euroa.
Taman vuoden kunnossapidon sisdilmakorjausten suunniteltujen seka ennakoimattomien
kustannusten arvio on talla hetkella 2,7 miljoonaa euroa ja investointien sisailmakorjausten osuuden
arvio on 14 miljoonaa euroa (tilanne 6.10.2025). Kunnossapidon ennakoitu kokonaisvolyymi talle
vuodelle on 35 miljoonaa euroa.

Puolustuskiinteistdjen rakennuksiin tehdyissa tutkimuksissa on sisdilman laatua heikentaviksi
tekijoiksi todettu useassa tapauksessa mm. ilmanvaihdon puutteita, teollisia mineraalikuituja
sisdilmassa seka rakenteiden kautta tapahtuvia ilmavuotoja sisdilmaan. Pienemmat sisdilmaladhtodiset
korjaukset kohdistuvatkin useimmiten ilmanvaihdon parantamiseen, kuituongelmien poistamiseen
ja ilmavuotokohtien tiivistyskorjauksiin.

Kun rakennus alkaa olla teknisen kayttdikansa paassa, pienemmat sisadilmalahtoiset korjaukset eivat
usein ole enaa riittdvia, vaan tarvitaan peruskorjauksen tai perusparannuksen laajuisia hankkeita.
Perusparannustarpeiden tunnistamisessa ja ajoittamisessa tydkaluna toimivat rakennuskatsastukset,
kuntotutkimukset, kohdekohtaiset pitkan tahtaimen suunnitelmat (PTS) seka tilojen ja alueiden
kehittamissuunnitelmat (TILAKESU). Rakennusten terveellisyys ja turvallisuus ovat keskeisessa
asemassa hankkeiden priorisoinnissa. Perusparannusinvestointien valmistelussa arvioidaan
rakennusten korjausastetta, teknista kuntoa seka tilojen tulevaa kayttoa. Mikali rakennuksen
perusparannus ei ole kokonaistaloudellisesti jarkevaa, luovutaan rakennuksesta hallitusti ja toiminta
siirretaan korvaaviin tiloihin.

Esimerkkina Puolustuskiinteistdjen kasarmeja on korjattu koko 2000-luvun ajan valtakunnallisen
peruskorjaus- ja parannusohjelman mukaisesti. Ohjelmaa laaditaan ja aikataulutetaan useita vuosia
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eteenpadin  huomioiden kasarmien valtakunnallinen tilannekuva, joukkotuotantovelvoitteet,
saapumiserat ja koulutusjaksojen ajankohdat seka vaistotilajarjestelyt. Korjausohjelma perustuu
jatkuvaan kasarmirakennusten kunnon seurantaan. Sitd tarkennetaan tarvittaessa alueellisesti
joukko-osastojen tarpeiden tai rakennusten kuntoon ja sisdilmaan liittyvien havaintojen perusteella.
Esimerkiksi Jaakariprikaatin Sodankylan kasarmien toteutusjarjestysta on kuntotutkimusten
perusteella muutettu alkuperadisesta esityksesta siten, ettd uudempi kasarmi 7 peruskorjataan ennen
kasarmia 6. My06s kasarmille 5 asetettu kayttokielto seka kasarmien 3 ja 4 poistaminen
majoituskaytosta vaikuttavat korjausohjelman ketjutukseen Sodankylassa.

Laaja-alaisten rakennusten perusparannukset ovat mittavia hankkeita ja mm. kasarmien
kokonaisvaltaisen perusparannuksen kustannustaso on ollut noin 2700 €/m2. Keskimaarin yhden
kasarmin perusparannus maksaa noin 12,5 miljoonaa euroa.

Talla hetkelld kasarmien osalta kdynnissa on 4 perusparannushanketta (Pirkkala, Dragsvik ja
Santahamina 2 kpl) seka 3 uudisrakennushanketta, joilla korvataan vanhoja kasarmeja (Sodankyla ja
Hamina). Investointiohjelmassa 2026-2027 on kaynnistyvia hankkeita 5 kpl (Parola, Sodankyla 2 kpl,
Hamina 2 kpl).

Puolustuskiinteistdjen kokonaisinvestoinnit kasvavat vuonna 2026 liki 500 miljoonaan euroon (tana
vuonna noin 350M€), mutta silti investointivaltuus rajoittaa tulevina vuosina mahdollisuuksia
omistajalahtaisiin korjauksiin.

Ari-Pekka Laxén
Operatiivinen johtaja

Kaj Lindholm
Kunnossapitojohtaja

Sahkoisen allekirjoituksen paikka

Tiedoksi Anu Sallinen / PLM
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