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Rakennusteollisuus RT ry

2

Rakennusteollisuus RT on elinkeinoelaman jarjesto, joka edustaa
rakennus-alan yrityksia elinkeinopoliittisissa, teknisissa ja tyomarkkina-
asioissa. RT-liittoyhteisoon kuuluu kuusi toimialaa:
Talonrakennusteollisuus, Infra, Rakennustuoteteollisuus, LVI-tekninen
urakointi, Talotekninen teollisuus ja kauppa seka Pinta. RT on yksi Elin-
keinoelaman keskusliiton (EK) suurimmista jasen-jarjestoista RT:n
jasenina ovat kaikki keskeiset talonrakennustoimintaa, rakennus-
tuoteteollisuutta ja erikoisurakointia harjoittavien yritysten jarjestot
Lahes 3 000 jasenyritysta, joiden palveluksessa noin 60 000 henkiloa

ja lilkevaihto on yhteensa 20 miljardia euroa.

23.1.2024 © Rakennus teollisuus RT
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RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Poimintoja RT:n
suhdannekatsauksesta 25.9.2025

Asuntomarkkinoiden ja rakentamisen suhdannetila



Rakentaminen edelleen tilastohistoriallisen matalalla tasolla

Myos aikaisempiin kriiseihin verrattuna

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvilla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m?3)
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2024
yhteensa

Rakentamisen nakyma 2025-26: Toiveiden varassa odotuksia heikompaa

Asunnot

2023:-31,7 %
2024:-33,0 %
2025: 1,0 %

2026: 12,0 %

35,7

MRD. €

&>

\
Yal
(X4
Korjausrakentaminen

2023:-5,0 %
2024:-2,0 %
2025:-0,5 %
2026: 0,5 %

Muu kuin asuinrakentaminen

2023:-3,7 %
2024:-12,8 %
2025:-2,0 %
2026: 3,0 %

Maa- ja vesirakentaminen

2023:-7,0 %
2024:-1,0 %
2025: 4,0 %
2026: 2,0 %

Surullinen 20-luku
Korjaamisen ndkyma taittui uudelleen
laskuun. Mitk&an indikaattorit eivat tue
kunnollista kdannetta. Yleensa tasainen

kasvu on kaéntynyt 20-luvulla parin
prosentin laskuksi.

Pakkoraossa
Asuntomarkkinoiden toipuminen
on kesken eika vield tue uudisrakentamista.
Tuetun tuotannon supistuessa kasvu
edellyttaisi valtavaa loikkaa vapaarahoitteiselta
tuotannolta epdvarmassa taloustilanteessa.

Lahto viivastyy
Tullikiistojen siirtaméat hankkeet
ldhtevat kayntiin. Puhdas siirtyma
nékyy vihdoin rakentamisessa.
Pysyvémpéaan kasvuun tarvittaisiin
kuitenkin uusia investointipaatoksia.

+ +

Pysyy kasvussa
Viime vuoden kasvu jai odotuksia
heikommaksi. Kuluvana vuonna kasvu
voimistuu selvasti puhtaan siirtyman ja
raidehankkeiden vetaména.
Ensi vuonna kasvu puolittuu.

N

Maéaraindeksi 2018=100

Maaraindeksi 2018=100

Maaraindeksi 2018=100 Maaraindeksi 2018=100

105 105 102 110
95
100
85 97 105
75 95
65 90 92 100
55
85
45 87 95
35 80
. @ 6,5 % vuosina 25-26 . @ 0,3 % vuosina 25-26 g @ 0,0 % vuosina 25-26 90 @ 2,5 % vuosina 25-26
18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26
= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2023e: -11 % 2024e: -7 % 2025e: +0,8 % 2026e: +3,5 %
*kiintedhintainen arvonliséys
5 7.10.2025 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2025 RT



Asuntorakentamisen nakyma: |laskeva asuntomarkkina ei viela tue uuden rakentamista

Markkinaosuus Pitka aikavali: asuntojen kappalemaaraiset aloitukset
AV, 49000
2024 -6 %
= 44000
11 % =
g 27000 — Tarve 36 000 as./v
3,9 g 34000 / \ K \ T / \ PR - 2025¢  +0.0 %
© ANV4 r o
Mrd. € \ Y
% 24000
® 19000
2026 +12%
14000
95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
)
A
mm s E] A\ AH
Al s Hah A\ AR
AGA
Asuntojen aloitukset Kerrostalot Omakotitalot Rivitalot Muut rakennukset
yhteensa (kpl) Vapaarahoitteiset Tuetut
2023: 18 700 2023: 4 500 2023: 8 600 2023: 3900 2023: 1300 2023: 400
2024: 17 800 2024: 3 400 2024: 9100 2024: 3 600 2024: 1100 2024: 600
2025: 17 800 2025: 4500 2025:7 500 2025: 3 700 2025: 1 600 2025: 500
2026: 20 000 2026: 92 000 2026: 4 500 2026: 4 300 2026: 1 800 2026: 400

151617181920212223242526 151617181920212223242526  151617181920212223242526 151617181920212223242526

151617181920212223242526 151617181920212223242526
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Asuntoaloitukset
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Rahaa on

Se vaan ei vality kulutukseen eika uudisrakentamiseen

Tulot kasvavat ja kulutus laskee
Mrd. euroa

8
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7.10.2025

—— Kaytettavissa olevat tulot

© Rakennusteollisuus RT

16 17 18 19 20 21

— Yksityinen kulutus

Lainaamisen kasvu on jatkunut
Kuluttajien asunnon ostoaikomus (%-osuus kuluttajista)
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12

10

8
22 23 24 25 05 06 07 08

Lahde: Tilastokeskus, Suomen Pankki

09 10 11 12 13 14 15 16 17

Asunnon ostoaikomus (vuositaso)

ES

18 19 20 21 22 23 24 25 26

Uudet asuntolainat

2,2

2,1

1.9
1,8
1,7
1,6
1,5
1,4
1.3
1,2

11
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Asuntotuotannon kasvu edellytt
isoa loikkaa epavarmassa taloustilanteessa

9

Valtion tukeman tuotannon pudotus laskee lahtélavaa
Asuntoaloitukset (kpl)

22 000

20000

18 000

16 000

14 000

12000

10 000

8 000

6 000

4000

2000

0

17700

2025
aloitukset
(ennuste)

7.10.2025

-3000

Varke
valtuuksien
pudotus

© Rakennusteollisuus RT

14700

Lahtdtaso
vuodelle
2026

1800

Rivitalot

4500

4300

Pientalot Varke

Lahde: Tilastokeskus, Varke, RT

da Vapaara

hoitteiselta tuotannolta

4500 20000

4500

400
S
Muut Vapaarahoitteinen Vapaarahoitteinen Yhteensa
kerrostalo kerrostalo vuonna 2026
|ahtotaso kasvuennuste
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Uudisrakentamisen arvo on pienentynyt 6 miljardia euroa

Asuinrakentamisen verotulot ovat supistuneet 2,1 miljardia euroa

Uudisrakentaminen on romahtanut
Uudisrakentamisen kdypahintainen arvo, mrd. euroa

20

18

16

14

12

10

10

18,2
15,8
| 12,2

Yhteensa

7.10.2025

6,1 -4,6mrd.

Asuin

© Rakennusteollisuus RT
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[

Vapaa-aika

28 28
22 21 43 I I 2,3
Liike- ja Julkinen

toimistorakennukset

m2022 m2023 m2024

Lahde: Tilastokeskus, VTT

26 29 54
I I l 0,5 0,3 0,4
I s
Teollisuus- ja Maatalous
varastorakennukset

10 11 10
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Rakentaminen on verointensiivista

Asuntorakentamiseen sijoitetun euron jakautuminen tuloiksi

Kotitaloudet 22 %

Tyontekijan nettotulot

———

Pakolliset
vakuutukset 14 %

Sairausvakuutus (o)
Tyottomyysvakuutus 46 A)
Tapaturmavakuutus
Ulkomaat 15 % Tydelikevakuutus —dl Verot ja
. maksut
Verot 32 % yhteiskunnalle
Tuloverot
Arvonlisavero
Varainsiirtovero J
Yritysten kate 10 % ‘

Yritysten poistot 7 %

11 7.10.2025 © Rakennusteollisuus RT Lahde: VTT (2021), Tilastokeskus RT



Rakentamisen arvonlisays
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Puhtaan siityman investointitahti kiihtyy

Suomella Euroopan puhtainta ja halvinta energiaa ja mahdollisuudet kymmenien miljardien hankkeisiin

Datakeskukset ndkyvat vihdoin?
Aloituskuutiot (m3, vuosisumma)
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0
20
Liike

——Varasto

13 7.10.2025

21

22
Toimisto

Hoitoala

© Rakennusteollisuus RT
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23 24
——Liikenne

Opetus

25
Teollisuus

Lahde: Tilastokeskus, EK

EK:n dataikkuna: Vihrean
siirtyman investoinnit etenevat
tana vuonna odotettuakin
paremmin — yli 20 miljardin
hankkeet maaliin

20.08.2025

Puhtaaseen enerdiaan perustuvia investointihankkeita on
saatu vuonna 2025 valmiiksi jo 4,2 miljardin euron arvosta.
Koko vuoden aikana maaliin odotetaan saatavan yli 10
miljardin hankkeet eli lahes 2 miljardia aiemmin arvioitua
enemman. Talouden kasvukaanne on vihdoin orastamassa ja
siksi investointien etenemisté ei pida vaarantaa tuulivoiman
uusilla etaisyysrajoituksilla tai energiaverojen korotuksilla.

KT



Asuntotuotannosta

« Asuntotuotanto jakautuu Suomessa vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja valtion tukemaan

14

asuntotuotantoon (ARA/Varke).

« Suomessa arvioidaan aloitettavan tana vuonna 2025 noin 17.800 asuntoa, josta ns. ARA-
asuntoja noin 7.500 ja vapaarahoitteisia asuntoja 10.300. Vapaarahoitteisista asunnoista
noin 3.700 omakotitaloja. Rivitalot 1.600. Vapaarahoitteiset kerrostalot 4.500.

* RT:n ennuste: Vuonna 2025 arvioidaan aloitettavan yhteensa 17.700 asunnon
rakentaminen Suomessa.

« Asuntotuotanto jaa neljana vuonna perakkain 20.000 asuntoon.

VTT:n Asuntotuotantotarve 2025-2045 -selvityksessa on arvioitu muun muassa alueellisten
vaestoennusteiden perusteella, kuinka paljon uusia asuntoja tulee rakentaa ja minne.
Asuntotuotantotarveselvityksen mukaan Suomeen tarvitaan yli 31 000- 35 000 uutta asuntoa
vuosittain, eli yhteensa noin 700 000 asuntoa vuoteen 2045 mennessa. .

23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT
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Tuetun tuotannon valtuudet ja ehdot

« Takausvaltuus alenee vuodelle 2026 merkittavasti huomioiden myos heikko suhdannetilanne - riittavyytta
tulisi arvioida uudelleen

* TA-esityksen mukaan valtion korkotukilainojen hyvaksymisvaltuus 1.135 milj.euroa.
 Lisaksi budjetissa on takauslaina tavallisten vuokratalojen rakentamiseen 300.000 euroa.

* Avustukset erityisryhmille 15 milj.euroa.

* Vuonna 2027 hyvaksymisvaltuudet alenevat - tulee tarkastella uudelleen ennakoidusti vuoden 2026
alussa, jotta tieto tulee riittavan ajoissa rakennuttajatahoille

« Tuetussa tuotannossa korostuvat takausmallien ehdot - omavastuukoron suuruus, hyvaksyttavat
rakennuskustannukset, aloitusvuokra, korjauksiin varautuminen jne.

« Talla vaalikaudella tavoitteena on ollut, etta valtion takausvastuut pienenevat

* Lyhyempien korkotukimallien kayton hyotyna olisi padomien nopeampi kiertaminen ja valtuuksien
nopeampi vapautuminen, joka mahdollistaisi

«  Omavastuukoron alentaminen, joka helpottaisi alkuvuokraan paasya
« Saataisiin enemman asuntoja siihen tarkoitukseen, johon niita on tarkoitus rakentaa

* Ehtojen tulee tayttaa EU:n saantelyn ehdot - edellyttaa asukasvalintaa

15 23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT RT



Vapaarahoitteinen asuntotuotanto ei lahde vielakaan

« Korkojen lasku ja tulojen nousun pitaisi tukea asuntomarkkinaa mutta
uudistuotannossa ei vielakaan nay kaannetta. Taloudelliset edellytykset kaanteeseen

ovat kuluttajien osalta olemassa.
« Kauppamaarien ja lainaamisen kasvu ei nay uusien asuntojen aloituksissa
* Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen sijoittajakysynta pysyy yha vaisuna.

« Uusien valmiiden asuntojen myynti on kestanyt odotuksia kauemmin eika uusia
aloiteta ennen kuin vanhat on myyty

« Tuetun asuntotuotannon supistuessa kasvu edellyttaisi vapaarahoitteiselta
tuotannolta jattiloikkaa.

* Miten kaupunkien kasvua pidetaan ylla ilman riittavaa vuokra-asuntotarjontaa?

16 23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT
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Asuntorahoituksen saatavuudessa (RS) markkinapuute

* Ns. Basel-saantelyn vuoksi asuntorahoitukseen sovelletaan uusia ohjeita, jotka ovat
lisanneet asuntorakentamisen rahoituksen riskipainovaatimuksia pankeille kun
rakennusliike hakee lainaa uudistalokohteelle

 Rakennusliikkeiden mahdollisuus saada RS-rahoitusta on vaikeutunut
* Pankeilla tiukat ennakkovarausvaatimukset RS-rahoitukselle uusiasuntohankkeissa
» Kuluttajien luottamuksen puuttuessa hankkeita ei voi kaynnistaa etupainotteisesti

« Edella mainituista syista tarjontaa tulee olemaan hyvin vahan edelleenkin vuosina
2026-208

* Asuntorakentaminen ei kaynnisty laskevassa asuntomarkkinassa ilman varavirtaa

« RT esittaa RS-rahoitukseen rakennusaikaista takausta taloyhtiolainoille tms.
omistusasumisen valimallia

17 23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT
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Asuntorahoituksen linjauksista ja asuntorakentamisen
rahoituksen edistamisesta

« Kannatamme kevaan 2025 kehysriihen linjauksia liittyen kuluttajien asunto-lainojen
pituuteen ja taloyhtiolainojen kayton lievennyksiin (laki luottolaitostoiminnasta):

* Nostetaan asuntolainojen enimmaiskesto 30 vuodesta 35 vuoteen tukemaan
saastamista ja sijoittamista.
« Taloyhtiolainojen osalta pidetaan voimassa nykysaantely, mutta mahdollistetaan

asetuksella muuttaa suhdannetilanteen mukaan enimmaisluotto-osuutta (60-70
%), lyhennysvapaan kestoa (1-2 vuotta) seka enimmaislaina-aikaa (30-35 vuotta).

 Lisaksi YM:n ja VM:n johdolla ollaan kaynnistamassa selvitysryhma etsimaan
ratkaisuja asumisen ja rakentamisen rahoittamisen pullonkauloihin saantelya
sujuvoittamalla. Selvitysryhma tekee yhteistyota oikeusministerion
asuntokauppalain valmistelun kanssa.

18 23.1.2024 © Rakennus teollisuus RT RT



Korjausrakentamisen tukeminen

« RT esittaa 100.000 euron maaraaikaista suhdanneluonteista korjausavustusta
asuntoyhteisdille

« RT esittaa, etta asunto-osakeyhtididen perusparantamislainojen takauksia koskeva laki avataan
ja takausehtoja parannetaan

» Talousarviossa vuodelle 2026 on osoitettu jalleen 100 me asunto-osakeyhtiotalojen
perusparantamislainaille.

« ARA on voinut myontaa vuodesta 2015 asunto-osakeyhtiotaloille perusparantamislainaa,
jossa on valtiontakaus.

« Jarjestelman ehdot tulee uudistaa toimivammaksi, koska takausta ei kaytets, silla tuki ei
kohdistu oikein. Talla hetkella takauksen ehdot tayttavat Iahinna ne taloyhtiot, jotka saavat
muutoinkin lainaa myos markkinaehtoisesti.

» Kotitalousvahennyksen nostaminen ja kayton laajentaminen taloyhtididen remontteihin tukisi
korjausrakentamista ja torjuisi harmaata taloutta.

19 23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT RT



Yhteenveto Rakennusteollisuuden esityksista

« Asuntorakentaminen:

« Esitamme hyvaksymisvaltuuksien riittavyyden uudelleenarviointia vuodelle 2026 suhdannetilanteesta
johtuen

« Esitamme, ettd vuoden 2027 hyvaksymisvaltuuksia tarkastellaan vuoden 2026 alussa uudelleen
« Esitamme lyhyen korkotukimallin ehtojen tarkastelua; omavastuukoron alentamista

« Kannatamme kevaan 2025 kehysriihen linjauksia liittyen kuluttajien laina-aikojen pidentamiseen ja
taloyhtiolainojen saantelyyn keventamiseen

« Esitamme vapaarahoitteiseen uudisasuntotuotantoon taloyhtiélainoille rakennusaikaista takausta

« Korjausrakentaminen:

« Esitamme 100 000 euron suhdanneluonteista maaraaikaista korjausavusta asuntoyhteisoille

« Esitamme asunto-osakeyhtididen perusparantamislainojen takausehtoja koskevan lainsaadannon
avaamista ja ehtojen parantamista

« Esitamme kotitalousvahennyksiin korotuksia rakennusalan tukemiseksi

20 23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT RT



B '\—
. "’(’:W; -
Y/ . 8 . v
B8 e R T A s :
» <,
- = ‘a.j" i
. L
. <4
> g
l"‘ -
' v

isatietoja:

Sy ".,7.
. Qe v »
N &, - A2

.21 7.10.2025
< ‘ 4 .
- - . . ¢ -
n .‘ i

>

"‘55?-;- ]



L\ EED
jota rakennetaan hyvin,
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